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:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DE HUMEDADES
ESTRUCTURALES ENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacién légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las

comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.
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F

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, como editor de CAAF AN DALUCIA, no se
hace necesariamente participe de las opiniones que puedan mantener los colaboradores de esta revista.

Déposito Legal SE-1034-97

Nota del editor: Desde el gabinete de comunicacién del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, y aprovechando esta
Ultima revista del afio, agradecemos vy felicitamos a cada de uno de los compafieros responsables de comunicacién de los colegios
territoriales por su esfuerzo, trabajo y profesionalidad en la elaboracién de los distintos contenidos que integran la revista £/ Administrador
CAAF. Un empefio que consigue mensualmente, a través de las Newsletter, y trimestralmente con esta publicacién, mantener puntualmente
informados a Colegiados y profesionales, destacando la coordinacién llevada a cabo por el secretario técnico del Consejo Andaluz, Jesus
Villena, sin cuya supervisién serfa imposible la consecucion de dichas publicaciones.
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SALUDA DEL
PRESIDENTE

Estimados comparieros,

Me gustaria comenzar estas lineas, en mi calidad de
Presidente del Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas, agradeciendo el
encomiable trabajo que, desde cada uno de los
Colegios Territoriales, se viene desemperiando en las
mdltiples materias que nos atafien.

La entrega y profesionalidad demostrada por los
miembros de las diferentes instituciones colegiales,
en la defensa de los intereses de nuestros
representados en particular, y la profesién en general,
ha quedado patente con especial relevancia durante
estos afios atrds, al coincidir con un complicado
momento social como fue la pandemia de la COVID-19;
un momento de crisis transformado en valentia y
entrega gracias a los AA.FF. Colegiados andaluces.

Muchas son las tareas y proyectos que hemos
afrontado a lo largo del afio que estamos a punto de
dejar atrds, tales como un préximo convenio de
colaboracién, que confiamos se protocolice en breve,
con la Consejeria de Inclusiéon Social, Juventud,
Familias e Igualdad de la Junta de Andalucia que
posibilitara una mayor comunicacién y ayudas a las
personas mayores que residen solas en los edificios
que administramos; hemos comenzado a realizar
visitas a las instituciones autonémicas, con el fin de
trasladar a los dirigentes la relevancia del AFC para
ayudar al bienestar y la seguridad de los ciudadanos;
confiamos que a primeros de afio la Consejeria de
Fomento permita aperturar la Oficina de
Rehabilitacién de Andalucia junto a los Consejos de
Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos, con
el fin de dar cobertura y puntual atencién a nuestros
compaferos colegiados y sus propietarios, para
facilitar la tramitacién de las subvenciones de los
fondos europeos Next Generation; estamos
trabajando conjuntamente con la Agencia Andaluza
de la Energia para la optimizacién y eficiencia
energética de los edificios; hemos participado
activamente en el Congreso Nacional de
Telecomunicaciones; y por ultimo resefiar que
seguimos  trabajando para incrementar la
interrelacién con los partners BROKALIA y CAFIRMA,
que posibilitard una mayor garantia y profesionalidad
de nuestra labor diaria.

Permitidme también que, en mi calidad de presidente
del CAF Sevilla, felicite igualmente a los miembros de
la Junta de Gobierno que tengo el honor de presidir
por la labor desempenada durante estos meses. Sin
su entrega y aportacion seria imposible que el colegio
hispalense hubiera ejecutado con éxito proyectos e
iniciativas como continuar potenciando la marca AFC
ante la ciudadania a través de importantes campafias
publicitarias; hemos iniciado un calendario de
entrevistas con alcaldes de diferentes poblaciones de
la provincia de Sevilla, para transmitirle la
predisposicién de los colegiados en colaborar con los
gobiernos  locales; con absoluta  prioridad
continuamos trabajando para mejorar los servicios
colegiales y ofrecer una formacién continuada que
permita un constante reciclaje y actualizacién en
materias legislativas y técnicas; estamos personados
en la Mesa de la Sequia colaborando con EMASESA
para concienciar al ciudadano en el ahorro del agua,
sobre todo en edificios que alin tienen el contador
colectivo; nuestra corporacién ha apoyado de manera
activa al Ayuntamiento de Sevilla para lograr la sede
de la Agencia Espacial de Espafia; estamos
personados en mesas de trabajo para aportar y
solucionar problemas que afectan a las CCPP y a los
ciudadanos en general, como pueden ser las
viviendas de uso turistico, molestias por ruidos,
veladores, etc. Por Gltimo aprovecho para anunciarte
que los dias 5y 6 de Mayo de 2023, nuestro Colegio
organizara la 51° renovacién de la tradicional ofrenda
al Patrén de los AFC Santo Domingo de la Calzada, en
esta poblacién riojana. Serd un encuentro de
hermandad con los compafieros de toda Espafia
muestras de nuestra cultura, costumbres, folklore y
gastronomia, que no os podéis perder.

Mi gratitud para todos vosotros, y mis mejores deseos
para un 2023 que recibiremos con ilusién

y esperanza, para conseguir los retos que nos

marque la profesién siempre desde la unidad

gue nos caracteriza.

José Feria Moro

Presidente del Consejo Andaluz de
Administradores de Fincas
Presidente CAF de Sevilla
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LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS
RECUERDAN QUE LOS RUIDOS QUE
PROVOCAN LAS FIESTAS DE NOCHEVIEIA
TAMBIEN DEBEN RESPETARLAS
NORMATIVAS MUNICIPALES

* Los Administradores de Fincas piden comprension para una de las noches mas especiales
del afio pero recuerdan que también se debe respetar el derecho al descanso.

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- pide prudencia y comprensién
ante una de las noches mas ruidosas del afio tanto
en el interior de los domicilios particulares, como en
las zonas comunes y también externas de las
comunidades de propietarios.

Las ordenanzas municipales en las 8 provincias
andaluzas, aunque difieren en algunas horas, limitan
los ruidos en el plazo que denominan “Horario
Nocturno”, motivo por el que las fiestas estarian
prohibidas durante este periodo incluyendo
Nochevieja, ya que esta franja va desde las 22:00
hasta las 8:00 horas. Sin embargo, y en aras de la
convivencia, la gran mayoria de las comunidades de
propietarios no presenta problemas de gravedad en
este sentido ya que se trata de una tradicién
arraigada en millones de hogares y suele imperar el
sentido comun.

"Sevillaes launicadelas
trece ciudades mas
importantes de Espaiia que
regula el horario festivoen
Nochevieja con ruido limitado
hasta las 4 de la madrugada”

Mencién aparte merece el caso de Sevilla, Unica
capital andaluza que hace referencia especifica a la
celebracién de fiestas en domicilios en Nochevieja
en su Ordenanza contra la Contaminacién Acustica,
Ruidos y Vibraciones que expresa que ‘las
celebraciones privadas que se desarrollen los dias
24,25y 31 de diciembre y 1 de enero, en viviendas u
otros locales cerrados del inmueble podran
desarrollarse en cualquier periodo del dia salvo
entre las 04:00 y las 12:00 horas".

Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas

TIPOS DE RUIDOS

Los administradores de fincas distinguen entre 3
tipos de ruidos.

Ruido en el exterior de la comunidad: Si el origen
del ruido proviene del exterior del edificio, los
administradores de Fincas Colegiados recuerdan
que su control corresponde a los ayuntamientos y
que en el caso de fiestas organizadas en los
espacios publicos, estos deben contar con la
autorizacién pertinente. Los procedimientos de
control de este tipo de ruidos vienen regulados
tanto por la norma estatal de referencia Ley de
Ruido 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido asi
como por las ordenanzas municipales de cada
ayuntamiento.


http://www.cafincas.org/
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Ruido en las zonas comunes: Si el ruido proviene de
las zonas comunes del edificio, los Administradores
de Fincas Colegiados aclaran que en todo caso es
necesario haber obtenido un permiso de la
comunidad o que la realizacién de este tipo de
actividades esté recogida o bien en los estatutos o
bien en las normas de régimen interno.

En caso contrario, hay que comunicar dicho extremo
a al presidente o al administrador para efectuar los
apercibimientos correspondientes e incluso iniciar
acciones legales.

Ruido en los domicilios particulares: Aunque es
comun que en Nochevieja cierto nivel de tolerancia,
existe la posibilidad de que los ruidos acaben
generando problemas de convivencia. Anteponiendo
siempre el didlogo y la convivencia, si esa via no
solucionara el conflicto, habria que ponerlo en
conocimiento del presidente de la comunidad o del
A.F Colegiado para requerir al vecino el cese de los
ruidos y en Gtima instancia llamar a la policia para
que realice una medicién de los decibelios y abra,
llegado el caso, un expediente sancionador.
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PRESIDENTE

y 4 /[ L /[ XV YY) L

[ XYV Y O [ y i /[
SN AR N T W ST AN (T G

Queridos compaferaos,

Desde nuestro colegio, a pesar de dias dificiles con
jornadas agotadoras, que ya son historia pero que no
se borran tan facilmente, al igual que al resto de
ciudadanos, propietarios, instituciones, nos ha
servido para hacernos mas fuertes, mejores
profesionales, mejores personas.

Hemos tenido que improvisar ante situaciones nunca
vistas e inimaginables, haciendo que este colectivo
fuese mas cercano, tendiendo la mano, como
siempre, pero esta vez, apretando con mas fuerza.

Os deseo que la luz que impregna estas fechas tan
queridas y deseadas, os haga disfrutar de ese calor
emotivo y verdadero, y que nuestras comunidades
contindien adaptandose a las nuevas tecnologias que
tanto prometen, ademas de bajada del recibo de la
luz, y un medio ambiente mas sostenible.

La familia que formamos CAF Almeria y su
Presidente, queremos compartir con los comparneros
de todos los rincones de Andalucia, la alegria, la
magia y la luz de estos dias, deseandoos unas Felices
Pascuas y un Préspero Afio Nuevo.

S TN & \/J)
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Con todo mi afecto y carifio que os pueda hacer llegar
desde mi querida Almeria

=

Gabriel Oyonarte Luiz
Presidente CAF de Almeria
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Mas de un centenar de Administradores de Fincas Colegiados de toda Espafia asistieron a la "Il Jornada
Indaliana de Propiedad Horizontal" celebrada el dia 13 de mayo en el Castillo de Santa Ana, de Roquetas
de Mar, (Almeria).

El Presidente del Colegio de Administradores de Fincas de Almeria, Gabriel Oyonarte Luiz, en el acto de
inauguracion agradecié a todos los Presidentes del resto de colegios andaluces y otros representantes
de juntas de gobierno de colegios de toda Espafia, por su implicacién en la divulgacién de estas
jornadas, que se consolidan como un referente de la profesidn, recogiendo en sus ponencias temas de
mucha actualidad.

INDALIANAS

Gabriel Oyonarte Luiz, Presidente de CAF Almeria, participd en un encuentro de Colegios Profesionales de
Almerfa y la Universidad, organizado por LA VOZ DE ALMERIA, para analizar los retos laborales en la
provincia. La jornada ha servido para conocer los puntos afines que tienen las diferentes corporaciones,
que se han mostrado abiertas a la colaboracién comun. Los doce colegios han repasado cémo han
afrontado los dos afios de pandemia y cémo ésta les ha obligado a cambiar los objetivos en beneficios del
bienestar social. Oyonarte Luiz, manifesté que “uno de los muchos cambios a los que han tenido que
hacer frente los Administradores de Fincas han sido las relaciones sociales. Un cambio que ha supuesto la
comunicacion via digital de la profesidn, un logro aprobado por el Consejo Andaluz por la actual situacién
pandémica que atraviesa la sociedad almeriense.” Terminé su intervencién el Presidente de la institucién
diciendo que, “otro de los caballos de batalla a los que hacemos frente es intentar que las subvenciones
que ha concedido la Comunidad Econémica Europea para la eficiencia y la mejora de los edificios no se
pierdan ninguna. El Colegio pretende ayudar a las comunidades, y sobre todo las mas necesitadas, para
que sepan desarrollar las solicitudes, que no son especialmente faciles.”

Varios miembros de la Junta de Gobierno de CAF Almeria, se desplazaron el pasado 11 de marzo a Madrid,
para participar en la Xlll Jornada de formacién “Manuel Roberto" para miembros de Juntas de Gobierno de
los Colegios, jornada organizada por el Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas de
Espana.

La delegaciéon de CAF Almeria estuvo encabezada por su Presidente Gabriel Oyonarte Luiz, al que
acompanaron los miembros de la Junta de Gobierno, Felipe Alcolea, Rosario Oyonarte, Rosa Maria Ayala 'y
Javier Paris.

Gabriel Oyonarte Luiz y Javier Paris, Presidente y Secretario del Colegio de Administradores de Fincas de
Almeria, asistieron el pasado 27 de septiembre al Acto Solemne de apertura del vigésimo noveno Curso
Académico 2022/2023 de la Universidad de Almeria.

Gabriel Oyonarte, Presidente de la institucién, se dirigié a la comunidad universitaria en este sentido “CAF
Almeria sigue apostando por una formacién adecuada, que al amparo de la Universidad de Almeria y
desde estas aulas, puede ofrecer una amplia instruccién destinada a preparar a futuros Administradores
de Fincas, altamente cualificados en temas de Propiedad Horizontal."

UNIVERSIDAD FORMACION ENCUENTROS


https://www.cafalmeria.es/
https://www.cgcafe.org/
https://www.lavozdealmeria.com/especiales/especial/183/331/anuario-de-colegios-profesionales-de-almeria
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SALUDA DEL
PRESIDENTE

Desde el Colegio de Administradores de fincas de
Cadiz y Ceuta hacemos balance del 2022 que vamos
dejando atras.

El resumen de este afio, después de un largo y duro
periodo como consecuencia de la pandemia, ha sido
positivo y de normalizacién, donde hemos podido
nuevamente realizar presencialmente las continuas
jornadas de formacién, tan necesarias para la
adaptacién a las normativas que afectan a la
profesién, con la participacién en las mismas de
juristas, proveedores y empresas de control de
calidad, y por consiguiente la necesidad de estar
actualizdndonos para la defensa de nuestros
clientes.

Ademas, este 2022 serda recordado por la celebracién
de las XXIX Jornadas Andaluzas de Administradores
de Fincas Colegiados, un evento que reunié en Jerez a
mads de un centenar de profesionales del sector. Tras
un largo y duro periodo, en el que la pandemia nos
impidié organizar jornadas y congresos masivos de
forma presencial, asi como del contacto directo entre
todos los compafieros y proveedores, fue un orgullo
para todos nosotros haber organizado este evento
tan importante para nuestro sector.

Para el nuevo afio, el deseo desde este Colegio
Territorial de Administradores de Fincas de Cadiz y
Ceuta, es el de seguir formando a los AA.FF, como
garantia de calidad y compromiso con la sociedad,
asi como, el acercamiento y colaboracién con
instituciones y administraciones publicas.

AN/ D) E\/J)

Felices fiestas y préspero 2023.

Carlos de Osma Rodriguez
Presidente CAF de Cadiz y Ceuta


https://www.afincas.com/
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Mas de un centenar de AA.FF colegiados celebraron con éxito las XXIX Jornadas Andaluzas de
Administradores de Fincas en los Claustros de Santo Domingo de Jerez organizadas por el CAF de Cadiz y
Ceuta. Tres jornadas en las que la formacién, el aprendizaje y el entretenimiento fueron los
protagonistas con el patrocinio de Watium, Redexis, Brokalia, Banco Sabadell, Grupo LAE, OTIS, Orona,
Cdos Consultores, Inapelsa, Eninter, IESA y Caja Rural Granada. El acto de Apertura, el viernes 25 de
febrero, fue presidido por Alicia Martinez, Secretaria general de vivienda de la Junta de Andalucia,
Francisco Camas, 2° Teniente de Alcaldesa, José Feria, Presidente del Consejo Andaluz de AA.FF, y Carlos
de Osma Rodriguez, presidente del CAF Cadiz y Ceuta. Destacaron las ponencias de Pepe Gutiérrez y de
Maider Inclan; los talleres impartidos por Juan Carlos Alvarez, Watium y Brokalia, ademas del ocio con el
humorista jerezano Luis Lara, o las visitas a Bodegas Fundador y al Museo de Enganches de la Real
Escuela de Arte Ecuestre. La tradicional misa a la Patrona se celebré en la capilla de San Juan de Letran.
El acto de Clausura conté con la presencia de Salvador Diaz, Presidente del Consejo General de
Administradores de Fincas vy finalizé con una foto de los organizadores de estas jornadas que han
reunido a mas de un centenar de profesionales.

JORNADAS

Carlos de Osma Rodriguez, presidente del CAF Cadiz y Ceuta, participé en las jornadas ‘Fondos europeos
para rehabilitacion: el perfil del agente rehabilitador’ en los Claustros de Santo Domingo de Jerez. Fueron
organizados por el Ayto. de Jerez, la Fed. Provincial de Agrupaciones de Empresarios de la Construccién de
Cadiz (FAEC) y la Asociacién Provincial de Empresas de la Construccién y Obras Publicas (APECOP). De
Osma participé en una mesa redonda junto a otros actores importantes como Juan Antonio Aguilera,
Director de Negocio Estratégico e Instituciones Avanza Credit Deutsche Bank; Alfonso Montes, Arquitecto
Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz y José Maria Pifiero, Tesorero de la Junta de
Gobierno del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Cadiz, quienes concluyeron que la
situacién del parque actual brinda muchas oportunidades que hay que aprovechar, teniendo siempre en
cuenta la componente social. Las sesiones contaron con una nutrida representacién del ambito de la
rehabilitaciéon, colegios profesionales, federaciones profesionales, empresas constructoras,
administradores de fincas y representantes del tejido social y vecinal de la ciudad. El Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia de Espafia persigue activar un sector de la rehabilitacion que
permita generar empleo y actividad a corto plazo y que garantice un ritmo de renovacién sostenible .

DEBATES

El pasado viernes 21 de octubre, las magnificas instalaciones de Marambay, en San Fernando, sirvieron
de escenario para la celebracién del IV Curso de Formacién y Perfeccionamiento de la Profesion ‘Paco
Gil', una cita esencial para nuestros colegiados y que sirve para rendir homenaje a nuestro compafiero
Paco Gil. La jornada arrancé con una interesante ponencia impartida por Jorge Lidén, Salvador Garcia y
Eduardo Martinez, de Fain Ascensores y SCl Control & Inspeccidén, sobre la Nueva normativa de
ascensores. Posteriormente, Raul Arango y Sergio Pérez, de ECOPRO Ingenieros, nos hablaron de
Comunidad sostenible, ecoviviendas y eficiencia energética. La jornada formativa acabé con la
ponencia "Andlisis de las Ultimas modificaciones de la L.P.H", impartida por Luis Ruiz Giménez, Asesor
Juridico del Colegio.

Posteriormente, y para finalizar la jornada, tuvo lugar un almuerzo de confraternizacién para culminar
unas jornadas en la que tuvimos el placer de tener como invitada a la vicepresidenta del Consejo
Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas Mercedes Romero Balsera.

FORMACION

Consejo Andaluz
e de Colegios de Administradores
de Fincas
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PRESIDENTA

Me siento muy horada de poder dirigir este sencillo
saludo de Navidad y poder expresar en breves
palabras mi gratitud a todo el Colectivo de
Administradores de Fincas “Colegiados”, con especial
mencién a los compafieros/as y amigos/as de
nuestra demarcacién territorial de Cérdoba, y por
supuesto, con un sentido y emocionado recuerdo a
cuantos nos dejaron en el presente afio y partieron
ciertamente a la Felicidad Plena.

Deseo huir del estereotipo de enumerar los logros
conseguidos por el Colectivo en este ejercicio que
finaliza, y la infinidad de actos corporativos,
jornadas, cursos, congresos en los que nos hemos
visto presentes y otros tantos de los que me he
sentido orgullosa representar como Presienta, todo
ello no habria sido posible sin la implicacién del pilar
fundamental que son los colegiados. Deseo que el
afo que se avecina comience con ilusiones vy
compromisos participativos renovados.

No quisiera terminar, sin dejar de emplazaros a la
participacién activa e inscripcién a las XXX JORNADAS
ANDALUZAS DE ADMINISTRADORES DE FINCAS que
durante los dias 24 y 25 de marzo de 2013 se
celebrarédn en Cérdoba y que el Consejo Andaluz ha
tenido a bien encomendarnos su organizacién.

En estos momentos llenos de retos debemos estar
unidos como colectivo, parafraseando a “Winston
Churchil * CUANDO NO EXISTE ENEMIGO DENTRO, LOS
ENEMIGOS EXTERNOS NO PUEDEN LASTIMARTE".

Feliz Navidad y Afo Nuevo llenos salud, felicidad,
amor y prosperidad .

Mercedes Romero Balsera
Presidente CAF de Cérdoba
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LA ACTUALIDAD DE

CORDOBA ACOGERA EL PROXIMO ANO
2023 LAS XXX JORNADAS ANDALUZAS
DE ADMINISTRADORES DE FINCAS CON
ELLEMA "RENOVANDO CON ENERGIA"

Tenemos la satisfaccién de comunicaros que con
gran entusiasmo estamos preparando las
JORNADAS ANDALUZAS DE ADMINISTRADORES DE
FINCAS que, en su XXX edicién el Consejo Andaluz de
Colegios como promotor ha tenido a bien
encomendar al Colegio de Cérdoba su organizacién
y que se celebrardn durante los dias 24 y 25 de
marzo de 2023, adelantamos CARTEL ANUNCIADOR.

Como es habitual, estas Jornadas itinerantes
versaran en la parte formativa sobre asuntos de
latente y novedosa actualidad que nos ayuden al
desempefio de nuestra ardua labor profesional
colegiada, introduciendo materias que incidirdn en
los cambios que ya tenemos y los que se nos
avecinan de manera inminente, todo con miras a
una mejor y mayor relacién tanto con nuestros
administrados como con proveedores, es por ello
que hemos elegido como LENMA DE LAS PRESENTES
JORNADAS “RENOVANDO CON ENERGIA".

La formacién y reciclaje de nuestro colectivo
colegiado, es uno de los mayores y principales
empefos que promueve la actual Junta de Gobierno
de nuestro Consejo Andaluz de Colegios, siendo las
Jornadas Andaluzas fiel referente entre los
compaferos y compafieras de nuestra Comunidad
Auténoma. Por este motivo deseamos dedicarlas
como pequefio homenaje y reconocimiento a
nuestro querido amigo y compafiero José E. Bravo
Garcia, quién con tanto carifio y desvelos sirvié
durante tantos afios a nuestro Territorial.

Pero siendo motor fundamental tanto la formacion
como la actualizacién de conocimientos de los
administradores de fincas colegiados, no queremos
olvidar también el aspecto lidico que esta ocasion
nos brinda, para asi, promover igualmente las
buenas relaciones entre compafieros/as familiares
y acompanantes que deseen participar vy
acompafarnos.

Es por ello que la comisién organizadora se afana en
preparar un sugerente programa de acompafantes,
que no dejara indiferentes a los que de él disfruten,
teniendo como incomparable marco la hermosa
ciudad de Cérdoba, uUnica ciudad en el Mundo con
cuatro Patrimonios de la Humanidad.

Sirva esta primera circular como anticipo a las que
iremos remitiendo ampliando informacién y con el
propésito de animaros a que reservéis fechas para
que, juntos podamos participar con el resto de
compafieros de las distintas demarcaciones
territoriales de unas inolvidables Jornadas donde
conjugaremos el trabajo, formacién y reciclaje con la
convivencia y esparcimiento que nos ayudaran a
estrechar lazos de amistad y conocimientos.




Consejo Andaluz
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SALUDA DEL
PRESIDENTE

La Junta de Gobierno del Ilustre Colegio de
Administradores de Fincas de Granada, la cual tengo el
honor y la responsabilidad de presidir, se marcé para el
afo 2022, afio que se inicié con el restablecimiento de
la vida normal tras la cruel pandemia que nos afecté a
todos, y durante la cual los administradores de fincas
colegiados fuimos pilar decisivo, ya que en ningln
momento dejamos de prestar nuestros servicios. TRES
grandes objetivos a desarrollar durante el afio:

FIRMA DE CONVENIOS DE COLABORACION

Actualmente son alrededor de Treinta empresas las
que tienen convenio de colaboracién con el colegio.
Son empresas de reconocido prestigio en diversos
sectores, y se dedican a prestar servicios tanto a las
comunidades de propietarios que administramos como
a nosotros mismos en el desarrollo de nuestra
profesion. Desde aqui animo a los colegiados a que las
conozcan y contraten sus servicios lo cual nos
garantiza servicios serios y profesionales, asi como
que redundan en un beneficio para el Colegio.

FORMACION

Ha sido un afio intenso de celebracién y desarrollo de
un programa de actos formativos, a nivel profesional y
personal. Hemos establecido conversaciones vy
realizado jornadas en comiln con otros colegios
profesionales para actuar en beneficio de nuestras
comunidades y poder afrontar los grandes retos en
materia de eficiencia energética.

PUESTA EN VALOR DE LA PROFESION E INCORPORACION
EN LA SOCIEDAD, A TRAVES DE SUS INSTITUCIONES

Hay pocos actos que se celebren en Granada, en los
que no haya una representaciéon del Colegio de
Administradores de fincas. Tenemos una buena y
fluida relacién con el Ayuntamiento y sus diversas
Concejalias. También en los medios de comunicacién
y ademas un programa mensual en la radio en el cual
se tratan diversos temas de interés para todos
nuestros administrado/as, informacién sobre la
actividad del Colegio, cufas publicitarias, asi como

publicaciones y colaboraciones. Tenemos buena y
fluida relacién con la administracién autonémica y
en especial con la consejeria de Fomento, Delegado
de la Junta en Granada y con el Delegado Territorial
de Fomento Articulacién del Territorio y Vivienda de
Granada. Hemos asistido a actos organizado por la
asociacién de constructores y promotores como
ponentes.

¢ QUE OBJETIVOS Y RETOS NOS FIJAMOS PARA EL
ANO 20237

Légicamente desarrollando estos tres
objetivos mencionados anteriormente. Pero
queremos y vamos a hacer una apuesta fuerte por
tener un colegio vivo, en el que los colegiados
participen activamente con propuestas y aportando
ideas que contribuyan a mejorar nuestra profesion

seguir

y los servicios que pueda prestar al colegio. Para el
desarrollo de estas propuestas e ideas, el Colegio
pondrd a disposicion de los colegiados tanto
medios econémicos como personales. Otro objetivo
que queremos desarrollar y poner en practica para
el afio 2023, es canalizar a través del Colegio temas
relacionados con el ejercicio diario de nuestra
profesién en la cual tenga competencias el
Ayuntamiento de Granada temas en materia de
Medio Ambiente, Ruidos, Limpieza, Mantenimiento,
Molestias derivadas de la existencia de Viviendas
de wuso turistico, Relaciones con empresas
suministradoras de telefonia, agua Luz etc., o de
cualquier otro orden Todas las comunicaciones
recibidas en el Colegio se enviaran al organismo
competente para su tramitacién y en la medida de
lo posible su resolucién. Y, para terminar deseo en
mi nombre y en el de la junta de gobierno que
presido que en el prixomo afio 2023 se cumplan
todos nuestros objetivos personales

y profesionales.

Rafael Martin-Ambel Gémez
Presidente CAF de Granada
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La emisora de radio COPE Granada entreg6 el jueves 27 de octubre sus Premios Populares del afio 2021
en el auditorio de la Caja Rural de Granada. Son mas de 30 reconocimientos a personas y empresas
granadinas que han destacado a lo largo del pasado afio. Desde el Colegio de Administradores de
Fincas de Granada, nos sentimos profundamente agradecidos por nuestro premio como
Reconocimiento en el Asesoramiento Colegial. El galardén fue recogido por nuestro Presidente, D.
Rafael Martin-Ambel Gémez, que asistié al acto junto a otros comparfieros de la junta de Gobierno y
nuestro Colegio: D. Francisco J. Sdnchez Rodriguez, D. Diego Ruiz Linares y D. Antonio Jiménez Hoces. A
esta ceremonia acudieron la Consejera de Fomento de la Junta de Andalucia, DAa. Marifran Carazo, el
Alcalde de Granada, D. Francisco Cuenca, el Presidente de la Diputacién, D. José Entrena, asi como el
Arzobispo de Granada. Asistieron también al acto el Director de emisoras del grupo COPE y el Director
regional. No faltaron las actuaciones musicales del Grupo "Con Dos Cajones" y del cantaor Juan
Pinilla.Todo un orgullo y un honor recibir este homenaje por parte de Cadena Cope y compartir este
reconocimiento con toda nuestra ciudad y colegiados de la institucién.

PREMIOS

El pasado dia 10 de mayo, en el salén de actos del Colegio de Administradores de Fincas de Granada,
tuvo lugar una interesante jornada bajo el titulo “Limites de la Empatia y Estrés Emocional en el trato
con los Propietarios”. Fue todo un honor poder contar con la ponencia de Dfa. Silvia Elena Garcia
Garcia, experta con mas de 30 afios de experiencia en temas de neuro-linglistica y Técnicas de
Comunicacién y Asertividad. Fue todo un placer tratar de manera tan profesional este tema tan
interesante para nuestro trabajo, ya que en nuestro desempefio diario como administradores de fincas
colegiados no sélo es importante la formacién multidisciplinar en gran variedad de materias. Ademas,
toma mucho peso el factor humano. Y es que nuestro trabajo diario no es otro que resolver conflictos,
solucionar problemas de diversa indole, mediar en cuestiones de convivencia, aportar soluciones
econdmicas a muchas familias... y ademas actuando sobre el bien mas preciado que todos tenemos, el
hogar. No nos cabe duda de que pondremos en practica tan interesantes consejos y recomendaciones
de una persona tan experta en materia.

JORNADAS

Durante este segundo trimestre de 2022, desde CAF Granada hemos continuado desarrollando al
maximo nuestra actividad institucional con la celebracién de importantes actos, reuniones y acuerdos
de maximo interés para nuestro Colegio. Asi, cabe mencionar el acuerdo de colaboracién con COPE
Granada, firmado entre el Director Provincial de la emisora D. Gabino Garcia y nuestro Presidente, D.
Rafael Martin-Ambel Gémez. Porque tenemos mucho que comunicar y lo haremos de la mano de uno
de los medios mas punteros de nuestra ciudad. Ademas, se celebrd la primera reunién y toma de
contacto para la elaboracién y firma de convenio de colaboracién profesional de nuestro Colegio junto
al llustre Colegio de Abogados de Granada, por la estrecha relacién que nos une y los puntos de
conexién que mantienen dicha cohesién en nuestro sector. A la citada reunién acudieron nuestro
presidente, D. Rafael Martin-Ambel Gémez y D. Pablo Argente del Castillo, vocal de nuestro Colegio,
junto al decano del Colegio de Abogados de Granada, D. Leandro Cabrera, D. Agustin Canon, presidente
del grupo de Propiedad Horizontal de IGAGR y D. Guillermo Padilla, Secretario de IGAGR.

ACUERDOS

En virtud de nuestro compromiso de generar acciones y servicios que contribuyan a una mejora de las
funciones y desarrollo de nuestro trabajo como Administradores de Fincas Colegiados, desde el Colegio
de Administradores de Fincas de Granada hemos creado este nuevo servicio especializado y gratuito
para nuestros Colegiados. Se trata de un servicio de asesoramiento técnico, que arranca ya con la
empresa Artecso, que prestard su colaboracién especializada todos los lunes por la tarde no festivos, y
que prevé la incorporacién de nuevas empresas en el futuro para atender la demanda y las
necesidades de nuestros Administradores de Fincas. El objetivo es facilitar un asesoramiento
personalizado para atender consultas sobre temas de todo tipo: proyectos de Arquitectura e Ingenieria,
Solicitud de Licencias de Obra y Apertura, Tasaciones, Valoraciones, Informes, Certificados, Peritajes y
Ejecuciones de Obra, entre otras cuestiones de dicho sector, y para todos los miembros colegiados del
CAF, de Granada. Una oportunidad de asesoramiento extraordinaria que nos permitird resolver
cualquier consulta o duda técnica en el desarrollo de nuestra profesién.

SERVICIOS


https://www.facebook.com/hashtag/artecso?source=feed_text&epa=HASHTAG&__xts__%5B0%5D=68.ARBip9mr6Bdjr3So0eJ7qrMxMzIhxVE9ZUg8Xs0eO9dNy6YfJU-TVotsTdTV6ex2JSzEotbv-h1gbk8rToNfTlJUcJUGeEL2VQ-zD2v_qM2z9Hcx5lBnmK6gW4a1U-1cTkmlLW7cihPtv5B6I-aKkCBmc3XugtJYuOVqs5Z_UOcxdd5eUzY79Iop5JHHAxSBi1yLOhy-_P1TqjxD1HrK2zIEiHb1pI8d6eOXS_QQVDSlO8w2LseBARla3wOl_asEVgTvmTwyEb_vg8DL7UQk5K3d-bk5kcs-YvqPDLLWmzugHGLp0BcdXQ&__tn__=%2ANK-R
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SALUDA DEL
PRESIDENTE

Desde el Consejo Andaluz nos emplazan a hacer un
pequeiio balance de este afio 2022 vy, pese a las
muchas gestiones y actividades realizadas desde el
COAF, quizas el hecho principal que destacaria ha
sido el de las Elecciones celebradas en nuestro
Colegio, razén por la que deseo agradecer mucho a
Manuela, David, Rocio, Maria del Carmen, Diego,
Carlos y José Antonio los casi cuatros afios que han
estado junto a mi en la Junta de Gobierno.

Otro hito importante en este afio ha sido la dltima
campafa que realizamos junto a una docena de
Ayuntamientos de la provincia, mas el respaldo de la
Diputacién Provincial, que también se hizo patente en
la colaboracién con el Consorcio de Bomberos.

Sin ninguna duda destacaria también la participacion
activa que hemos mantenido para alcanzar
reivindicaciones legislativas a nivel nacional o las
formaciones que hemos mantenido todo el afio.

Hay que resefar, igualmente, nuestro apoyo al Plan
Tsunami del Ayuntamiento de Huelva, siendo el Ginico
Colegio Profesional que ha participado y asi han
valorado nuestra importancia y aportacién.

También hemos logrado nuevas alianzas que
benefician a los colegiados y hemos seguido
firmando convenios con otros colegios profesionales
como es el de Arquitectos, ademas de consolidar el
concurso de Dibujo infantil navidefio, con vocacién de
contribuir a dar a conocer un poco mas la profesion
colegiada.

7N UElNnd &N/ Q)

Por dltimo, indicaria que el hecho que este Colegio
sea tan activo ha tenido el resultado, como en afios
anteriores, de seguir creciendo en colegiados, a pesar
de lamentar la triste noticia del fallecimiento de
nuestro colegiado mas antiguo, Jesus Jimeno.

Para este nuevo afio 2023 le deseo a todos y todas
muchisima salud y fuerza para superar los retos y
etapas que debemos vivir unidos.

Alejandro Chamorro Caliz
Presidente COAF de Huelva
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EL COAF de Huelva y el Consorcio Provincial de Bomberos impulsaron una campafia conjunta para concienciar a
las comunidades de propietarios de la provincia sobre los riesgos comunes de incendios en las estancias y el
propio inmueble. EL presidente del COAF, Alejandro Chamorro Céliz destacé que se trata de una “colaboracién
pionera” con el Consorcio Provincial Contra Incendios y Salvamento de Huelva, por lo que la campaia, que se
difundié en los medios de comunicacién, webs, y redes sociales de ambas instituciones, incidia en las “medidas
preventivas y recomendaciones esenciales para prevenir los incendios y el permanente recuerdo de avisar al
Servicio de Emergencias 112. La campafia ha empleado una ilustracién de un hogar, en la que se detallan cudles
son los principales riesgos, y se incluyen consejos teniendo en cuenta que la mayoria de los incendios tiene como
origen descuidos o un exceso de confianza. “En nuestros hogares, cualquier habitaculo es susceptible de sufrir un
incendio, y las causas son casi siempre las mismas, por eso hemos sido tan especificos ", sefialé Chamorro. A
través de los AA.FF colegiados de Huelva, se ha hecho llegar esta carteleria a las comunidades de propietarios de
la provincia por ellos administradas. Las recomendaciones aluden tanto a elementos concretos como a estancias
del hogar, al uso correcto de radiadores y braseros, el cuidado especial con los electrodomésticos en las zonas
hdmedas como bafios, y con los aparatos de gas.

PREVENCION

Una veintena de AF Colegiados de Huelva visitaron MP Ascensores en Sevilla, para obtener completa informacién
sobre los servicios que ofrece esta pujante compafiia andaluza capaz de cumplir con proyectos internacionales y
adaptarse a las necesidades especificas de una comunidad de propietarios pequefia. Los colegiados fueron
recibidos en la Fundacién Valentin de Madariaga y Oya, en el que se hicieron las presentaciones y una visién de la
expansion de la firma, con encargos en Europa, Asia o Africa, y en proyectos de caracter militar, cultural,
comercial o técnico-cientifico, siendo socio de multinacionales de la distribucién o instituciones publicas de
primer nivel. Se visit6 la fabrica en Sevilla y tras un recorrido por las diferentes fases de la produccién, se recibié
una instructiva formacion especializada, centrada en los casos practicos y las principales dudas de AA.FF. MP se
ha especializado tanto en resolver las dificultades administrativas que se encuentran, como en adaptarse a las
necesidades especificas de cada proyecto: “Somos especialistas en proyectos dificiles, esos que el resto de las
compaiias no se atreven a acometer”, aseguraron sus responsables. El presidente del Colegio, Alejandro
Chamorro Céliz, agradeci6 “la informacién y conocimientos que se adquirieron, pues son siempre de gran utilidad
y valor para aplicarlos luego en el trabajo cotidiano de cada colegiado/a".

VISITAS

Los AA.FF colegiados de Huelva disfrutaron de una instructiva visita a las instalaciones de la Empresa Municipal de
Aguas de Huelva, y a su Estacion de Tratamiento de Agua Potable del Conquero para tratar temas muy (tiles para
profesion. El director de Clientes de Aguas de Huelva, José Manuel Marquez, y el presidente del COAF, Alejandro
Chamorro Caliz, dieron la bienvenida a esta jornada técnica de trabajo valorando esta iniciativa entre ambas
entidades que se retomaba tras varios arios, y que se quiere consolidar dentro del proyecto #EmahsaContigo, de
escucha activa de la empresa con la ciudad. Chamorro coincidié con Aguas de Huelva en la importancia de contar
con los sectores que vertebran la ciudad de los proyectos de la empresa, escuchando las demandas de la
ciudadania para cubrir las necesidades comunes. Emahsa valoré la participacién de los AA.FF colegiados, ya que
conocen las necesidades de los residentes. Responsables y técnicos del Departamento de Clientes de Emahsa,
como José Antonio Maza, Soledad Guijarro o Aurora Romero, debatieron con los colegiados sobre diversos temas de
interés como los canales de gestion en Aguas de Huelva; las limitaciones de la responsabilidad en las instalaciones;
las fugas en instalaciones comunitarias; o la individualizacién de contador comunitario. Por su parte, Chamorro,
expreso el agradecimiento del COAF a Aguas de Huelva por este acercamiento, “que son muy Utiles como punto de
encuentro entre entidades para la resolucién de dudas, y puesta en comun de necesidades conjuntas”.

SINERGIAS

EL COAF ha participado en el estreno del Plan Tsunami, una iniciativa pionera en nuestro pais. Su presentacién contd
con el alcalde de Huelva, Gabriel Cruz, sus principales redactores y las entidades colaboradoras. EL COAF formé
parte, desde el primer momento, de las instituciones que daran la mayor difusién posible al ‘Plan de Sensibilizacion e
Informacién ante el riesgo de tsunami en Huelva' a través de sus colegiado/as. Con su puesta en marcha - destacé
Cruz- "Huelva se sitdia como la primera ciudad de Espafia en contar con el mejor plan de actuacién posible, en el que
hemos volcado todos los conocimientos para saber cémo responder ante un tsunami. Un riesgo que esta ahi y
tenemos que abordar sin alarmismo, pero con responsabilidad y prevencién, porque debemos estar preparados
para tomar las decisiones correctas”. “Cada uno de nosotros tenemos que hacer un pequefio esfuerzo para conocer
los signos que nos alertan de un tsunami; cuanto tiempo disponemos para protegernos; cémo prepararnos; y cudles
son todos los pasos que tenemos que dar si se llega a producir. Que el plan funcione depende del trabajo de cada
uno". El pdte. de Bomberos Unidos Sin Fronteras, Antonio Nogales reclamé “conseguir entre todos que el plan llegue
a cuantos mas onubenses mejor, porque antes del tsunami, notaremos el terremoto y tendremos entre 30 y 40
minutos hasta que llegue la primera ola, un tiempo valiosisimo”. El Ayto. ha puesto en marcha la web
www.plantsunamihuelva.com y una app que se descarga con un cddigo QR y arrancard un programa de
informacién y concienciacién a través de charlas a colectivos y colegios, simulacros, publicidad y talleres.

PIONEROS



http://www.plantsunamihuelva.com/
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SALUDA DEL
PRESIDENTE

La Navidad es un tiempo para reflexionar sobre las
debilidades, para evaluar, para fortalecernos y hacer
visible la esperanza para el préximo aio.

En este primer afio como presidente del CAF Jaén y
miembro del Consejo Andaluz, el balance es
satisfactorio e ilusionante. Desde aqui, quiero
expresar mi enorme gratitud hacia todos mis
companeros del Consejo Andaluz por la acogida vy
afecto recibido e igualmente trasladar mi estima y
reconocimiento a la Junta Directiva del CAF Jaén.

2023 estara lleno de nuevos proyectos, con el pleno
convencimiento de que, gracias a los esfuerzos de
cada uno de nosotros y a vuestro talento profesional,
seremos capaces de llevarlos a cabo.

Desde el carifio y el reconocimiento al duro trabajo
realizado durante todo este periodo, os hacemos
llegar desde la Junta de Gobierno nuestros mejores
deseos de justicia, paz y bienestar para este préximo
afo 2023.

Felices fiestas y salud para todos.

NEN/U &N/

Javier Maria Barajas Martinez.
Presidente CAF de Jaén
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El acuerdo firmado con Caja Rural tiene una validez de dos afios y otorgara grandes beneficios
al Colegio de Administradores, como institucién juridica, asi como a todos sus colegiados. La
firma fue realizada por el presidente del Colegio de Administradores de Fincas Jaén, Javier M.2
Barajas Martinez, y el subdirector de Caja Rural, Luis Jesus Garcia-Lomas Pousibet. EL convenio
asienta unas firmes lineas de financiacién y servicios para dar cobertura a cualquier necesidad
del colectivo. Con este acuerdo, Caja Rural Jaén, pone a nuestro servicio sus mas de 140 oficinas
en nuestra provincia de forma que nuestros colegiados podrén ser atendidos tanto de forma
personal como online. Asi mismo, se ofrecen servicios financieros a las comunidades de
propietarios y al personal administrativo del Colegio de Administradores de Fincas y porteros
de fincas. El convenio incluye una amplia gama de productos y servicios para apoyar a los
colegiados en todos sus proyectos; ademas, se ofrecen soluciones para cualquier necesidad de
financiacién como un crédito circulante, préstamos personales, hipotecarios y la linea de
actividad productiva. Caja Rural pone a disposicién del Colegio otro tipo de servicios, como son:
la banca digital, seguros, planes de pensiones, carteras de fondos de inversidn, entre otros.

CONVENIOS

El Colegio de Administradores de Fincas de Jaén ha firmado un nuevo convenio de colaboracién
el pasado 15 de septiembre de 2022 con la empresa Lifidn LOPD consultores & auditores que se
dedica profesionalmente a asesorar a todo tipo de empresas y profesionales sobre la
normativa en materia de prevencién de datos personales para conseguir su debido
cumplimiento. En adelante, su equipo pondra a disposicién de todos nuestros colegiados los
conocimientos, mecanismos y herramientas necesarias para evitar o prevenir sanciones a la
vez que mejoran la calidad de sus servicios y aumentan la confianza de sus clientes. Asi
mismo, el convenio de colaboracién fue presentado oficialmente el jueves 13 de octubre en la
sede del CAF Jaén, donde también se impartié formacién (til e interesante sobre el uso del
WhatsApp en las comunidades; grabaciones en zonas comunes; envios de saldos deudores y
facilitacién de datos personales a terceros, entre otros temas de interés. Ademas, también se
conté con un tiempo para solucionar dudas frecuentes. Esperamos con entusiasmo que, en un
futuro muy cercano, mas empresas y organizaciones puedan sumarse a nuestra cartera de
convenios para seguir ofreciendo nuevos servicios y ventajas a nuestros queridos colegiados.

ACUERDOS

El Colegio de Administradores de Fincas de Jaén, en su afan por conseguir mas ventanas y
mejores servicios para todos sus colegiados, amplia nuevamente su listado de convenios de
colaboracién. En este caso, hemos llegado a un acuerdo de cooperacién con la empresa de
ascensores TK Elevadores. TK Elevadores lleva en Espafa desde 1984, y es una de las
empresas lideres en el mercado nacional. Cuentan con una red de mas de 70 delegaciones
repartidas en toda la geografia espafiola y su equipo estd formado por mas de 2.700
profesionales. Su campo de actuacién abarca, desde la instalacién de nuevos equipos de
transporte vertical hasta su revisién, mantenimiento y modernizacién. Estamos seguros de
que este acuerdo, el cual se firmé a finales del mes de junio de 2022, serd de gran utilidad y
proporcionara grandes beneficios a nuestros colegiados. Este convenio se suma a los ya
existentes y seguiremos ampliando el listado de colaboradores para garantizar la excelencia de
nuestros colegiados/as.

SERVICIOS
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SALUDA DEL
PRESIDENTE

Se despide 2022. Un afio que para el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla ha
sido muy especial. El motivo no es otro que el
Congreso Nacional que organizamos a comienzos del
verano y que congreg6 en la ciudad a mas de 1.000
personas entre asistentes y patrocinadores. Todo un
hito viniendo de la situacién sanitaria que, entre
otras cuestiones, nos obligé a suspender este evento
en 2020 y 2021. Pero esta vez si, y se aplicé aquello
de que “a la tercera fue la vencida". Echando la vista
atrds, adn sigo dando gracias a cada una de las
personas que nos acompafnaron esos tres dias
(aunque muchos se quedaron en la ciudad hasta 4y 5
jornadas) por habernos ayudado a realizar un gran
evento formativo y de convivencia.

A &\ Q)

Pero el 2022 también nos ha traido dificultades. La
principal ha sido la elevada inflacién que légicamente
ha tenido su repercusién en las comunidades de
propietarios. No estamos teniendo, por nuestro
clima, los problemas que los compafieros vy
compaferas de interior estan padeciendo con la
subida del gas, pero si hemos padecido los
incrementos asociados a la electricidad y todo lo que
ello conlleva para el dia a dia. Por el momento, y
agudizando el ingenio, hemos medio sorteado estos
problemas, aunque habra que ver cémo evoluciona la
situacién en los préximos meses para valorar
realmente la afeccién que tiene en las comunidades,
en la morosidad y en la convivencia de los vecinos.

v

Pese a todo, 2023 lo afrontamos con mucha ilusién.
Con la ilusién que supone ver nuestra profesién cada
vez mas reconocida por las administraciones
publicas vy, en consecuencia, que como colegio
profesional podamos ofrecer mas servicios vy
respaldar a nuestros colegiados como garantes de
una gestién eficaz y segura.

\WAAVAI

Manuel Jiménez Caro
Presidente CAF de Malaga y Melilla
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El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla celebré el 27 de mayo de este afo
su tradicional ‘Dia del Administrador’, y lo hizo con una importante novedad: reconociendo la
labor de aquellas administradoras de fincas con mas afos de pertenencia a la Corporacién vy,
por lo tanto, trabajando como administradoras de fincas. Asi, Elisa Rodriguez, colegiada desde
1977; y Maria del Carmen Gémez-Larios, Rosa Maria Gutiérrez Ledén y Milagros Ledn Bailén,
colegiadas desde 1983, recibieron una réplica de La Farola de Malaga al tiempo que se
proyectaba un video de imagenes familiares y profesionales de cada una de ellas.

Ademads, como es tradicional, se entregd la Biznaga de Plata a aquellos compaferos con mas de
25 afios de colegiacién, y se aproveché la ocasién para entregar los premios | Concurso de
Relato Cortos “La Realidad Supera la Ficcién". En total, asistieron mas de 140 personas entre
colegiados, representantes empresariales y altos cargo institucionales.

HOMENAJES

EL CNAF2022 albergdé mas de 800 congresistas en Malaga. EL 30 de junio, 1y 2 de julio, el
Congreso Nacional de Administradores de Fincas congregé en Malaga a mas de 800
administradores de fincas llegados de distintos puntos de Espafa y de hasta una decena de
paises distintos. Dos afios después de la fecha prevista y la suspensién por la pandemia, la
capital de la Costa del Sol abrié sus brazos para recibir a mas de un millar de personas entre
profesionales del sector y representantes de las empresas de las empresas patrocinadoras.

En total fueron mas de 20 ponencias durante los tres dias del evento, en los que también se
organizaron tres cenas distintas (junto al mar, en una estacién de cruceros y en un hotel de
cinco estrellas); y los acompafiantes pudieron disfrutar de un amplio programa de actividades
paralelas que les llevé desde Ronda hasta Nerja pasando por las calles del centro de Malaga,
Marbella, Mijas, e incluso navegando sobre la bahia de Malaga en una mafiana de verano.

CNAF 2022

EL CAF Malaga dio la bienvenida a las Fiestas con el XX| Concierto de Navidad. EL Museo Carmen
Thyssen Malaga albergé un afio mas el Concierto de Navidad del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla. Un evento que volvié a llenar el aforo de la céntrica pinacoteca
malagueia para disfrutar, en esta ocasién, de las piezas musicales interpretadas por el
quintento ‘In Crescendo’. Desde una hora antes de que comenzara el evento ya habia una
decena de personas esperando en la puerta del Museo Carmen Thyssen Mdlaga para poder
disfrutar el concierto. Sin duda, esta cita cultural es uno de los frutos mas positivos que esta
generando esta alianza entre el CAF Malaga y este centro de arte, del cual el Colegio de
Administradores de Fincas.

A los pocos minutos de abrirse las puertas ya no habia sitios disponibles, y entre los asistentes
pudieron verse numerosos administradores de fincas. Y tras las palabras de bienvenida de la
vicepresidenta del CAF Malaga, Marisa Mandly, turno para disfrutar de la mdsica.

CONCIERTO

Exito de participacién del XXXI Curso Francisco Lifidn. Mas de 140 administradores de fincas y
miembros de despachos profesionales de colegiados asistieron los dias 11 y 12 de noviembre al
‘XXXI Curso de Perfeccionamiento en el Ejercicio de la Profesién. Francisco Lifian' en la localidad
malaguefia de Estepona. Este evento formativo, decano de los cursos de formacién en Espafia
para los colegiados y colegiadas, tuvo lugar en el Gran Hotel Elba Estepona de la Costa del Sol,
un establecimiento de cinco estrellas pudieron unir formacién y descanso durante todo el fin de
semana. El programa incluia ponencias con una importante carga juridica, y todas ellas de
temas bastante actualidad.

Tras la inauguracién, en la que volvié a participar el Presidente de Honor del Colegio, Francisco
Lifdn, y como viene siendo norma habitual desde que se iniciara este evento formativo, la
primera ponencia corrié a cargo del abogado y asesor juridico del CAF Malaga, Francisco
Gonzéalez Palma. Ademas, se pudieron escuchar ponencias de magistrados como Pedro Molero
o Maria Hernandez.

CURSOS



26



27



¢ de Colegios de Administradores
de Fincas

i Consejo Andaluz LA ACTUALIDAD DE

LO + DESTACADO DEL ANO

EL 25 de noviembre celebramos nuestra Cena Anual de Colegiados, con 400 asistentes vy
autoridades como el alcalde de Sevilla, Antonio Mufioz, que recogié una placa conmemorativa
como reconocimiento por la colaboracién del consistorio durante la pandemia a nuestra
corporacién; el teniente de alcalde delegado de Participacién Ciudadana, Juan Tomas de
Aragén, o el director-gerente de Emvisesa, Felipe Castro. En este evento se reconocié la
encomiable labor en los anos al frente del Consejo General de Colegios, tanto al expresidente
Salvador Diez como al ex-secretario Rafael del Olmo, asi como al ex-director del area de
colectivos profesionales del Banco Sabadell, Julidn Barrero, y al actual presidente de la
Confederacién Europea de Administradores de Bienes, Luis de Prado. También se hizo entrega
de la Medalla de Plata, como reconocimiento por sus 25 arios en el ejercicio en la profesién AF,
a Manuel Carlos Gémez Ortiz. El presidente del CAFS aproveché su intervencién, para agradecer
a todas las entidades patrocinadoras que posibilitaron este éxito organizativo: Kdos Consulting,
Orona, Avisa, Grupo LAE, Eninter Ascensores, Elevan, Ascensores Duplex, MP Ascensores,
Conversia, Atelcon, Brokalia, CAFirma, Talleres Desa, IberCaja, Banco Sabadell, Aintel, Proyesur,
Aplicaciones San Fernando y Energy Supply.

EL CAFS retomé este afio una de sus celebraciones mas especiales, ya sin restriccién alguna
tras la pandemia. El Dia del Presidente, una jornada de homenaje y encuentro con los
Presidentes de las Comunidades de Propietarios, llegd a su séptima edicidn el 29 de septiembre
con un acto institucional en el salén Colén del Ayuntamiento de Sevilla. El alcalde de la ciudad,
Antonio Mufoz, recibié a los participantes en el acto, poniendo en valor la figura de los
presidentes de las Comunidades de Propietarios: “sois colaboradores para la convivencia que
necesitamos y la conciliacién de los intereses de los vecinos de Sevilla". La delegada en Sevilla
de la Consejeria de Fomento, Susana Cayuelas, afirmé por su parte que “la vivienda tiene
muchas fases, pero un Unico fin que es vivirla, y para ello es imprescindible organizar y
convivir", por lo que agradecié a los Presidente la renuncia “a su tiempo, a sus hobbies, a sus
familias” que realizan para poder gestionar las Comunidades. El presidente del CAFS, José Feria,
agradecié a los presidentes soportar situaciones muchas veces complicadas y garantizd que
los Administradores de Fincas Colegiados siempre estaran a su lado para hacer mas facil su
tarea.

EL CAFS no cesa en su apuesta por la formacién continua de nuestros colegiados. A lo largo de
2022, la habitual oferta formativa en formato presencial ha recuperado toda su intensidad,
dando también continuidad a los webinars a los que nos hemos acostumbrado durante los
anos de pandemia. En este afio marcado por la llegada de los fondos europeos “Next
Generation”, gran parte de las sesiones ofrecidas han ido dirigidas a aclarar dudas y facilitar la
llegada de la financiacién europea a las Comunidades de Propietarios en materias como la
rehabilitacién de edificios, el autoconsumo o la mejora de la eficiencia energética. También
hemos atendido a problemas que se han vuelto recurrentes en los ultimos afios, como el
incremento de los apartamentos turisticos en Sevilla, y a nuevos retos surgidos durante 2022,
asi como a la actualizacién de los conocimientos de nuestros colegiados acerca de las nuevas
leyes y normativas que afectan al sector. Del mismo modo, en un mundo en constante cambio,
también ofrecemos ayuda a los colegiados para aprender a utilizar las nuevas herramientas
que la tecnologia nos ofrece para facilitar la administracién de fincas.

FORMACION ENCUENTROS CENAANUAL

Seguimos trabajando para ofrecer a colegiados y Comunidades el mejor servicio, lo que se
materializa en numerosos acuerdos que nos permiten crear sinergias para hacer mas efectivo
nuestro trabajo. A lo largo de 2022 se han suscrito convenios con el Colegio de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Sevilla y compafiias dedicadas a la banca, la energia o la asesoria legal
como Grupo LAE, Unibo Neobank, Concentra, Conversia, Eninter Ascensores o SIE Renovables.
Mediante estos acuerdos, se asesora y facilitan distintas herramientas a los AA.FF Colegiados y
se trabaja conjuntamente en retos comunes como la sostenibilidad econémica vy
medioambiental de las Comunidades de Propietarios. Recordamos también la renovacién del
Convenio Colectivo de los Empleados de Fincas Urbanas de Sevilla, negociado con los
representantes sindicales CCOO y UGT, para los anos 2022 y 2023. Finalmente, hacemos
mencién al acuerdo-marco firmado el pasado mes de junio con el Ayuntamiento de Sevilla, para
dar continuidad a las fluidas relaciones institucionales con distintas empresas municipales
como EMASESA, lo que posibilitard realizar campanas conjuntas para fomentar el ahorro del
agua entre la ciudadania, a la vista de la actual situacién de alerta por sequia.

SERVICIOS
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PUBLIREPORTAJE

UN ASCENSOR DE SEIS
PERSONAS DONDE ANTES
SOLO CABIA UNO DE CUATRO

Un problema muy comtin hoy en dia en la rehabilitacién de edificios es la falta de espacio para poder
instalar un ascensor o sustituir uno pequenio por otro mas grande. Para solucionar este problema
Otis ha disefiado el ascensor Gen2 Flex+, un modelo cuya configuracion permite instalar una cabina
con capacidad para seis personas en el mismo hueco en el que antes cabia una sélo de cuatro.

Esta tecnologia permite, entre otras
muchas cosas, una nueva configuracién
de todos los elementos que conforman el
ascensor.

, lo que redunda
en un nuevo espacio disponible para la
comunidad de propietarios, o, en caso de
que el edificio no contase con ascensor,
facilita la instalacién del mismo. Ademas,
se eliminan las guias de uno de los lados,
ganando anchura en la cabina.

El contrapeso va colocado en un lateral
junto con las guias, en lugar de al fondo,
con lo que se consigue ganar

al incrementar la profundidad de
cabina. Con esta disposicién, y con las
mismas condiciones de hueco, el Otis
Gen2 Flex+ es capaz de proporcionar casi
20 centimetros mas de ancho de cabina
que otros modelos.

Otra de las ventajas de este modelo es
que facilita el acceso a plantas con
distinta orientacién, ya que el ascensor
cuenta con la

, tanto a 909,
como a 180°. Esto es especialmente
relevante en el caso de edificios en los
que se necesita que el ascensor llegue
hasta el mismo nivel de calle.

De este modo el
considerar

arquitecto puede

y obtener mas
superficie Gtil de cabina con menos hueco
0 mayor espacio disponible en el portal
del edificio.

Este ascensor, por ser un producto de la
familia Gen2, logra

gracias a su tecnologia de cintas planas
de traccibn y motor de imanes
permanentes.

Las

que los tradicionales cables de acero, con
lo que permiten la utilizacién de una
maquina mdas compacta en tamaifo y
proporcionan un funcionamiento mas
suave y silencioso.

Ni las cintas, ni la maquina precisan ser
lubricadas, con lo que se evita la
generacién de residuos contaminantes y
se contribuye a la

El Otis Gen2 Flex+ combina el maximo
aprovechamiento de las dimensiones del
hueco, posibilidades de acceso a plantas
con distinta orientacién y un consumo
minimo.
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ENTREVISTA

FORO SABADELL

Hablamos con Charo Fernindez Alvarez

Directora de Segmento de Colectivos Profesionales y Sabadell Professional

El Banco Sabadell ha celebrado en Sevilla su IV Foro Professional, pero esta vez dedicado a los
Administradores de Fincas Colegiados. Se trata de un encuentro que pone de manifiesto la apuesta de la

institucién bancaria con los colectivos profesionales, y mas concretamente por los AA.FF Colegiados, con los
que mantienen acuerdos de colaboracién con el 100% de los Colegios.

¢Cudles son los objetivos generales del Foro
Sabadell?

Los Foros Sabadell Professional son encuentros que
realizamos con Colegios profesionales desde hace
muchos afos. Creemos que tiene mucho sentido
promover activamente este tipo de jornadas con los
Colegios Profesionales como agentes econémicos y
sociales fundamentales. Esto es muy coherente con
nuestra forma de entender el servicio al cliente, que
tiene como pilares fundamentales, tanto la
especializacion como la cercania al cliente.
Trabajamos desde la proximidad. En estos “foros”
aprendemos vy lo hacemos escuchando de primera
mano cuales son las necesidades de los colectivos a
los que representan. A partir de ahi, podemos
adaptar nuestra propuesta de valor para ofrecer
productos y servicios a medida.

También es una forma de reconocer la importante
labor que desarrollan en lo que se refiere a la
transformacién del ecosistema social a partir de la
ordenacién de las profesiones, protegiendo no solo
los intereses de los colegiados sino también los de
los usuarios finales de sus servicios, en definitiva,
de los ciudadanos.

¢Qué ha motivado a Banco Sabadell a que en esta
ocasion, ese foro sea en exclusiva para los
administradores?

En Banco Sabadell llevamos mas de 30 afios
acompafiando a los administradores de fincas vy
queremos seguir haciéndolo. Firmamos el primer
convenio con un colegio de AF en 1992 v,
actualmente, mantenemos convenio de
colaboracién con la mayoria de los colegios
profesionales de Espafia. Con estos foros, que
hemos ido realizando en distintos puntos de la
geografia espafiola a lo largo de 2022, hemos
querido reconocer también la importante labor
econdémica y social que desempefian desde siempre

los administradores de fincas, como gestores y
garantes de uno de los bienes mas preciados de los
ciudadanos como es la vivienda. Ademas, en el
contexto actual, esta labor de cuidado y gestién de
las viviendas es clave, como consecuencia de la
oportunidad que ofrecen los fondos en cuanto a la
rehabilitacién de las viviendas para lograr un parque
inmobiliario sostenible y eficiente.

Propiciamos pues una ocasién para escuchar,
aprender y también explicar en qué estamos
trabajando para seguir acompafandoles. Por
ejemplo, en esta ocasién presentamos la nueva tarifa
de la cuenta Sabadell Comunidad de Propietarios, la
diversidad de productos de financiacién adaptados a
sus necesidades y a las de sus clientes, las ccpp, v
también las diferentes iniciativas de mejora en la
operativa del dia a dia que sabemos que les
preocupan.

;Qué ventajas ofrece Sabadell para el colectivo de los
administradores de fincas?

Los administradores de fincas son expertos en
administrar fincas y nosotros lo somos en buscar
soluciones adaptadas a sus necesidades. Por ello
contamos con una oferta especialmente disefiada
para ese sector profesional y contamos con gestores
expertos en él, que les ofrecerdn productos
especificos y servicios a la medida de sus
necesidades. Ademas, la oferta es global. Por un lado,
ofrecemos soluciones que ayudan al administrador
de fincas en la gestién del dia a dia de su despacho,
como la cuenta Sabadell Negocios Plus Pro, la gestidn
rdpida y segura de cobro de los recibos SEPA en
condiciones exclusivas o la posibilidad de acceder a
financiacién para la tesoreria del despacho o para
mejorar los equipamientos via renting. Y, por otro
lado, contamos con una oferta de productos
especifica para las ccpp que gestionan, no sélo para
la operativa mas habitual de la cuenta sino también
para las nuevas necesidades de financiacién surgidas
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a partir de la rehabilitacién de las viviendas. En este
punto, destaco la Cuenta Sabadell Comunidades de
Propietarios que permite acceder a diferentes
tarifas de la cuenta para que el administrador de
fincas pueda elegir la que mejor se adapta a cada
comunidad y las diferentes modalidades de
préstamos para la financiacién de los proyectos de
rehabilitacién, como el Préstamo Proyecto Inicial
para financiar los costes de elaboracién del Libro
del Edificio o el Préstamo Proyecto Rehabilitacion,
para la financiacién del proyecto final. Sin olvidar
qgue hemos firmado convenios de colaboracién con
agentes rehabilitadores con el fin de ayudarles en el
proceso de rehabilitacién, siempre que lo necesiten.

Por dltimo, el hecho de estar colegiado en un
Colegio con Convenio en Banco Sabadell, permite
complementar y mejorar la oferta de productos vy
servicios. Por ej, el AAFF colegiado que abra cuenta
dispondra de una bonificacién del 10% de la cuota
colegial durante el primer afio y hasta un maximo de
50 eur. Estas son, entre otras, algunas de las
ventajas que ofrecemos a los AF colegiados.

Representantes de todos los Colegios Territoriales
andaluces en el Foro Sabadell Professional en Sevilla

38

Qué destacaria de la sinergia entre ambos colectivos?

La relacién estrecha y prolongada que tenemos con
los Colegios profesionales, el Consejo General de
Administradores de Fincas de Espafa y otros
consejos nos permite conocer las necesidades y
buscar soluciones que se adapten a ellas. Esto es un
beneficio para ambos. Muchas de las iniciativas en las
que hoy estamos trabajando para mejorar la
operativa del dia a dia y hacerla mas facil es gracias a
la comunicacién que tenemos en todos los territorios
con los colegios profesionales. Desde Sabadell
Professional estamos seguros que esta relacion
seguira estrechandose. Nuestro balance es muy
positivo.
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Por el Administrador de Fincas Colegiado, se procede a
presentar una reclamacién judicial de gastos comunes
adeudados contra un comunero moroso, a través del
procedimiento  monitorio, estando  previamente
autorizado para ello en acuerdo de Junta de Propietarios.
Tras la presentacién ante los Juzgados, realizada -como
decimos- por el Administrador de Fincas Colegiado, se
dicta un Decreto de fecha 27-9-22, por la Letrada de la
Administracion de Justicia (antiguos Secretarios
judiciales), por el que se inadmite a tramite la peticién,
entendiendo que el Administrador de Fincas Colegiado no
puede hacerlo, sino que ello corresponde al Presidente
de la Comunidad como representante de la Comunidad.
El Colegiado no comparte esta decisién y procede a
formular Recurso de Revisién contra el referido Decreto.
La Jueza resuelve este Recurso de Revisién en el Auto
mencionado, -como no podia ser de otro modo-,
estimandolo, y dejando sin efecto el Decreto recurrido,
acordando admitir a tradmite la peticién de inicio del
procedimiento monitorio de reclamacién de gastos
comunes formulada por el Administrador de Fincas
Colegiado. En el Auto, se puede apreciar que hace
referencia a varias resoluciones en el mismo sentido, en
las que en todas ellas, se considera que existe una
representacién alternativa tanto del Presidente como del
Administrador, en estos supuestos, no existiendo razén
alguna que justifique la restriccién de éste dltimo.

AUTOJUDICIAL

Todo ello en virtud de lo preceptuado y autorizado, de
modo general en el art.20.f) y especificamente, en el
art.21 de la ley de Propiedad Horizontal vigente, cuya
ltima reforma operada por la Ley 21/2022 de 14 de junio,
de medidas urgentes para impulsar la actividad de
rehabilitacién edificatoria en el contexto del Plan de
Recuperacién, Transformacién y Resiliencia, no solo
confirma en esta cuestién a la regulacién anterior, sino
que la refuerza, actualizando el referido art.21 de la LPH,
la legitimaciéon del secretario administrador en estas
peticiones de reclamacién judicial por gastos comunes y
limitdndola a solo aquél que tenga la consideracién de
“profesional”, cualidad que sin duda concurre en el
Fincas Colegiado. Recordamos
finalmente que uno de los datos mas importantes que

Administrador de

hay que tener en consideracién, es que para iniciar el AFC
esta reclamacién judicial, -ademds de cumplir con los
demds requisitos procesales-, necesariamente debe
estar autorizado expresamente en Junta de Propietarios -
lo que sucedia en el supuesto comentado-, por lo que
cumplido tal requisito, su legitimacién es indiscutible y
asi se acepta en el Auto judicial mencionado.

Luis Ruiz Giménez
Asesor Juridico del Colegio de Administradores de
Fincas de Cadiz y del Consejo Andaluz
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EL SERVICIODE
MANTENIMIENTODE
© SCHINDLERES FIABLE,
EFICIENTE, DE CALIDAD
Y SEGURO

Mejorar la vida de las personas implica también contribuir a que una comunidad de vecinos tenga
facilidades, por lo que es de vital importancia que los edificios cuenten con equipos modernos, seguros y
que tengan un funcionamiento perfecto. Por ello, desde Schindler ofrecemos un servicio de

mantenimiento multimarca en el que aseguramos el cumplimiento de todas y cada una de las garantias
de calidad en nuestro servicio. Porque el servicio de Schindler no termina en la instalacién de un ascensor.

Nuestro compromiso de marca asegura la movilidad
de los usuarios siempre con plena garantia de
seguridad y con una gran excelencia en el servicio.
Schindler apuesta firmemente por un servicio de
mantenimiento excelente durante toda la vida del
ascensor, superando en muchos casos la normativa
vigente. El mantenimiento se lleva a cabo a través
de un control preventivo peridédico, basado en las
altimas tecnologias y gestionado por los
profesionales mas cualificados, dedicando para ello
mas de 28.000 horas anuales de formacién.

Un serviciode

mantenimiento 360

Schindler ofrece una amplia cobertura por todo el
territorio nacional activa los 365 dias del afio las 24
horas. Con un grupo de profesionales cercano y
efectivo con gran cualificacion y formados
constantemente en las tecnologias del mercado, la
reparacién, revisién y mantenimiento de los equipos
estd garantizada.

La presencia de Schindler en Andalucia se ha
consolidado durante estos arios, gracias a la
participacién en distintos e importantes proyectos
para la comunidad auténoma, en diversos sectores
como el residencial, el comercial o el sanitario,
mejorando la accesibilidad y el dia a dia de los
andaluces y andaluzas. En consonancia con este
crecimiento, la compafiia ofrece diversas soluciones
gracias a nuestras oficinas ubicadas en todas las
provincias de Andalucia.

Schindler lleva a cabo tres programas en su servicio
de mantenimiento: el predictivo, el preventivo y el
correctivo. Con todo ello, se persigue el objetivo de
prever potenciales averias y garantizar el correcto
funcionamiento, la méxima calidad y el confort de los
servicios sobre la base de la normativa europea y
nacional con el cumplimiento de las exigente normas
de calidad y gestién I1SO 9001 e ISO 14001.

A su vez, segun las necesidades de un cliente se puede
adecuar el horario de las visitas, adaptandonos con el
mddulo de Asistencia Técnica Aplicada todos los dias
del afo, las 24 horas. Asimismo, la disponibilidad de
nuestras instalaciones alcanza hasta el 99,5% del
tiempo implantando un intervalo de respuesta de
maximo una hora y respaldado por una clausula
compensatoria en caso de incumplimiento.


https://www.schindler.com/es/internet/es/home.html
https://www.schindler.com/es/internet/es/home.html
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Incorporar tecnologia en los equipos permite el
mantenimiento predictivo y preventivo en caso de
eventuales fallas. La tecnologia Schindler Ahead
permite este tipo de mantenimiento a través de la
monitorizacién de equipos que ofrece informacién
en tiempo real sobre su estado. De este modo, es
posible saber qué ocurre en una instalacién y
anticiparse a posibles problemas técnicos para
resolverlos antes de que sucedan. De esta manera
obtenemos mejoras de hasta el 20% en la fiabilidad
de los equipos gracias al mantenimiento predictivo,
a la vez que mejora en el tiempo de respuesta y de
resolucién de incidencias que llega a reducir hasta
en un 34% el periodo de inactividad de los servicios,
gracias al diagnéstico automatico y en remoto de las
incidencias.

Schindler pone a disposicién de sus clientes la
plataforma ActionBoard. Esta innovadora
plataforma web es facilmente accesible desde
dispositivos méviles, desde los que se puede revisar
toda la informacién y estadisticas de forma simple y
concisa. No solo la informacién referente a las
actividades de mantenimiento, sino que nuestros
clientes pueden consultar en cualquier momento, y
en tiempo real, el estado de sus equipos.

La vocaciéon de Schindler es ofrecer la maxima
calidad y adaptarse a las necesidades de los clientes
en cualquier lugar.

@ |I|

Schindler pone a disposicion de

sus clientes la plataforma
ActionBoard
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https://kdosconsulting.com/
https://www.iesa.es/programas/gesfincas-net/
http://www.kdosconsulting.com/
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CONSULTAS

;Se podra privar de voto
a los locales?

SP/CONS/93320

La duda en el presente supuesto se plantea ante la imposibilidad de que
determinados propietarios puedan utilizar este servicio comun, es decir,
al tratarse de locales pie de calle, nunca haran uso de este, sin embargo,
;deben participar en las votaciones?

Sin duda, estos propietarios deberan ser convocados a Junta y tendra
derecho de voto, pues hay que tener en cuenta que, la privacion de este
derecho solo estd prevista en el articulo 15.2 de la LPH para los
comuneros que no se encuentren al corriente de pago de todas las
deudas vencidas con la Comunidad, sin que tal sancién pueda aplicarse
al resto de supuestos.

Asi, aunque se trate de acuerdos que no repercutan o afectan a algunos
de los propietarios, o incluso si estos estuviesen exonerados de los gastos
de aquello que se somete a votacion, no existe la posibilidad de dejar a
estos comuneros fuera de la misma.

Ahora bien, estd claro que el voto de los citados propietarios sera en
contra, en este caso, de la instalacion del ascensor que no pueden utilizar
y que, ademas, al no estar exonerados, deberan pagar, por lo que,
nuestro criterio es que, la Junta intente exonerarles de los gastos que se
generarian para, de este modo, poder alcanzar el acuerdo, pues asi,
suponemos que, al no tener que participar, votaran a favor de la repetida
instalacion.

Este acuerdo de exoneracidn puede adoptarse por el mismo quorum que
la decisién principal, que en el presente supuesto sera el de creacion de
este nuevo servicio de ascensor. En este sentido se han pronunciado,
entre otras, las sentencias del TS, Sala Primera, de lo Civil, 197/2021, de
12 de abril (SP/SENT/1094937), la 804/2011, de 7 de noviembre de 2011
(SP/SENT/650552) y la 2029/2006 de 13 de septiembre de 2010
(SP/SENT/524328).

Por lo expuesto, hay que concluir que, salvo que los propietarios de

locales no se encontrasen al corriente de pago de los gastos comunes, la
Comunidad no podra exonerarles nunca del derecho de voto.
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SENTENCIAS

SAT03 GOMONES

®

Pese a que, durante anios, se han venido repartiendo los
gastos comunes de forma distinta a la fiiada en el Titulo, para

volver alsistema inicial solo es necesaria la mayoria simple.

TS, Sala Primera, de lo Civil, 791/2022, de 18
de noviembre
Recurso 737/2019. Ponente: FRANCISCO
JAVIER ARROYO FIESTAS.
SP/SENT/1164624

"... Infraccion del articulo 17 en relacion con los
articulos 5 y 9.1 e) todos ellos de la LPH, al
negarse por la sentencia recurrida, la
aplicabilidad de la regla especial de
distribucion de gastos individualizables por
portales recogida e instaurada en la escritura
de obra nueva y division horizontal de 15 de
julio de 1974, que viene utilizando Ila
Comunidad de Propietarios desde su
constitucion y que tras el afio 2003 volvié a
aplicar, hechos que han sido reconocido por los
demandantes apelantes y por las diferentes
secciones de la Audiencia Provincial de Madrid
que ya han conocido de este tema por ser
hecho probado, no precisando para dicha
vuelta al sistema inicial de reparto mas que
voto mayoritario y existencia de interés
casacional por oposicion a la jurisprudencia del
Tribunal Supremo: sentencias de fecha 7 de
marzo de 2013, 22 de mayo de 2008 y 16 de
noviembre de 2004, que sefialan que la vuelta al
sistema de distribuciéon de gastos instaurada
por el titulo constitutivo no requiere la
unanimidad de todos los propietarios para la
adopciéon del mismo sino mayoria.

NOVENO.- Decisién de la sala. Reinstauracion
del sistema de aprobacion de gastos
establecido en el titulo constitutivo.

Se estima el motivo.

Como hemos referido la vida de la Comunidad
ha sido de 39 afios (s.e.u.0), durante los cuales
la Comunidad ha aceptado el reparto por
escaleras, que establecia el titulo constitutivo,
salvo desde 1999 a 2003 que se distribuia por
cuotas participacion.

En base a ello y habiendo aceptado esta sala
que el reparto por escaleras era el recogido en
el titulo constitutivo, el retorno al mismo a
partir de 2004 no requeria de unanimidad sino
de simple mayoria, pues se trataba de retomar
el sistema inicial del titulo constitutivo que
nunca se modificd ( sentencia 184/2013, de 7 de
marzo). ..."
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