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EL CONSEJO ANDALUZ TIENDE LA MANO

A LOS AYUNTAMIENTOS PARA

DESARROLLAR EL DECRETO DE

REGULACION DE VIVIENDAS TURISTICAS

EN SUS MUNICIPIOS

. El Consejo Andaluz de Administradores de Fincas anima a los Ayuntamientos a
aplicar la norma autonémica, como ha ocurrido en la capital hispalense.

i Sy LAl =3 e

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- tiende la mano a los
ayuntamientos andaluces para colaborar en el
desarrollo del decreto de la Junta de Andalucia que
regula las viviendas turisticas, después de que el
Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo y
Medio Ambiente del Ayuntamiento de Sevilla haya
aprobado la limitacién de las viviendas de uso
turistico en la ciudad hispalense. Sevilla se
convertird asi en el primer municipio de toda
Andalucia que aplique el nuevo decreto de la Juntay

El consejero de Turismo, Cultura y deporte de la Junta de Andalucia Arturo Bernal y el Presidente de CAFINCAS José Feria

regule las viviendas turisticas en las zonas mas
tensionadas. El gobierno municipal de Sevilla no
concederd mas licencias de este tipo en un total de
once barrios de la capital como el Casco Antiguo vy
Triana, en los que el porcentaje de este tipo de
alojamientos supera en mas de un 10 por ciento el
total de las plazas residenciales disponibles. El
Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de
Fincas celebra esta medida que significa “dar una
respuesta a una demanda que muchos vecinos vienen
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solicitando desde hace afos, y un primer paso
para solucionar los problemas de convivencia y
gentrificacién que se han generado en algunas
provincias andaluzas”, en palabras de su
presidente José Feria.

"€Es fundamental quelos
distintos municipios
andaluces empiecen a aplicar
estedecreto quevienea
mejorar la convivenciay a
solucionar problemas para
los que antes no existia
regulacion”

EL presidente de CAFINCAS anima a los
ayuntamientos del resto de Andalucia a aplicar y
desarrollar el decreto de la Junta para regular las
viviendas turisticas, como ya ha hecho el consistorio
hispalense.

“Es fundamental que los distintos municipios
andaluces empiecen a aplicar este decreto que
viene a mejorar la convivencia y a solucionar
problemas para los que antes no existia
regulacion”.

Asi, Feria tiende la mano a los consistorios
andaluces en la aplicacién del decreto: “Somos el
nexo de unién entre la ciudadania vy las
instituciones, entendiendo que nuestra labor pasa
por apoyar a las administraciones en el desarrollo
y cumplimiento de las normas, y a su vez
preservar los intereses de las Comunidades de
Propietarios".

En el caso de Sevilla, el Ayuntamiento pedird al
Colegio de Administradores de Fincas de la capital,
que les faciliten las denuncias mas recurrentes de
las que tengan conocimiento por parte de las
comunidades de propietarios, por molestias que
generan las viviendas y alojamientos de este tipo
gracias a un convenio de colaboracién firmado
entre ambas instituciones para la correcta
aplicacién de la norma autonémica.
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MURPROTEC

Tratamientos definitivos contra la humedad

:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DE HUMEDADES
ESTRUCTURALES ENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacién légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las
comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.

La capilaridad es el fendmeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si estos son lo suficientemente
porosos y no tienen una barrera impermeable que les
separe del terreno, van a permitir el agua penetre a
atraviese la cimentacion, apareciendo en el interior de los
edificios. Las filtraciones laterales también son muy

comunes cuando los muros estan en contacto con tierra
humeda por la cara exterior y permiten el paso del agua al
interior, deteriordndolo de forma lenta y constante.

Ejemplo de humedad por capilaridad

Estas dos primeras patologias se dan en sétanos,
trasteros, fosos de ascensor y plantas bajas, por lo
que la identificacion de la responsabilidad esta
mas clara. En estos casos normalmente es la
comunidad de propietarios quien tiene que
solucionarlas, dado que hablamos de elementos
comunes.

4 #

E}empfo dehumedad per filtrackin lateral Murprotec soluciona el problema y asegura al

administrador la eliminacién completa de olores,
problemas estéticos y, lo mas importante, |la pérdida de capacidad de carga en muros perimetrales (muros
de contencidn o carga) que pueden llevar al edificio al colapso estructural.

¢Qué pasa con las humedades por condensacién?

El problema surge cuando aparece la humedad por condensacién
dentro de una vivienda particular. Esta patologia se debe a un
exceso de vapor de agua en el ambiente. Una eficacia deficiente
de la ventilacion tradicional o un sistema de aislamiento
inadecuado, normalmente excesivo, también contribuyen al

aumento de la humedad en el aire, mostrandose en forma de agua
o moho en las ventanas, rincones, dentro de armarios, etc.

Ejemplo de humedad por condensacion

Aungue la humedad aparezca dentro de una vivienda particular y
no en las zonas comunitarias, si se confirma que éstas surgen
porque la fachada no cuenta con una cdmara de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
a la comunidad.
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Segun el art.1967 del Cédigo Civil, existe un plazo de cinco afios para reclamar desde que se hacen
evidentes las humedades. Pero si ya ha pasado este tiempo, sera el propietario y no la comunidad el que
se haga cargo de la eliminacion, siempre gue la construccion del edificio sea anterior a junio del afio 2000.

Lo que esta claro es que las humedades estructurales hay que solucionarlas independientemente de a
quien le corresponda la responsabilidad, porque son una patologia cronica que no desaparecera sise trata
con soluciones de albafiileria tradicional y, lo mas importante, afecta a la salud de las personas que
conviven con ellas, y mas si hay bebes y/o nifios pequefios, embarazadas, ancianos o personas
inmunodeprimidas. Por ello, siempre se debe tratar con profesionales expertos y cualificados que
garanticen la solucidn definitiva al problema.

Trazabilidad del tratamiento: seguridad y eficacia de principio a fin

Murprotec Andalucia cuenta con un programa 360°
dirigido a los administradores de fincas. Este Plan
Integral engloba un conjunto de soluciones vy
servicios disefiados para ahorrar tiempo, esfuerzo y
dinero, delegando todos los tramites y el
seguimiento de los trabajos en profesionales vy
consultores de la compafia.

Entre las medidas incluidas en el programa destacan
la visita, el diagndstico y la elaboracion de informes técnicos gratuitos; la linea de crédito con financiacion
exclusiva; la garantia de hasta 30 afios cubierta por compafiias de seguros y la provision en balance, asi
como el acompafiamiento, asesoramiento y presentacion de los tratamientos en Juntas de Vecinos.

Soporte a los administradores segtn el tipo de humedad:

e CONDENSACION: realizacién de la mediacidn técnica entre propietarios y administradores para
certificar el origen de la humedad y quién, segln normativa, debe costear el mismao, propietario
o comunidad.

s FILTRACION EN FOSOS ASCENSORES: eliminacién del peligro que suponen los fosos de ascensor
anegados de agua y solucionando las humedades, se evita la pérdida de la garantia del ascensor
vy los elevados costes econdmicos en reparacion o sustitucion del mismo.

*  FILTRACION EN GARAIJES Y TRASTEROS: Solucion del problema y garantia al administrador de la
eliminacién completa de olores, problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de
capacidad de carga en muros perimetrales (muros de contencion o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

e CAPILARIDAD EN PLANTAS BAJAS: Erradicacion del poder de absorcion capilar de los muros,
evitando dafios estéticos, malos olores y pérdida de poder portante del inmueble.

Problemas de salud asociados que se deben tener en cuenta

Las consecuencias mas alarmantes de convivir con un problema de humedad en el hogar son las
referentes a la salud. Enfermedades como el asma o la sinusitis; las alergias de tipo respiratorio y
dermatoldgico; las cefaleas o los problemas reumaticos aparecen y empeoran si se convive en un entorno
con humedades, siendo los nifios, los ancianos y las embarazadas la poblacion mas vulnerable.

Se puede contactar con Murprotec Andalucia a través de la web www.murprotec.es o en los teléfonos
gratuitos 900 60 70 80 (Andalucia Occidental) / 900.108.109 (Andalucia Oriental).

Www.murprotec.es (j).
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LA JUNTA DE ANDALUCIA SUMA A LAS
COMUNIDADES DE VECINOS COMO
ALIADOS CONTRA LA VIOLENCIA DE
GENERO GRACIAS A LA CAMPANA
“ILUMINA SU OSCURIDAD”

¢ Laconsejera de Inclusion Social, Juventud, Familias e Igualdad, Loles Lépez, presenta la
campaiia ‘Illumina su oscuridad’ en colaboracion con el Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores Junta de Al'ldal
ucia

de Fincas la Consejeria de Inclusiéon Social,
Yy ) ierfa de Inclusién Social, Juventud,

Juventud, Familias e lgualdad de la Junta de Familias e Igualdad
Andalucia, han firmado un convenio de colaboracién Instituto Andaluz dadmsiicr
con el objeto de implicar al entorno mas cercano a s

las victimas de violencia de género; en este caso, los
vecinos y vecinas, en la concienciacién,
sensibilizacién y erradicacién de esta lacra social
que afecta a miles de mujeres. La primera iniciativa
fruto de este acuerdo es la difusién de la campafa
llumina su oscuridad’, que anima a las comunidades
de propietarios a ser aliados y "no hacer oidos
sordos" ante las situaciones de violencia hacia las
mujeres. Los ocho Colegios Oficiales de
Administradores de Fincas gestionan mas del 80%
de estas comunidades.

Esta campafa cuenta con carteleria, video, cufia de
radio y diferentes piezas para redes sociales. Su
difusién se realizard esencialmente a través del
Consejo Andaluz y de los Colegios Oficiales de
Administradores de Fincas de las ocho provincias
andaluzas, asi como de los centros provinciales y
municipales de la mujer.

Lépez ha agradecido la “implicacién y sensibilidad” de
este colectivo y ha subrayado que ‘“cuando se
maltrata a una mujer, se maltrata a toda la sociedad.
Al igual que cuando asesinan a una mujer, fallamos
toda la sociedad. Por eso es fundamental la
implicacién de toda la ciudadania”. Asi, ha explicado
que “con este convenio nuestra intencién es llevar la
prevencion y deteccién a cada comunidad de vecino”.
En esta linea, ha sefialado que “en muchas ocasiones
las vecinas y vecinos son testigos silenciosos de
situaciones de violencia de género. Y se mira para otro

ZNENVAUINIWVAULEDRS INOX)
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lado. Pero los silencios cuestan vidas y eso es lo
que gueremos romper con esta campafia y este
convenio”. Asi, ha insistido en que “cuando se
escuchen golpes, insultos o gritos, se llame al
9 0 0 teléfono de atencién a las mujeres andaluzas 900
200 999 que estd operativo las 24 y los 365 dias.
El personal técnico que atiende esta linea ofrece
informacién y asesoramiento sobre cémo actuar
ante este tipo de situaciones y, en caso, de
tratarse de una emergencia contacta

inmediatamente con los servicios de emergencias
de Andalucia a través del 112.

ANDALUCIA
CONTRA LA
VIOLENCIA
DE GENERO

#lluminaSuOscuridad

La maxima responsable de las politicas de
igualdad en Andalucia ha hecho un llamamiento a
la unidad: “No me cansaré de decirlo, para acabar
con esta lacra toda la sociedad debe estar unida.
Administraciones, instituciones, organizaciones,
asociaciones, entidades, agentes sociales vy
econdmicos, pero también todos y todas a nivel
personal”. Lépez ha apuntado que “se trata de
seguir tejiendo y ampliando una tupida red de
atencién y acompafiamiento a las victimas de
violencia de género".

Mientras tanto, el presidente del Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores de Fincas, José
Feria, ha destacado que “tal y como expresamos
. en el lema de la campana, nuestro objetivo no es
ﬁgw& olie \(")k otro que utilizar todos los recursos a nuestro
alcance para arrojar la luz necesaria sobre la
oscuridad que por desgracia padecen muchas
victimas en este problema social. Pedimos a las
vecinas y vecinos para los que trabajamos a diario
que abran sus ojos y presten atencién ante
cualquier ruido o situacién que pudiera ocultar un
caso de maltrato. Confien en su administrador de
fincas colegiado porque entre todos seguro que
contribuiremos a ganar esta batalla. No debemos
olvidar que una sola llamada de teléfono puede
evitar una agresién o incluso salvar una vida".

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

Junta de Andalucia

El convenio que ya ha entrado en vigor
compromete al Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas, junto con los ocho
colegios provinciales, a difundir el contenido de
las actuaciones disefiadas por el Instituto
Andaluz de la Mujer mediante sus herramientas
de comunicacién (jornadas-congresos
organizados por los ocho colegios territoriales o
el propio consejo andaluz, circulares, redes
sociales, anuncios carteleria, web, etc.). El
documento también prevé la constitucién de una
comisién de seguimiento que coordinard vy
evaluard el conjunto de actuaciones que se
desarrollen en este convenio.
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Consejo Andaluz
* de Colegios de Administradores
de Fincas

ENTREVISTA

EL VECINO LLAMA A SU
ADMINISTRADOR PORQUE
TIENEN CONFIANZA DESDE
HACE MUCHISIMOS ANOS

(EN QUE CONSISTE LA CAMPANA “ILUMINA SU
OSCURIDAD"?

Yo primero quiero dar las gracias al Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores de Fincas por su
implicacién y por su sensibilidad. La camparia lleva
carteleria, videos, web. Queremos que las
comunidades de vecinos se impliquen en este caso
que es la lucha contra la violencia de género.

Luchamos por formar y acercarnos a los vecinos para
hacer crecer esa red en contra de esta lacra. Esta
colaboracién con los Administradores de Fincas
Colegiados comenzd en la pandemia, se hizo una
campana en este mismo sentido, y ahora lo que
queremos es continuarla. EL convenio no es solo para
esta campana sino para que todas las acciones, todas
las campanas, todas las actuaciones que lleva a cabo
el Instituto Andaluz de la Mujer, sean comunicadas y
se les facilite el material a los Administradores de
Fincas para que puedan hacerlo llegar a las
comunidades de vecinos. Es como un vinculo
permanente en el tiempo, no solo para una cuestién
concreta.

¢CUAL ES EL PAPEL QUE VAN A DESEMPENAR LOS
ADMINISTRADORES DE FINCAS EN EL DESARROLLO
DE ESA CAMPANA?

Los Administradores tendran toda la informacién vy el
material y seran ellos los que lo hagan llegar a las
distintas comunidades de vecinos que gestionan porque

me ha contado algo muy importante del presidente del
Consejo Andaluz, y es que a veces el vecino no quiere
llamar a las fuerzas de seguridad o al 900 200 999 que
estd operativo las 24 y los 365 dias, las 24 horas. Pero
si llaman a la Administrador/a de Fincas, porque es
alguien que conoce, con los que tienen confianza,
desde hace muchisimos anos. Eso también nos vale, lo
que queremos es que participen todos en esta lucha
que es comun.

"Este convenio con el Consejo
Andaluz de Administradores
de Fincas es como un vinculo
permanente en el tiempo,
no solo parauna
cuestion concreta”

¢HAY OTRAS MATERIAS EN LAS QUE SE PUEDE
COLABORAR CON EL CONSEJO ANDALUZ DE
COLEGIOS DE ADMINISTRADORES DE FINCAS?

Se abre una linea de trabajo con el Consejo en
absolutamente todo. Yo ya se lo he dicho a la directora
del Instituto Andaluz de la Mujer (IAM), Olga Carrién ,
en todas las cuestiones que saquemos, no solo de
campana, sino de otro tipo de herramienta, en la
formacién. Estamos dispuestos a formar a unos 6 .600
profesionales para los Administradores de Fincas,
porque lo importante es prevenir y detectar, y ellos
estdan todos los dias con los vecinos.

12
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Familias de Igualdad de la Junta de Andalucia
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LA ACTUALIDAD DE

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

EL CAF DE ALMERIA ORGANIZA
LAJORNADADE FORMACION
“TALLER DE GESTION DEL ESTRES”

El pasado 6 de marzo, la sala de formacién de CAF
Almeria volvié a reunir un gran nimero de colegiados
ansiosos de dar soluciones a los malos ratos tan
estresantes de esta profesion.

Rocio Rentero, coach experta en el tema, prepard una
relajante sesién de formacién para demostrar a los
administradores que el estrés se puede controlar,
permitiendo desarrollar las cualidades profesionales
que llevan dentro de la mejor forma.

Asimismo, la presidenta D2. Rosario Oyonarte Cuadra
agradecié especialmente a los asistentes su
participacién en este primer acto de formacién en su
etapa de presidenta.



https://www.cafalmeria.es/
http://www.cafalmeria.es/
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JORNADA SOBRE INTELIGENCIA
ARTIFICIAL EN LA CAMARA DE
COMERCIO DE ALMERIA

En la Cdmara de Comercio De Almeria, el pasado 15 de
marzo, el Colegio de Administradores de Fincas de
Almeria preparé una intensa y productiva jornada
sobre asuntos tan de moda y tan solicitados por los
Administradores de Fincas Colegiados como la
Inteligencia Artificial.

La presidenta de CAF Almeria D3. Rosario Oyonarte
Cuadra, al inicio de esta Jornada Formativa, manifesté a
los asistentes que uno de los pilares que presidiran su
mandato es la formacién continua con temas de
actualidad.


https://www.cafincas.orghttp/www.cafalmeria.es

¢Quién no quiere entrar
en un ascensor

en el que nunca
estas solo?
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Una ventana que te conectard con el
exterior y con una supervisidén continua y en
tiempo real de tu ascensor, permitiéndote
ver y oir a la persona que fe atiende desde
nuestro centro de Servicio 24 horas.

También disponible para montacamas y
montacamillas.

Cristina M.

Accesibilidad, seguridad, tecnologia.

RE SEGURO. Ascensores OTIS

Tel.: 924 92 50 24

Facilidades de financiacién. Pregintanos. www.digitalizacionotis.com



https://www.otis.com/es/es

: BBV. A Publicidad

Creando Oportunidades

Financiacion BBVA para comunidades de propietarios

La solucion para que
tus comunidades avancen

En BBVA acompafiamos a profesionales como td, con soluciones de financiacién especializadas
para que las comunidades de propietarios puedan poner en marcha sus proyectos de mejora:
reformas energéticas, rehabilitaciones, autoconsumo, etc.

Financiacién hasta el 100 % del proyecto

» En actuaciones sostenibles
(Mejoras de eficiencia energética, autoconsumo, accesibilidad, etc.):

« Hasta 3.000.000 €.

= Amortizacién hasta 15 afios (180 meses).
= Posibilidad de carencia de hasta 24 meses.
= Posibilidad de disposiciones parciales.

» Otro tipo de actuaciones
(Reformas generales, instalaciones deportivas, etc.):

= Hasta 425.000 €.

= Amortizacién hasta 12 afios (144 meses). 7 > o
b
= Posibilidad de carencia de hasta 12 meses. - 7~, hd -
-’ -
= Posibilidad de disposiciones parciales. ~ r~ 7

¥
X

Para otros importes, consulta condiciones
en cualquier Oficina BBVA.

Descubre tu oficina mas cercana

@

Financiacién ofrecida por BEVA, condiciones y aprobacidn sujeto a estudio por parte del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A.


https://www.bbva.es/empresas/productos/financiacion/prestamo-eficiencia-energetica-comunidad-propietarios.html?cid=dis:gen:oth:spain---sost-prestamo_eficiencia_comunidades-open-:generica-prf::::::banner:cafincas
https://www.bbva.es/empresas/productos/financiacion/prestamo-eficiencia-energetica-comunidad-propietarios.html?cid=dis:gen:oth:spain---sost-prestamo_eficiencia_comunidades-open-:generica-prf::::::banner:cafincas

LA ACTUALIDAD DE

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

INTENSA JORNADA DE FORMACION
PARA LOS ADMINISTRADORES DE
FINCAS DECADIZ Y CEUTA

Los Administradores de Fincas Colegiados de Cadiz y
Ceuta pudieron disfrutar de una intensa jornada de
formacién patrocinada por Amisur, retirada y gestién de
amianto. El Hotel Jerez Centro Affiliated By Melid
albergé un dia formativo en el que nuestros colegiados
conocieron con mas detalle algunos de los asuntos mas
importantes para el sector.

Para empezar, José Maria Rodriguez Coronilla, Jefe de
Informatica Tributaria en la Delegacién de la A.EA.T. de
Jerez de la Frontera, impartié una interesante ponencia
sobre ‘Facturacién electrénica y libros de registro en
formato digital', resolviendo muchas dudas de nuestros
colegiados y abriendo un interesante debate.
Posteriormente, Vanesa Serrano junto a Patricia del
Nido y Pilar Torres, de Amisur, nos hablaron sobre ‘El
amianto en Comunidades de Propietarios’, una charla
interesante para concienciar sobre la peligrosidad de
este elemento nocivo para la salud y el medioambiente.

AN/ D) & \/J)
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UMITES DELA EMPATIAY ESTRES
EMOCIONAL EN ELTRATOCONLOS
PROPIETARIOS EN LAS COMUNIDADES

La Casa de Iberoamérica de Cadiz albergd este
pasado viernes 26 de enero una nueva jornada de
formacién para los miembros del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta. Silvia
Elena Garcia Garcia, experta en temas de neuro-
linglistica y Técnicas de Comunicacién y Gestién del
Estrés, y consultora a nivel nacional e internacional,
nos hablé de los Limites de la Empatia y Estrés
Emaocional en el trato con los Propietarios en una
jornada muy practica y divertida, adaptada a la
realidad del administrador de fincas.

Durante la sesién, los presentes pudieron aprender a
no caer en la trampa de sobredimensionar la
empatia, dando una perspectiva distinta al tema y
unas recomendaciones y conocimientos de gran
ayuda en el ambito profesional y personal con el fin
de ser productivos sin fundirse o quemarse
emocionalmente en nuestro trabajo.

La jornada que conté con el patrocinio de la empresa de
ascensores Otis, representada por José Manuel
Guerrero, sirvié para apreciar en su justa medida el
grado de empatia que se debe aplicar con los clientes,
asi como saber cémo se generan las emociones en la
mente para transformar el cardcter reactivo en una
conducta mas consciente de la propia emocién. Una
exitosa jornada que incluyd ejercicios y dindmicas de
grupo motivadoras para asimilar conocimientos claves
y que conté con la participacién de un buen nimero de
administradores de fincas colegiados.


https://www.afincas.com/

## CAFirma 874@117&}*
sSer tranquilo
o estar tranquilo?

Deja de estar en alerta
Servicio de CAF Premium

L - K

Emision rapida de Servicio de vigilancia de Disfruta de tu tiempo
certificados sin notificaciones electrénicas mientras nuestros
desplazamiento y aviso de las mismas operadores se encargan

de todo

96 100 22 85 gestion@cafirma.com www.cafirma.com (j) ¢
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CAF CADIZ

RENOVADO EL CONVENIODE
COLABORACION CON CONCENTRA
CENTRAL DECOMPRAS Y SERVICIOS

La sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Cadiz y Ceuta ha servido de escenario de la firma del
convenio de colaboracién entre nuestra corporacién y
la empresa Concentra Central de Compras y Servicios.

Carlos de Osma, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, junto a
David Dominguez, Delegado Comercial en Andalucia de
Concentra Central de Compras y Servicios, han
rubricado el convenio por el que nuestros colegiados
podran obtener diversos beneficios en los distintos
servicios que ofrece la empresa colaboradora.

Concentra es el mayor canal de Endesa a nivel nacional e
en el segmento de administradores de fincas vy L i
desarrolla desde el afio 2006 su actividad en el sector it
de la energia como Punto de Servicio Endesa. Ademas,
se adapta a las necesidades de su Comunidad de
Propietarios para maximizar el ahorro en su factura.

COLABORACION
ENERGIA

COLEGIO DE ADMINIS THADORE S
DE FINCAS OF CADIE ¥ CEUTA

La sede del Colegio de Administradores de Fincas de Una compafia que acompaina a sus clientes con un
Cadiz y Ceuta ha servido de escenario de la firma del trato personalizado y un servicio integral que atiende
convenio de colaboracién entre nuestra corporaciény la todas las necesidades derivadas del consumo
empresa Novaluz Energia. energético y facilita cualquier gestién que les permita

centrarse en lo verdaderamente importante: impulsar
Carlos de Osma, presidente del Colegio de su negocio.
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, junto a
Ismael Garcia, Responsable de (Canal de Ademas, la meta de Novaluz es convertirse en el

Administradores de Fincas de Novaluz Energia, han aliado de las empresas, y no Unicamente para que los
rubricado el convenio por el que nuestros colegiados clientes ahorren en la factura de la luz y optimicen los
podran obtener diversos beneficios en los distintos costes de sus negocios, sino también para que formen
servicios que ofrece la empresa colaboradora. parte del movimiento sostenible, ya que la electricidad

qgue reciben procede Unicamente de energias 100%
Novaluz es una empresa de energia y de servicios de limpias. Gracias a ello, Novaluz ha ahorrado mas de

representacion especializada en pymes y auténomos. 40.000 toneladas de carbén desde su creacion.
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Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

PRESENTADA EN CORDOBA LA
CAMPANA “ILUMINA SU OSCURIDAD"
CONTRA LA VIOLENCIA DE GENERO

Para implementar en Cérdoba el acuerdo de
colaboracién entre el Consejo Andaluz de Colegios de
AA.FF.y el Instituto Andaluz de la Mujer, el pasado dia
19 de marzo, la Presidenta del Colegio de
Administradores de Fincas de Cérdoba Mercedes
Romero, mantuvo una cordial reunién con la
Directora del Instituto de la Mujer en Cérdoba Rosario
Alarcén, en la que se prepard la presentacién en la
capital del mencionado acuerdo y una pegada de
carteles "ILUMINA SU OSCURIDAD" con presencia de
medios de comunicacioén.

En este sentido el Colegio de Administradores de
Fincas de Cérdoba con motivo del Dia Mundial de la
Muijer el Colegio publicé en el Diario El Dia de Cérdoba
el Cartel en una pagina a todo color como muestra de
la colaboracién e implicacion con la firma del
acuerdo.

CONVENIODE
CAF CORDORBA
CONNOVALUZ

ADMINISTRADORES & EINCAS
o Comom CORDORA (el

El Colegio de Administradores de Fincas de
Cérdoba y la empresa de energia Novaluz han
firmado un acuerdo de colaboracién por el cual los
colegiados disfrutaran de importantes ventajas en
los distintos servicios de esta empresa. En la
imagen la presidenta del colegio Mercedes
Romero y el Responsable de Canal de
Administradores de Fincas, Ismael Garcia Montoro.


https://www.cafcord.org/
https://www.facebook.com/cafcord?__cft__[0]=AZWeWQApSMxj6k1nLsYrMyNUAjw9SbwjYiORB5Qeai7RHgxRQRTBKO4RbSRlJmgEpY9CxUUsG_WMe5G-dDEuIB-v44Qb-JQA28D3pZ0qb_LGzk5ZOQ9TLRm9Iv-RCmWh0rZd_IXdM0SdvQwfA9fPP9_LjMUDmUvnTJviFTn1l4EW7atvKtiF1lbuq0KSZtTyRFb3a-pKXPYTbcwdHgbTKada&__tn__=-]K-R
https://www.facebook.com/cafcord?__cft__[0]=AZWeWQApSMxj6k1nLsYrMyNUAjw9SbwjYiORB5Qeai7RHgxRQRTBKO4RbSRlJmgEpY9CxUUsG_WMe5G-dDEuIB-v44Qb-JQA28D3pZ0qb_LGzk5ZOQ9TLRm9Iv-RCmWh0rZd_IXdM0SdvQwfA9fPP9_LjMUDmUvnTJviFTn1l4EW7atvKtiF1lbuq0KSZtTyRFb3a-pKXPYTbcwdHgbTKada&__tn__=-]K-R
https://www.cafcord.org/
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PRESENTACION EN CORDOBA DE
LA OFICINA DE REHABILITACION
DEL CONSEJO ANDALUZ

eco”

vivienda

La presidenta del Colegio de Administradores de
Fincas de Cérdoba, Mercedes Romero asistié a la
presentacion de la Oficina de Rehabilitacion de
Cérdoba, junto con el Ayuntamiento de Cérdoba en
Jornada Informativa sobre Subvenciones para la
Rehabilitacion Energética

La jornada sirvi6 para informar sobre la
rehabilitacién energética de los edificios y viviendas
sobre las lineas de ayudas contenidas en la
convocatoria de subvenciones del Plan Ecovivienda
en materia de rehabilitacién energética residencial.

La Oficina de Rehabilitacion de Cérdoba es un
instrumento al servicio de las administraciones locales,
de los profesionales y del conjunto de la ciudadania
para facilitar la gestién de ayudas destinadas a la
rehabilitacién de viviendas y regeneracién de barrios y
optimizar la ejecucién de proyectos con el fin de que el
mayor nimero de familias se beneficie de los fondos y
puedan mejorar su calidad de vida.


https://www.cafcord.org/
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Juntos llegaremos mas lejos.

MARBELLA MALAGA SEVILLA

Av. Antonio Beldn, 3 Alameda de Colén n° 16 Avda. Menéndez Pelayo n°® 46
29602 Marbella, Malaga 29001 Malaga 41003 Sevilla
marbella@laehomes.com malaga@laehomes.com sevilla@laehomes.com
(34) 952 000 631 (34) 952 000 641 (34) 955 134 344
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Mantente informado
Siguenos en nuestras redes sociales
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©Sabadell

Professional i<

PRO de
PROfesional

Financiacion para la rehabilitacion de
comunidades de propietarios con unas
condiciones interesantes.

Un compromiso que va mas alld de lo estipulado. Un compromiso contigo. Un compromiso con tus proyectos.
Este es el compromiso de trabajar con una entidad especialmente sensible a las necesidades PROfesionales.

Como miembro del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, ponemos a tu disposicidn una
financiacian en la que el titular del préstamo es la comunidad de propietarios, Un préstamo asequible y
transparente para reformar o modernizar la propiedad.

Te estamos esperando

D sabadellprofesional.com \ 900 500 170

BLICIDAD


http://www.cafincas.org/
https://sevicam.com/
https://www.bancsabadell.com/cs/Satellite/SabAtl/Sabadell-Professional/1191360548579/es
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Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

INTENSA AGENDA INSTITUCIONAL
CONACTOS Y REUNIONES DEGRAN
RELEVANCIA DEL CAF DEGRANADA

Desde el Colegio de Administradores de Fincas de
Granada hemos tenido oportunidad de asistir y
participar activamente un diferentes actos y reuniones
institucionales de gran relevancia para nuestro sector
de actividad durante este primer trimestre de 2024.

Durante el mes de enero tuvimos una fructifera
reunién con el Delegado Territorial de fomento,
articulacién del territorio y vivienda de Granada, D.
Antonio Ayllén Moreno. Un encuentro muy interesante
a la que acudié nuestro Presidente D. Rafael Martin-
Ambel, junto a miembros de la Junta de Gobierno de
CAF Granada.

Del mismo modo, hemos tenido en este tiempo varios
encuentros con nuestra Alcaldesa, Dna. Marifran
Carazo Villalonga y parte de su equipo de Gobierno y
Gestion de la ciudad de Granada, en la que hemos
tratado diferentes y muy interesantes cuestiones que
integran el conocimiento profesional de nuestro dia a
dia y que favoreceran y nos beneficiaran en el trabajo
conjunto y en el de nuestra Ciudad. Tareas en materia
de Limpieza y Mantenimiento de la Ciudad, o asuntos
relacionados con el Avance del Plan General de
Ordenacién Municipal (PGOM) son algunos de los
contenidos tratados. Os seguiremos informando de
todos los avances en breve. Nuestro Presidente, D.
Rafael Martin-Ambel ha tenido también la oportunidad
de asistir a algunos eventos sociales, entre los que
destacamos el almuerzo solidario organizado por
Proyecto Hombre, que desde 1984 acomparia a miles
de personas en el tratamiento, rehabilitaciéon y
reinsercién sociolaboral con el objetivo de ayudarles a
recuperar sus vida. Una importante misién en la que
no podiamos faltar.

Por ultimo, y no menos importante, por supuesto, os
informamos a todos que ya estamos ultimando todos
los detalles para las XXXI Jornadas Andaluzas, que
tenemos el honor de acoger este afio 2024 en nuestra
Ciudad de Granada. Estamos muy ilusionados vy
preparando todo lo mejor para que esta edicién sea
inolvidable para todos los participantes, tanto
Colegiados y sus acompafiantes como empresas,
colaboradores, Organismos e Instituciones
Colaboradoras. Pronto os contaremos mas, pero
entretanto anotad bien esta fecha en vuestras
agendas: 27 y 28 de Septiembre de 2024. jNo podéis
faltar!.


https://cafgranada.es/
https://cafgranada.es/
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INTERESANTISIMIA AGENDA DE
FORMACION DEL CAF GRANADA EN
EL PRIMER TRIMESTRE DELANO
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4 Granada

Este primer trimestre de 2024 ha estado repleto de
interesantes eventos de formacién.

Bajo el titulo: “Calculo de costes y de precio para el
servicio de administracion de una comunidad.
Estrategias Efectivas para la Gestién y Defensa de
Honorarios en Administracién de Fincas", nuestro
Vicepresidente 2°, Francisco J. Sanchez Rodriguez,
impartié un curso muy especial, completo y util para
nuestra actividad diaria. El curso, cuya base es la Guia
de Servicios del Administrador de Fincas Colegiado,
presentada por nuestro Colegio de Granada y con una
fabulosa acogida a nivel nacional, se ha enfocado en la
ayuda para la fijacién de precios adecuados a nuestros
servicios como Administradores de Fincas Colegiados y
a defender de manera eficaz las ofertas econémicas
temerarias de muchos de nuestros competidores.

Una gran afluencia junto a una valoracién excelente de
estos contenidos nos ha movido a preparar ya en pocas
semanas una nueva sesién aln mas practica si cabe de
trabajo que celebraremos en pocas semanas. Del
mismo modo, y por su excelente acogida y relevancia,
en breve realizaremos esta formacién en diferentes
ciudades de Andaluciay Espania.

Durante este periodo, hemos participado ademas en la
difusién y divulgacién de diferentes Jornadas acerca de
las Subvenciones para la Rehabilitacién Energética y su
tramitacién administrativa organizada por la Oficina de
Rehabilitacién junto a la Junta de Andalucia y Eco
Vivienda.
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NUEVOS CONVENIOS Y ACUERDOS
DE COLABORACION FIRMADOS
POR EL CAF DE GRANADA

Desde el Colegio de Administradores de Fincas de

Granada nos sentimos muy orgullosos de seguir Colegio

creciendo gracias a la colaboracién y confianza de fien adminbrodores de fince
tantas empresas que confian en nosotros. Y por
supuesto, también por seguir ofreciendo valor a
nuestros Colegiados y a todas las Comunidades de
Propietarios que éstos gestionan.

Calculo de costes y de precio para el
servicio de Administracién de una
Comunidad.

Durante el periodo, empresas tan relevantes en el

sector de la consultoria energética como son Nobe Estrategias Efectivas para la Gestién

Energia o Grupo Cabrera Smith, se han sumado a y Defensa de Honorarios en
. . .. Administracion de Fincas

nuestra lista especial de acuerdos de colaboracién,

junto a Stechome expertos también en consultoria

energética y de gestién y Techem, expertos en la

optimizacién de las emisiones de CO2 en edificios y

: . * % ok Kok
barrios para sus clientes. CURSO RECOMENDADO
Hemos mantenido también interesantes reuniones
con diferentes empresas como Lual Force, Ads 5 de Marzo de 2024
Solutions o El Corte Inglés, de las que pronto Del8a2lh
tendréis noticias. Sede CAF Granada

One Telecom,Unico distribuidor de Orange que
cuenta con un servicio propio de atencién al cliente
Premium, franquicias propias en todo el territorio
nacional y 48 tiendas dirigidas al cliente residencial

se ha sumado a nuestro Club de Ventajas. NEIPAT

. . ) EL IMPRESCINDIBLE
Gracias a todos por seguir aportando lo mejor a CURSO RECOMENDADO

nuestro trabajo diario y a nuestras Comunidades de Solo 15€ Inscrip. antes 31 enerc
Propietarios. Gracias por confiar en nosotros.
2 . . Caleulo de costes y de precis para
Juntos llegamos mas lejos y llegamos mejor. Lacritolo do Adlniiidntraatin de
una Comunidad.

Estrategias Efectivas para la Gestisn
y Defensa de Honararios en
Administracién de Fincas

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores =T
de Fincas Sonehes Bedrigier (o

nal con mas de 30
ar e experiencia en la
administracién de fincas.

E3 5 de Marzo de 2024
Delgda2lh
9 Sede CAF Granada
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Ley 49/1960, de 21 de julio coce
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MODIFICACION DE
LOS ARTICULOS
DE LALEY

DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Se ha producido recientemente una modificacion de la
Ley de Propiedad Horizontal ( Ley 49/1960) , de 21 de
julio, en concreto de los articulos 10.3.b) y 17 reglas 2 y
4, en virtud del Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de
diciembre, a través de la Disposicion final quinta, que
entro en vigor el pasado 29/12/2023 .

Como consecuencia de lo anterior, la redaccién del
articulo 10 de la actual Ley de Propiedad Horizontal
queda como sigue:

Articulo 10

Tendran caracter obligatorio y no requerirdn de
acuerdo previo de la Junta de propietarios, impliquen o
no modificacién del titulo constitutivo o de los
estatutos, y vengan  impuestas por las
Administraciones Publicas o solicitadas a instancia de
los propietarios, las siguientes actuaciones:

a) Los trabajos y las obras que resulten necesarias
para el adecuado mantenimiento y cumplimiento del
deber de conservacién del inmueble y de sus servicios e
instalaciones comunes, incluyendo en todo caso, las
necesarias para satisfacer los requisitos bdsicos de
seguridad, habitabilidad y accesibilidad universal, asi
como las condiciones de ornato y cualesquiera otras
derivadas de la imposicién, por parte de la
Administracién, del deber legal de conservacién.

b) Las obras y actuaciones que resulten necesarias
para garantizar los ajustes razonables en materia de
accesibilidad universal y, en todo caso, las requeridas a
instancia de los propietarios en cuya vivienda o local
vivan, trabajen o presten servicios voluntarios, presten


https://cafgranada.es/area-privada/
https://cafgranada.es/area-privada/
https://cafgranada.es/area-privada/
https://cafgranada.es/area-privada/
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personas con discapacidad, o mayores de setenta afos,
con el objeto de asegurarles un uso adecuado a sus
necesidades de los elementos comunes, asi como la
instalacién de rampas, ascensores u otros dispositivos
mecanicos y electrénicos que favorezcan la orientacién
0 su comunicacién con el exterior, siempre que el
importe repercutido anualmente de las mismas, una
vez descontadas las subvenciones o ayudas publicas,
no exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos
comunes. No eliminard el caracter obligatorio de estas
obras el hecho de que el resto de su coste, mas alla de
las citadas mensualidades, sea asumido por quienes
las hayan requerido.

También serd obligatorio realizar estas obras cuando
las ayudas publicas a las que la comunidad pueda tener
acceso alcancen el 75% del importe de las mismas.

c) La ocupacién de elementos comunes del edificio o
del complejo inmobiliario privado durante el tiempo que
duren las obras a las que se refieren las letras
anteriores.

d) La construccién de nuevas plantas y cualquier otra
alteracién de la estructura o fabrica del edificio o de las
cosas comunes, asi como la constitucién de un
complejo inmobiliario, tal y como prevé el articulo 17.4
del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el
RealDecreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, que
resulten preceptivos a consecuencia de la inclusién del
inmueble en un ambito de actuacién de rehabilitacién o
de regeneracién y renovacién urbana.

e) Los actos de divisién material de pisos o locales y
sus anejos para formar otros mas reducidos e
independientes, el aumento de su superficie por
agregacion de otros colindantes del mismo edificio, o su
disminucién por segregacién de alguna parte,
realizados por voluntad y a instancia de sus
propietarios, cuando tales actuaciones sean posibles a
consecuencia de la inclusién del inmueble en un @mbito
de actuacién de rehabilitacién o de regeneracién y
renovacién urbanas.

Teniendo en cuenta el caracter de necesarias u
obligatorias de las actuaciones referidas en las letras a)
ad) del apartado anterior, procedera lo siguiente:

a) Serdn costeadas por los propietarios de la
correspondiente  comunidad o agrupacion de
comunidades, limitdndose el acuerdo de la Junta a la
distribucién de la derrama pertinente y a la
determinacién de los términos de su abono.

b) Los propietarios que se opongan o demoren
injustificadamente la ejecucién de las 6rdenes dictadas
por la autoridad competente responderan
individualmente de las sanciones que puedan
imponerse en via administrativa.

c) Los pisos o locales quedaran afectos al pago de los
gastos derivados de la realizacién de dichas obras o
actuaciones en los mismos términos y condiciones que
los establecidos en el articulo 9 para los gastos
generales.

Estardn sujetas al régimen de autorizacién
administrativa que corresponda:

a) La constitucion y modificacion del complejo
inmobiliario a que se refiere el articulo 26.6 del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, en sus mismos términos.

b) Cuando asi se haya solicitado, y de acuerdo con el
régimen establecido en la legislacién de ordenacién
territorial y urbanistica, previa aprobacién por la
mayoria de propietarios que en cada caso proceda de
acuerdo con esta Ley, la divisién material de los pisos o
locales y sus anejos, para formar otros mas reducidos e
independientes, el aumento de su superficie por
agregacion de otros colindantes del mismo edificio o su
disminucién por segregacién de alguna parte, la
construccién de nuevas plantas y cualquier otra
alteracién de la estructura o fabrica del edificio,
incluyendo el cerramiento de las terrazas y la
modificacién de la envolvente para mejorar la eficiencia
energética, o de las cosas comunes.

En estos supuestos deberd constar el consentimiento
de los titulares afectados y correspondera a la Junta de
Propietarios, de comun acuerdo con aquéllos, y segun
la mayoria de los propietarios que en cada caso
proceda de acuerdo con esta Ley, la determinacién de la
indemnizacién por dafios y perjuicios que corresponda.

La fijacién de las nuevas cuotas de participaciéon, asi
como la determinacién de la naturaleza de las obras
qgue se vayan a realizar, en caso de discrepancia sobre
las mismas, requerird la adopcién del oportuno acuerdo
de la Junta de Propietarios, por idéntica mayoria. A este
respecto también podran los interesados solicitar
arbitraje o dictamen técnico en los términos
establecidos en la Ley.»
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Articulo 17

Los acuerdos tomados en la Junta de propietarios se
sujetaran a las siguientes reglas:

La instalacién de las infraestructuras comunes para el
acceso a los servicios de telecomunicacién regulados
en el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunesen los edificios para el acceso
a los serviciosde telecomunicacién, o la adaptacién de
los existentes, asi como la instalacién de sistemas
comuneso privativos, de aprovechamiento de energias
renovables, o bien de las infraestructuras necesarias
para acceder a nuevos suministros energéticos
colectivos, podra ser acordada, a peticién de cualquier
propietario, por un terciode los integrantes de la
comunidad que representen, a su vez, un tercio de las
cuotas de participacién.



La comunidad no podrd repercutir el coste de la
instalacién o adaptacién de dichas infraestructuras
comunes, ni los derivados de su conservacién y
mantenimiento posterior, sobre aquellos propietarios
que no hubieren votado expresamente en la Junta a
favor del acuerdo.

No obstante, si con posterioridad solicitas en el acceso
a los servicios de telecomunicaciones o a los
suministros energéticos, y ello requiera aprovechar las
nuevas infraestructuras o las adaptaciones realizadas
en las preexistentes, podrd autorizarseles siempre que
abonen el importe que les hubiera correspondido,
debidamente actualizado, aplicando el correspondiente
interés legal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior
respecto a los gastos de conservacion vy
mantenimiento, la nueva infraestructura instalada
tendra la consideracién, a los efectos establecidos en
esta Ley, de elemento comun.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10.1.b),
la realizacién de obras o el establecimiento de nuevos
servicios comunes que tengan por finalidad la
supresién de barreras arquitecténicas que dificulten el
acceso o movilidad de personas con discapacidad y, en
todo caso, el establecimiento de los servicios de
ascensor, incluso cuando impliquen la modificacién del
titulo constitutivo, o de los estatutos, requerird el voto
favorable de la mayoria de los propietarios, que, a su
vez, representen la mayoria de las cuotas de
participacion.

Cuando se adopten validamente acuerdos para la
realizacion de obras de accesibilidad, la comunidad
quedard obligada al pago de los gastos, aun cuando su
importe repercutido anualmente exceda de doce
mensualidades ordinarias de gastos comunes

La realizacién de obras o actuaciones que contribuyan a
la mejora de la eficiencia energética acreditables a
través de certificado de eficiencia energética del edificio
o la implantacién de fuentes de energia renovable de
uso comun, incluyendo en su caso la modificacién de la
envolvente del edificio, asi como la solicitud de ayudas
y subvenciones, préstamos o cualquier tipo de
financiacién por parte de la comunidad de propietarios
a entidades publicas o privadas para la realizacién de
tales obras o actuaciones, requerird el voto favorable
de la mayoria simple de los propietarios, que, a su vez,
representen la mayoria simple de las cuotas de
participacién, siempre que su importe repercutido
anualmente, una vez descontadas las subvenciones o
ayudas publicas y aplicada en su caso la financiacién,
no supere la cuantia de doce mensualidades ordinarias
de gastos comunes.

El propietario disidente no tendrd el derecho
reconocido en el apartado4 de este articulo y el coste
de estas obras, o las cantidades necesarias para
sufragar los préstamos o financiacién concedida para
tal fin, tendran la consideracién de gastos generales a
los efectos de la aplicacién de las reglas establecidas
en la letra e) del articulo noveno.1 de esta ley.»

El establecimiento o supresién de los servicios de
porteria, conserjeria, vigilancia u otros servicios
comunes de interés general, supongan o no
modificacion del titulo constitutivo o de los estatutos,
requeriran el voto favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su vez, representen
las tres quintas partes de las cuotas de participacion.

Idéntico régimen se aplicard al arrendamiento de
elementos comunes que no tengan asignado un uso
especifico en el inmueble y el establecimiento o
supresién de equipos o sistemas, no recogidos en el
apartado 1, que tengan por finalidad mejorar la
eficiencia energética o hidrica del inmueble. En éste
altimo caso, los acuerdos vélidamente adoptados con
arreglo a esta norma obligan a todos los propietarios.
No obstante, si los equipos o sistemas tienen un
aprovechamiento privativo, para la adopcién del
acuerdo bastara el voto favorable de un tercio de los
integrantes de la comunidad que representen, a su vez,
un tercio de las cuotas de participacién, aplicdndose, en
este caso, el sistema de repercusién de costes
establecido en dicho apartado.

Ningln propietario podra exigir nuevas instalaciones,
servicios o mejoras no requeridos para la adecuada
conservacioén, habitabilidad, seguridad y accesibilidad del
inmueble, seglin su naturaleza y caracteristicas.

No obstante, cuando por el voto favorable de las tres
quintas partes del total de los propietarios que, a su
vez, representen las tres quintas partes de las cuotas
de participacién, se adopten validamente acuerdos,
para realizar innovaciones, nuevas instalaciones,
servicios 0 mejoras no requeridos para la adecuada
conservacién, habitabilidad, seguridad y accesibilidad
del inmueble, no exigibles y cuya cuota de instalacién
exceda del importe de tres mensualidades ordinarias
de gastos comunes, el disidente no resultara obligado,
ni se modificarad su cuota, incluso en el caso de que no
pueda privarsele de la mejora o ventaja.

Si el disidente desea, en cualquier tiempo, participar de
las ventajas de la innovacién, habra de abonar su cuota
en los gastos de realizacién y mantenimiento,
debidamente actualizados mediante la aplicacién del
correspondiente interés legal. Sin perjuicio de lo
dispuesto en los apartados anteriores, estaran sujetas
al voto favorable de las tres quintas partes del total de
los propietarios que, a su vez, representen las tres
quintas partes de las cuotas de participacion, la divisién
material de los pisos o locales y sus anejos, para
formar otros mas reducidos e independientes; el
aumento de su superficie por agregacién de otros
colindantes del mismo edificio o su disminucién por
segregacion de alguna parte; la construccién de nuevas
plantas y cualquier otra alteracién de la estructura o
fabrica del edificio, incluyendo el cerramiento de las
terrazas o la modificacién de las cosas comunes.

No podrén realizarse innovaciones que hagan
inservible alguna parte del edificio para el uso y disfrute
de un propietario, si no consta su consentimiento
expreso.»”
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La instalacién de un punto de recarga de vehiculos
eléctricos para uso privado en el aparcamiento del
edificio, siempre que éste se ubique en una plaza
individual de garaje, sélo requerird l@a comunicacién
previa a la comunidad. El coste de dicha instalacién y el
consumo de electricidad correspondiente serdn
asumidos integramente por el o los interesados directos
en la misma.

Los acuerdos no regulados expresamente en este
articulo, que impliquen la aprobacién o modificacién de
las reglas contenidas en el titulo constitutivo de la
propiedad horizontal o en los estatutos de la
comunidad, requeriran para su validez la unanimidad
del total de los propietarios que, a su vez, representen
el total de las cuotas de participacion.

Para la validez de los demas acuerdos bastara el
voto de la mayoria del total de los propietarios que, a
su vez, representen la mayoria de las cuotas de
participacién. En segunda convocatoria seran validos
los acuerdos adoptados por la mayoria de los
asistentes, siempre que ésta represente, a su vez, mas
de la mitad del valor de las cuotas de los presentes.
Cuando la mayoria no se pudiere lograr por los
procedimientos establecidos en los apartados
anteriores, el Juez, a instancia de parte deducida en el
mes siguiente a la fecha de la segunda Junta, y oyendo
en comparecencia los contradictores previamente
citados, resolverda en equidad lo que proceda dentro de
veinte dias, contados desde la peticién, haciendo
pronunciamiento sobre el pago de costas.

Salvo en los supuestos expresamente previstos
en los que no se pueda repercutir el coste de los
servicios a aquellos propietarios que no hubieren
votado expresamente en la Junta a favor del acuerdo,
o0 en los casos en los que la modificacién o reforma
se haga para aprovechamiento privativo, se
computardn como votos favorables los de aquellos
propietarios ausentes de la Junta, debidamente
citados, quienes una vez informados del acuerdo
adoptado por los presentes, conforme al
procedimiento establecido en el articulo 9, no
manifiesten su discrepancia mediante comunicacién
a quien ejerza las funciones de secretario de la
comunidad en el plazo de 30 dias naturales, por
cualquier medio que permita tener constancia de la
recepcion.

Los acuerdos que fueran validamente adoptados
con arreglo a lo dispuesto en este articulo obligan a
todos los propietarios.

En caso de discrepancia sobre la naturaleza de
las obras a realizar resolvera lo procedente la Junta
de propietarios. También podréan los interesados
solicitar arbitraje o dictamen técnico en los términos
establecidos en la Ley.

Las derramas para el pago de mejoras realizadas o
por realizar en el inmueble serdn a cargo de quien sea
propietario en el momento de la exigibildad de las
cantidades afecta sal pago de dichas mejoras.

El acuerdo por el que se limite o condicion en el
ejercicio de la actividad a que se refiere la letra e) del
articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en los términos establecidos
en la normativa sectorial turistica, suponga o no
modificacion del titulo constitutivo o de los estatutos,
requerird el voto favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su vez, representen
las tres quintas partes de las cuotas de participacién.
Asimismo, esta misma mayoria se requerird para el
acuerdo por el que se establezcan cuotas especiales de
gastos o un incremento en la participacién de los
gastos comunes de la vivienda donde se realice dicha
actividad, siempre que estas modificaciones no
supongan un incremento superior al 20%. Estos
acuerdos no tendran efectos retroactivos.”
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LA ACTUALIDAD DE
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ESTRECHAMOS LAZOS CON
URBANISVIO DEHUELVA PARA
AGIUZARLAS LICENCIAS DEOBRAS

El Colegio de Administradores de Fincas de Huelva y el
Ayuntamiento de Huelva fomentan sus sinergias para,
entre otras cosas, agilizar la tramitacién de las licencias
de obras, centrdndose en las dedicadas a los
saneamientos de fachadas.

Tras el encuentro entre la Junta de Gobierno del COAF y
el teniente de alcalde de Urbanismo y Medio Ambiente,
Felipe Arias, una de las principales medidas que se
tomardn serd la de optimizar el sistema de
notificaciones electrénicas para este tipo de proyectos,
donde estardn implicados la propia Gerencia de
Urbanismo (GMU), el Colegio vy el conjunto de los/as
colegiados/as, trabajando coordinadamente.

Se acordd también establecer un canal directo entre
ambas partes, que gestionard Esther Vélez,
coordinadora de Urbanismo de la GMU, quien sera
enlace directo con los colegiados. A este respecto, se
puso también en valor la colegiacién, y que este canal
Unicamente esté al servicio de los colegiados y las
colegiadas, y no al de cualquiera que opere desde la
‘irregularidad'.

El presidente del COAF, José Antonio Oria, destacé lo
positivo de la reunién “pues todo lo abordado ha sido
para dar soluciones necesarias y demandadas”, resaltd
al agradecer la disposicién del Ayuntamiento y de Arias
para una reunién a la que acudié acompafado de los
vocales de la Junta de Gobierno Jaime Fernandez y David
Toscano.


http://coafhuelva.com/
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GRAN ACOGIDA ALAS FORMACIONES
DEL COAF DE FEBRERO Y MARZO EN
LA FUNDACION CAIASOL

Las dltimas formaciones del Colegio, celebradas en la
Fundacién Cajasol, han sido un éxito rotundo, tanto por la
acogida, como por el contenido practico, muy enfocado a
labores cotidianas de cualquier despacho de AFColegiado,
no exentas de continuas particularidades.

La formacién sobre ‘Morosidad en las comunidades de
propietarios’, llené en la sala con mas de 30 participantes,
gue evidenciaron su gran interés por abordar esta
problematica. Los expertos Angel Vasallo, Contador-
Censor del Colegio, y Sergio Gémez, de la empresa
conveniada Sinmorosos.com, ofrecieron una visidn
completa de los procesos de morosidad, incluyendo las
actuaciones y soluciones aplicables a la tarea de los
despachos.

Dias despusés, se abord6 la “Inspeccién reglamentaria en
comunidades” ‘en una sesién dirigida por Carmelo Cairén,
responsable de SCI Control e inspeccién, organismo de
control (Oficinas de Acreditacién) de referencia para un

taller impartido en exclusiva para el COAF.

Asimismo, el letrado de Belgavi Abogados, Pablo Bellver,
impartié una interesante ponencia sobre la Coordinacién
de Actividades Econdémicas y la Prevencién de Riesgos
Laborales en las comunidades de propietarios, con sus
principales particularidades legislativas mientras que,
finalmente, el Jefe de la Unidad de Informacion de la
delegacion territorial de la Agencia Estatal de Atencién
Tributaria, José Ramén Pérez, brinddé una sesién muy
completa y amena sobre las ‘Novedades de la Renta 2023
y los Modelos 038, 111,115,180, 184,190 y 347'.
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ASGENSORES SIEMPRE DISPONIBLES

Hoy en dia los ascensores son esenciales en cualquier
tipo de edificio. A veces son la unica alternativa de
transporte vertical efectiva, especialmente cuando hay
inquilinos, usuarios o visitantes con problemas de
movilidad.

Esto implica que deben funcionar correctamente y
estar siempre disponibles. Por esta razon es
imprescindible elegir correctamente el producto mas
adecuado, asi como el servicio de mantenimiento que
garantice su correcto funcionamiento en todo
momento.

Seguridad y mantenimiento predictivo

Todos los ascensores, por ley, deben estar conectados
a través un sistema de comunicacion bidireccional con
un centro de atencidén 24 horas. Pero en Otis han ido
mas alla.

Otis cuenta con el sistema “eView” que no es un mero
sistema de comunicacion bidireccional, ya que se trata
de wuna tecnologia que monitoriza de forma
permanente el funcionamiento del ascensor. El
“eView” recoge los datos de los principales parametros
de funcionamiento de la unidad y los envia a la nube,
donde, utilizando algoritmos de big data, son
analizados y puestos a disposicion de los técnicos e
ingenieros de Otis. De esta manera se ha creado un
verdadero eco-sistema digital que conecta usuarios,
ascensores y técnicos, posibilitando llevar a cabo un
mantenimiento no solo preventivo, sino predictivo.

Este sistema permite adelantarse a las averias antes de
que se produzcan, proporcionando a los técnicos un
diagnostico por adelantado, con lo que, en las labores
de mantenimiento o reparacion, acuden con las piezas
y herramientas necesarias, razéon por la cual su
intervenciéon es mucho mas rapida, incrementando
una vez mas el tiempo de disponibilidad de la unidad y
minimizando la interrupcion del servicio.

El sistema “eView” también permite la resolucion de
ciertas averias en remoto, con lo que, en estos casos, el
tiempo en el que el ascensor no esta disponible es
minimo. Incluso, en algunas ocasiones, el usuario ni
siquiera percibira la averia.

Ademas, el “eView” esta equipado con una pantalla de
alta resolucion a través de la cual, en caso de
emergencia, la persona o personas que estén en el
interior de la cabina en ese momento, no solo podran
comunicarse con el agente del centro de atencion 24
horas via voz, sino que también podran verle (sin que
el agente pueda verles a ellos). Este hecho es mucho
mas tranquilizador para los pasajeros y hace que sea
un sistema de comunicacion bidireccional accesible
para todos, incluidas personas con discapacidad
auditiva.

Asimismo, el sistema, a través de su pantalla, emite
informacion general para los pasajeros, como noticias,
prediccion meteoroldgica, etc., o informacion
personalizada en funciéon de las necesidades de la
instalacion, como avisos o mensajes que el gerente del
edificio necesite transmitir.

De este modo, gracias al sistema “eView”, Otis ofrece
una fiabilidad y un tiempo de disponibilidad operativa
sin precedentes.
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ABRIL - MAYO 2024

El COAF de Huelva ha llegado a un acuerdo con el
Colegio de Malaga y Melilla mediante el cual, por
primera vez en la historia de la entidad, se va a
ofrecer a todos los trabajadores de los despachos la
oportunidad de acceder al titulo de 'Oficial Habilitado'
por el colegio.

Se trata de una formacién “muy demandada por los
propios administradores de fincas colegiados, asi
como por los trabajadores de los despachos que, de
esta manera, se encontraran habilitados para
representar y ejercer en nombre del titular del
despacho y del colegiado/a o que relne las
acreditaciones, titulaciones y el aval de su colegio
profesional provincial y los consejos andaluces y
nacionales”, destacé el presidente José Antonio Oria,
muy agradecido al Colegio de Malaga y Melilla por
compartir esta formacién y titulacién cualificada y
tremendamente especializada, e impartida por
profesionales de mucha experiencia en cada ambito,
como puede comprobarse en el programa de
contenidos.

Desde la Junta de Gobierno estan muy satisfechos de
poner en marcha esta vieja aspiracién y esperan que
sea todo un éxito para consolidar a muchos de los
trabajadores de los despachos, ademas de servir de
estimulo a futuros colegiados, como un primer paso a
seguir avanzando en la profesién formar parte - tras
aprobar el curso y abonarse al colegio de manera muy
ventajosa- al cien por cien de la familia del COAF.

COAF HUELVA

LA EVIPRESA
THEARTY'SUN

ALCOAF

EL COAF va a colaborar con la empresa andaluza The Arty
Sun - especializada en la transformacién energética y
premio europeo a la Calidad Empresarial- para aportar
soluciones y un asesoramiento a los colegiados que
consiga ahorro energético en las comunidades, pero con
un menor impacto ambiental y estético en el parque de
viviendas onubense. Desde Arty Sun, desarrollan
proyectos ‘“independientes, ni estandarizados, ni
repetidos, fruto de un estudio exigente y detallado de las
necesidades personales, técnicas, arquitecténicas y
medioambientales de cada proyecto”, explicé el
fundador de la compafiia José Miguel Bago.

Tanto el presidente del COAF José Antonio Oria, como la
vicepresidenta Rocio Pérez, mostraron su deseo de que
este tipo de nuevos proyectos se traduzca en mejoras
en la calidad de vida de los comuneros: “Es muy
positivo que quieran implantarse aqui empresas
innovadoras que apuesten por hacer las cosas de
manera diferente y mas agil, porque eso nos facilita la
labor a los colegiados cuando una Junta de Propietarios
quiera adoptar esta decision y tiene dudas”.

En Arty Sun colaborardn estrechamente con los
colegiados para asesorarles en instalaciones
fotovoltaicas, siempre en funcién de las necesidades
energéticas reales de los clientes y a través de
“soluciones que suponen siempre una revalorizacién
para los inmuebles, cuidando no solo la eficiencia
energética, sino también la integracién armoniosa con
lo que la rodea".
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RENOVADO EL CONVENIODE
COLABORACIONENTREOTISYEL
COLEGIODE JAEN

El pasado 6 de marzo de 2024 se renovo el convenio de
colaboracion entre OTIS y el Colegio de
Administradores de Fincas de Jaén, cuya firma se
realiz6 en nuestra sede oficial. En esta ocasion, el
convenio fue firmado con el representante Roberto
Carlos Lépez Encina; Técnico comercial, junto a nuestro
presidente Javier Maria Barajas Martinez. Este convenio
se traduce en una amplia gama de servicios y ventajas
que nuestros colegiados podran aprovechar para
mejorar sus prestaciones: Estudios previos sin conste,
Instalacién de nuevas maquinas de accesibilidad,
ascensores, salva escaleras, asesoramiento técnico
gratuito, etc.

istradores
cas de Jaén

Entre otras muchas ventajas. Desde el Colegio de
Administradores de Fincas de Jaén seguiremos
trabajando para ofrecer a nuestros colegiados mas
formacién y nuevos convenios que les facilite su labor y
mejoren sus servicios como profesionales.



https://cafincasjaen.com/
https://cafincasjaen.com/
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JORNADA FORMATIVA SOBRE
SEGUROS EINSPECCIONES EN
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

coloﬂodﬂ
Administradores
de Fincas de Jael

El pasado jueves 14 de marzo se celebré en la sede del
Colegio de Administradores de Fincas de Jaén (CAF Jaén)
una nueva Jornada Formativa en la que se abordaron dos
temas cruciales para las comunidades de propietarios.

La primera parte del evento se centrd en los "Seguros de
Comunidades de Propietarios’, con la destacada
participacion de AON, quienes proporcionaron
informacién valiosa en este ambito. Los asistentes
tuvieron la oportunidad de profundizar en las
complejidades y beneficios de los seguros de
propiedades comunitarias.

En la segunda parte, se exploraron las "Normativas en
Inspecciones Reglamentarias OCAS" especificas para
comunidades de propietarios, incluyendo aspectos clave
como extintores, calderas, puntos de recarga e
instalaciones eléctricas, con la colaboracién de
EUROCONTROL.

La jornada se llevé a cabo el 14 de marzo de 2024, a las
17:00H, en la sede del Colegio (Paseo de la Estacién, 12-
1°A). Fue una oportunidad dnica para adquirir
conocimientos esenciales y mantenerse actualizado en la
gestién de comunidades de propietarios.


https://cafincasjaen.com/
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CAF MALAGA Y KONE
ELEVADORES FIRMANUN
CONVENIO DE COLABORACION

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y pion = F

Melilla y KONE Elevadores han firmado recientemente
un acuerdo de colaboracién en beneficio de los
colegiados de la provincia y la Ciudad Auténoma.

[ustre Colegio Territ
Administradores ¢

El acuerdo, que fue firmado entre Manuel liménez,
Fincas de Malaga y M

Presidente del Colegio de Administradores de Fincas de
Mélaga y Melilla, y Sergio Alvarez, Director de Marketing
de KONE Elevadores, garantiza condiciones especiales
en todos los servicios que los contraten los colegiados,
para ellos o sus clientes.

Ademas, los administradores colegiados dispondran de
un correo electrénico de uso exclusivo para sus
comunicaciones con KONE (cafmalaga@kone.com), asi
como atencién personalizada por parte de las distintas
Delegaciones y del personal comercial de KONE.

A &\ )

Los servicios de la empresa abarcan tanto el suministro
como la instalacién, mantenimiento, modernizacién y
rehabilitacién de ascensores, escaleras mecdnicas y
puertas automaticas.

\%

KONE, que ya participd en el pasado Curso Francisco
Lifidn sera patrocinador principal del préximo torneo de
padel Spring KONE Padel Cup 2024. El torneo, que se
celebrard el préximo 11 de mayo, incluird, entre otras
cosas, un coéctel y premios exclusivos para los
participantes. Esta abierto a todos los colegiados de
Méalaga y Melilla, asi como a miembros de despacho.
pasado 6 de marzo de 2024 se renovd el convenio de
Entre otras muchas ventajas. Desde el Colegio de
Administradores de Fincas de Jaén seguiremos
trabajando para ofrecer a nuestros colegiados mas
formacién y nuevos convenios que les facilite su labor y
mejoren sus servicios como profesionales.

\WAAVAI


https://www.cafmalaga.es/
https://www.cafmalaga.es/
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NUEVAS AYUDAS EN MALAGA PARA
LA REHABIUTACION DE EDIFICIOS

CON 3 MILLONES DEEUROS

Avudas a la _—

Rehab1l1tacmn

1A MUNICIFAL

mlento

ElL 20 de marzo, el presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla, Manuel
Jiménez, acompafidé al concejal de Vivienda vy
Regeneracién Urbana del Ayuntamiento de Mdlaga,
Francisco Pomares, en la presentacién de la nueva
convocatoria de ayudas a la rehabilitacién, adecuacién y
reparacion de edificios del Instituto Municipal de la
Vivienda (IMV).

Esta convocatoria destinara 3 millones de euros a estas
subvenciones, e incluira: edificios del centro histérico con
comunidades de propietarios, inmuebles de los distritos
de mayor antigliedad fuera del centro histérico, edificios
que certifiguen dafios  estructurales, edificios
institucionales o histédricos, viviendas en zona ZAS para
mejorar el aislamiento acustico, y rehabilitacién para
propietarios que opten por alquilar su vivienda a un
precio no superior a los 7,5 euros el metro cuadrado.

En lo que se refiere a la rehabilitacién de comunidades de
propietarios, las subvenciones también disponen de un
2% del total de la actuacién que se destinard a los
administradores de fincas por la gestién de las
subvenciones.

Desde que se iniciaron estas con convocatorias de
subvenciones en 2009 se han aprobado unos 1.000
expedientes. En cuanto al Ultimo ejercicio, se agotd casi la
totalidad de los tres millones de euros presupuestados,
alcanzando el 99% de ejecucién.
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En su segunda edicién, Innovacaf 2024 se ha
consolidado  definitivamente como el evento
formativo y préctico para la profesién en materia de
innovacién. La jornada, que se celebra una vez al afio,
estd dirigida a profesionales de la administracién de
fincas que apuestan por mejorar, con herramientas
informaticas vinculadas a la automatizacién y la
inteligencia artificial, los métodos de trabajo en sus
despachos profesionales y las relaciones con las
comunidades de propietarios que administran. Cada
vez se hace mas necesario que los AA.FF mantengan
actualizados sus despachos y sus funciones diarias
con nuevas tecnologias, y con herramientas y
sistemas de trabajo innovadores. Para ello, esta
jornada que organiza anualmente el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla, esta
orientada a la formacién, eminentemente practica, de
los administradores de fincas en esta materia.

InnovaCAF 2024 fue punto de encuentro de
administradores llegados de todos los puntos del pais
para asistir a ponencias y talleres, de tematicas vy
herramientas innovadoras como la Inteligencia
Artificial. La cita fue el 23 de febrero en el Hotel Vincci
Posada del Patio y, ademas de las formaciones, incluyé
una agenda paralela de ocio y networking como un
almuerzo-céctel, un café de bienvenida, el momento
del Coffee-break y hasta una cena en la emblematica
bodega El Pimpi, especialmente pensada para acoger a
todos los visitantes.

CAF MALAGA

ACUERDO ENTRE
ELCAFDE

or

£ conserv

[ Limpla
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Recientemente, el Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla y Grupo KONS han firmado un acuerdo
para ofrecer a los colegiados y sus clientes condiciones
especiales en todos los servicios.

El convenio fue firmado entre Manuel Jiménez, presidente
de CAF Malaga, y Félix Naranjo, Gerente de Grupo KONS,
en la sede colegial.

Grupo KONS estd especializado en la gestién integral de
proyectos de construccién y rehabilitacién de edificios, y
ofrece miltiples servicios a las comunidades vy
administradores colegiados, como reformar una vivienda,
rehabilitar un edificio o reformar un local.

Sus servicios abarcan la realizacién de proyectos,
ejecucién y equipamiento, cuya adecuada resolucién
marcard el caracter y la personalidad deseados.

Ademas, Grupo Kons, empresa homologada por el
Ayuntamiento _de Malaga, cuenta con una dilatada
experiencia en la conservacién y rehabilitacion de
edificios protegidos PEPRI, centro histérico de Malaga.

Entre sus miultiples servicios a las comunidades se
incluyen la accesibilidad y portales, fachadas y cubiertas,
rehabilitacién y mejora de la eficiencia energética,
instalaciones, proyectos de autoconsumo, piscinas,
parkings, gestién del amianto y rehabilitacién integral de
bajantes.


https://ajemalaga.org/
https://ajemalaga.org/
https://aaffvalencia.es/
https://www.grupokons.es/
https://www.grupokons.es/
https://www.malaga.eu/
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CONTINUA LA FORMACION PARA
LOS ADMINISTRADORES DE
FINCAS COLEGIADOS DE SEVILLA

El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla
sigue apostando por la excelencia profesional con dos
nuevas formaciones dirigidas a sus colegiados. En
primer lugar, el curso "CAE, firma digital y LOPD:
Obligaciones de las comunidades de propietarios",
impartido por la experta Alicia Esteve. Esta formacion
abordd aspectos cruciales de la gestion digital y legal en
el ambito de las comunidades de propietarios.

Ademads, el Colegio ha llevado a cabo un taller enfocado
en potenciar la productividad de los administradores de
fincas, dirigido por el destacado profesional José Luis
Gonzalez Rodriguez. Ambos eventos contaron con gran
participacién de publico, evidenciando el interés y
compromiso de los administradores de fincas con su
formacién continua. Este compromiso del Colegio de
Administradores de Fincas de Sevilla reafirma su
objetivo de mantener a sus colegiados actualizados y
preparados para enfrentar los retos del sector.



https://cafsevilla.com/
https://cafsevilla.com/
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CAFSEVILLAYAYTO.REALIZANUN
SIMULACRO DEINCENDIO ENUNA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla se ha
unido al Ayuntamiento de Sevilla en una iniciativa
colaborativa destinada a abordar la preparacién y
respuesta ante incendios en comunidades de
propietarios. En un ejercicio practico coordinado entre la
Policia Local y los Bomberos, se pusieron a prueba los
protocolos y procedimientos a seguir en situaciones de
emergencia de este tipo.

El evento contd con la participacién del alcalde de Sevilla,
José Luis Sanz, junto con el presidente del Colegio, José
Feria, y la vicepresidenta segunda, Maria Dolores Garcia.
La presencia activa del colegio, representado por varios
de sus colegiados, asi como la colaboracién de vecinos,
enriguecio la actividad, brindando una oportunidad para
aprender y mejorar la capacidad de respuesta ante
desastres.

Este ejercicio conjunto subraya el compromiso tanto de
las autoridades locales como de los profesionales del
sector de la administracién de fincas en garantizar la
seguridad y el bienestar de las comunidades de
propietarios ante posibles eventualidades como
incendios.
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GRUPO MUTUA PROPIETARIOS
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Vamos mas alla de los seguros, para facilitarte la gestion
de la propiedad inmobiliaria de tus clientes

Descubre nuestro Planeta Propietario

Arquitectura
y sostenibilidad

Seguros |
de proteccion

Ayudas a la
accesibilidad
|

Asistencia
y reparaciones

934 873 020 » 918 264 004
www.mutuadepropietarios.es
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NUEVO
CONVENIOPARA
EMIPLEADOS DE

FINCAS URBANAS

CaF SEVILLA

CAFSEVILLA
CONTRALA
VIOLENCIADE
GENERO

En un paso significativo hacia la estabilidad laboral
en el sector de administracién de fincas urbanas en
Sevilla, se han cerrado las negociaciones entre los
sindicatos UGT y CCOO y los representantes del
gremio. Este acuerdo, que abarca los afios 2024 y
2025, establece las condiciones y beneficios para los
empleados de este sector crucial en la gestién de
comunidades residenciales.

Los colegiados de Administradores de Fincas de Sevilla,
se beneficiaran de una completa asesoria laboral para
comprender los detalles y las implicaciones del nuevo
convenio. Esta informacién serd proporcionada
directamente desde la entidad colegiada, asegurando
que todos los profesionales estén debidamente
informados y preparados para cumplir con las
disposiciones del acuerdo.

En un esfuerzo por combatir la violencia de género
desde la esfera comunitaria, el Colegio de
Administradores de Fincas de Sevilla (CAF Sevilla) se
reunié con Mercedes Soriano, Coordinadora Provincial
del Instituto Andaluz de la Mujer. El propésito de este
encuentro fue la difusién de la campafa 'llumina su
oscuridad' en las comunidades de propietarios.

La campana, promovida por el Instituto Andaluz de la
Mujer, insta a las comunidades a convertirse en aliados
activos en la lucha contra la violencia hacia las mujeres,
haciendo un lWlamado a "no hacer oidos sordos" ante
estas situaciones. EL CAF Sevilla se comprometié a
colaborar activamente en la difusién de la camparia
entre sus colegiados y a fomentar la implementacién
de medidas que contribuyan a crear entornos seguros y
libres de violencia de género en las comunidades.

Consejo Andaluz

de Colegios de Administradores
de Fincas
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HABLAMOS CON LA NUEVA PRESIDENTA DEL CAF ALMERIA
CHARO OYONARTE

“TENGO LA
RESPONSABILIDAD
DE FORJAR Mi
PROPIO CAMINO"

Ha desarrollado su carrera profesional
en el sector bancario, donde ha
adquirido una sodlida experiencia en
finanzas y gestion de activos.
Posteriormente, se especializé en la
gestion de Administraciones de Fincas,
un campo que le ha permitido
comprender  profundamente las
dinamicas y necesidades del sector
inmobiliario.

Su trayectoria en el Colegio de
Administradores de Fincas ha estado
marcada por su compromiso con la
innovacion y la mejora continua, lo que
la ha llevado a ocupar la presidencia del
CAF de Almeria.

Su vision estratégica y capacidad de
liderazgo son pilares fundamentales en
su enfoque para enfrentar los desafios
actuales del sector.
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¢Como afronta la presidencia
del CAI Almeria?

Asumo la presidencia del CAF Almeria con
un compromiso firme hacia la innovacion
v la excelencia en el servicio. Mi objetivo es
fortalecer  la  relacion  entre  los
Administradores  de  Tincas v las
comunidades que gestionamos,

promoviendo practicas (ransparentes v
eficientes. Estoy decidida a implementar
herramientas digitales que faciliten la
gestion diaria y a fomentar la formacion
continua de nuestros colegiados para que
puedan adaptarse a los cambios del
mercado v las nuevas regulaciones.

ENTREVISTA

eg,()ué directrices tiene pensado

plantear durante su mandato?

Durante mi mandato, me centraré en tres
ejes principales [undamentalmente que
son la digitalizacion, la formacion vy la
union.

[La digitalizacion de procesos nos permitira
ser mas eficientes y mejorar la calidad del
servicio (ue prestamos. la formacion
continua — garantizara — que  nuestros
colegiados estén siempre al dia en temas
legales, téenicos v de gestion. Y la union
entre los colegiados v el colegios sea mas
[uerte.

Es usted la hija del presidente
saliente, ¢Supone ¢so una ventaja o
un reto? ¢Por qué?

ser la hija del presidente saliente
representa tanto una ventaja como un
reto. La ventaja radica en mi familiaridad
con los valores y la cultura del colegio, asi
como en la comprension de los desafios
que hemos enfrentado en el pasado. Sin
embargo, también es un reto, va ue (engo
la responsabilidad de forjar mi propio
camino, manteniendo el legado de
excelencia yal mismo  tiempo
introduciendo cambios innovadores que
respondan a las necesidades actuales del
sector y de nuestros colegiados.

cCuales son los retos del
Colegio de Almeria para el presente
ano?

L.os principales retos que alronta el CAl
Almeria este ano incluyen la adaptacion a
las nuevas normativas en malteria de
propiedad horizontal vy alquileres, la
necesidad  de integrar  soluciones
tecnologicas para mejorar la gestion de
fincas, y el fomento de la sostenibilidad en
nuestras  practicas  diarias.  Ademas,
debemos continuar trabajando en la
formacion de nuestros colegiados para que
estén preparados para responder a las
demandas de un mercado en constante
evolucion.
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;Se consolida el uso
privativo?

SP/CONS/94749

En principio, si en la escritura de division horizontal no figura como
privada esta zona, se podria considerar como comdn. En este sentido se
han pronunciado, entre otras, las sentencias del TS, Sala Primera, de lo
Civil, 419/2007, de 30 de marzo. Recurso 1916/2000 (SP/SENT/108615) o
de las Audiencias Provinciales de Santa Cruz de Tenerife, Sec. 3.7,
50/2023, de 13 de febrero. Recurso 678/2021 (SP/SENT/1179343), y de
Malaga, Sec. 4.2, 419/2021, de 2 de julio. Recurso 971/2019
(SP/SENT/1130550).

Ahora bien, habra de estarse al supuesto especifico y ver las escrituras
individuales de compraventa y, por otra parte, a la situacidén concreta, es
decir, si el propietario ha estado utilizando durante afos este elemento
comun y la Comunidad lo ha estado admitiendo, pese a no poder
usucapir un elemento comun, si se puede haber adquirido el uso
privativo y, la situaciéon podria ser inatacable por el consentimiento
tacito de la Comunidad, que ha dejado transcurrir los plazos de
prescripcion de la accidn.

De este modo, aunque la propiedad no se consigue nunca en elementos
comunes por muchos afios que se venga utilizando, el criterio mantenido
por sepin es que pasados los 30 afios que sefiala el art. 1959 del CC, se ha
consolidado el uso privativo, mucho mas habiendo contado con el citado
consentimiento de la Comunidad, que no deja de ser, por otra parte, un
acto propio que le vincula, en este sentido se ha pronunciado, entre
otras, la AP Madrid, Sec. 25.%, 672/2005, de 20 de diciembre. Recurso
183/2005 (SP/SENT/81956).
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"...Pues bien, en el presente caso, el acuerdo adoptado por
la comunidad no puede considerarse abusivo, ya que el
interés de la comunidad en preservar un elemento comun
evitando una alteracion de indudable significacion y
relevancia en la configuracién y disposicidn original de la
planta NUM004 que conllevaria abrir en ella dos nuevas
puertas para conseguir un acceso privativo donde hasta
ahora no habia ninguno en beneficio exclusivo de los
recurridos y sin ventaja alguna para la comunidad no puede
considerarse, incluso asumiendo que no le ocasione un
dafio efectivo y actual, un interés excesivo o anormal, sino
un interés serio y legitimo. No pudiendo acusarse a la
recurrente de haber adoptado el acuerdo con simple mala
fe o sin una razén justificada.

Como observa en este punto la sentencia de primera
instancia con acertado criterio, al margen las quejas de
algun vecino directamente afectado por residir en el piso
NUMO003, se trata de no sentar un precedente y, en todo
caso, de evitar el riesgo y no alentar la idea de que, al
autorizarse la apertura de las dos puertas, la comunidad
puede verse obligada a asumir en el futuro y en beneficio
exclusivo de alguno o algunos de los comuneros otras
posibles alteraciones de los elementos comunes al no sufrir
perjuicio por no verse afectada la seguridad ni la estructura
ni la estabilidad delinmueble.

Y también se trata de que el criterio de actuacion de la
comunidad no prime ni haga prevalecer el interés individual
y exclusivo de un comunero sobre el interés colectivo y el
beneficio general de la comunidad, ya que, tratandose de la
alteracion de los elementos comunes y no existiendo
concordancia entre aquellos intereses ni concierto entre el
comuneroy lacomunidad, la regla general debe ser la

S
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No se considera abusivo el acuerdo porel que no
se permite la apertura de nuevas puertas
allocal segregado
TS, Sala Primera, de lo Civil, 89/2024, de 24 de enero.

Recurso 5085/2018
SP/SENT/1208707

contraria en razon de primarios deberes de convivencia y
elementales reglas democraticas con reflejo en las que se
establecen en el art. 17 para la adopcidn de acuerdos, lo que
no excluye, aunque en el presente caso no ocurra, que puedan
concurrir razones cumplidas y justificadas para exceptuarla.

Ademas, que el acuerdo perjudique a los recurridos no
supone, tampoco, que se haya adoptado con intencion de
perjudicarlos ni que la comunidad tenga que obrar en contra
de su voluntad y renunciar a su capacidad de control para
dar salida a una situacion a la que no se habria llegado si la
obra de transformacion del local original en las dos
viviendas actuales no se hubiera llevado a cabo hasta
obtener el consentimiento de aquella para la apertura de las
dos puertas de acceso por el interior del edificio o haber
contado, en su caso, con una decision judicial que
respaldara tal posibilidad. De ahi que la sentencia de
primera instancia observe, también con acierto, que el
perjuicio no es imputable a la comunidad, sino a la propia
actuacion de los demandantes que son los que decidieron
acometer una obra de cambio de destino y comenzar su
ejecucion sin contar con la previa autorizacion de la
comunidad para alterar un elemento comun.

Finalmente, tampoco cabe sustentar que el acuerdo ha sido
adoptado con abuso de derecho por vulnerar el principio de
igualdad o dispensar a los recurridos un trato
discriminatorio, ya que no consta que con anterioridad la
comunidad recurrente haya autorizado a algin otro
copropietario una actuacion igual (ni siquiera semejante o
similar) a la que dicho acuerdo deniega. En consecuencia,
procede estimar el recurso y casar la sentencia, y, por las
mismas razones, desestimar el recurso de apelacion y
confirmar la sentencia de primera instancia. ..."
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Mark Eaves Fernandez, director de Financiacién BBVA
Comunidades de Propietarios de BBVA en Espania T

“LAS COMUNIDADES QUE INVIERTAN EN
EFICIENCIA ENERGETICA TENDRAN MAYOR

AHORRO'Y CONFORT EN EL HOGAR™

Mark, ;por qué es tan importante mejorar la
eficiencia energética de los edificios?

En primer lugar, la rehabilitacion energética de los
hogares, y en concreto de los edificios de Comunidades
de Propietarios, es importante para encaminarnos
hacia una economia y una actividad descarbonizada.
Para 2050, la normativa europea establece que todos
los edificios deben ser de cero emisiones. Hacer que los
edificios del parque inmobiliario sean mas eficientes
contribuye a mitigar nuestro impacto ambiental, es
contribuir en la lucha contra el cambio climatico.

Pero otro de los motivos mas importantes es el ahorro
econdmico que conlleva aplicar medidas para ser mas
eficientes. Cuanto mas eficiente es un edificio, menos
consumo genera y por lo tanto, mayor ahorro. Solo un
ejemplo, un edificio que aisle bien térmicamente no
necesitara consumir tanto sistema de frio-calor como
otro que no esté bien aislado. Y eso se nota en la factura.
Al generar un menor consumo energético, tenemos un
menor coste econdmico.

Consejo
e Colegios de /
de Fi

Por tener una referencia, una vivienda con la mejor
calificacién en eficiencia energética (A) consume hasta
un 90% menos de energia que otra con el nivel mas
bajo (G), una de clase B en torno al 70% y la clase C, un
35%.

Ademas, la rehabilitacion para mejorar las condiciones
de nuestros edificios supone una ganancia de confort
en el hogar. Las mejoras de aislamiento, accesibilidad,
contribuyen enormemente a ello. Y con ello ganamos
en calidad de vida. Asi, las comunidades que inviertan
en eficiencia energética tendran mayor ahorro y
confort en el hogar. Sin olvidar la revalorizacion que
supone para la vivienda tener una mejora en la
calificacion energética.
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;Y es buen momento el actual para acometer esas
rehabilitaciones?

Es el mejor momento. Las subvenciones como los Fondos
Europeos Next Generation EU son un gran incentivo
para decidir acometer estas inversiones. Por ejemplo, si
la rehabilitacion logra reducir un 60% el consumo
energético, estas ayudas pueden alcanzar hasta el 80%
del coste. Ademas, también existen incentivos fiscales
como deducciones en el IRPF de hasta un 60% por
rehabilitacién de vivienda habitual.

Pero para llevar a cabo esta mejora ;por donde
podemos empezar?

Los proyectos pueden ser muy variados. Lo ideal es
realizar un proyecto integral que mejore todos los
aspectos. Las rehabilitaciones mas habituales son las
relacionadas con la mejora del envolvente del edificio. Es
decir, con todos los elementos que se exponen al exterior.
Ahi entrarfa el aislamiento térmico y la
impermeabilizacion de tejados, terrados, fachada,
paredes, el cambio de puertas y de ventanas, por ejemplo.

PUBLICIDAD

También la instalacion de paneles solares, el cambio de
calderas centrales por otras de biomasa o aerotermia,
el cambio de la iluminacion en las zonas comunes por
LED o la instalacion de puntos de recarga en el parking
del edificio. Y no podemos olvidarnos de todo lo
referente a la accesibilidad, tanto la instalacion del
ascensor, como las rampas o salvaescaleras.

"Es el mejor momento
para acometer las
rehabilitaciones gracias

a subvenciones como los
Fondos Europeos Next
Generation EUyalos
incentivos fiscales "

;Cual es la labor de las entidades financieras
como BBVA?

Las entidades financieras tenemos un papel clave.
Ademas de aportar la financiacion necesaria y
adaptada a cada proyecto, en BBVA queremos
acompanar en todo el proceso de rehabilitacion. Hacer
que la tarea para la comunidad de vecinos sea la
minima imprescindible, asi como para los
administradores que gestionan esas comunidades y
que les dan apoyo. Para ello les ofrecemos ese
acompafamiento, con proyectos a medida y las
mejores soluciones.

;Nos puede concretar algo mas sobre las
soluciones que ofrecen, principalmente en
materia de financiacion?

Este tipo de actuaciones, por los elevados importes y la
cantidad de vecinos que intervienen, son dificiles de
acometer sin la ayuda de una entidad financiera. En
este sentido, en BBVA acompanamos y ofrecemos a las
comunidades de propietarios una soluciéon a medida
que les permita acometer las actuaciones necesarias.
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