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Por primera vez, dos AA.FF Colegiadas ocupan los cargos de presidencia

del Consejo Andaluz y el CAF Sevilla respectivamente
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Consejo Andaluz

-i' de Colegios de Administradores
de Fincas

EL CONSEJO ANDALUZ PIDE CELERIDAD A
LA JUNTA DE ANDALUCIA PARA QUE
PUBLIQUE OFICIALMENTE LOS CAMBIOS
EN LAS RESTRICCIONES POR SEQUIA
ANTE LA INMINENTE APERTURA DE LA

TEMPORADA DE PISCINAS %

. CAFINCAS exige cautela ante los anuncios que se redlizan antes de ser publicados en el
BOJA por la indefension que provocan en los profesionales de la Administracién de Fincas.
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El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- ha solicitado a la Junta de
Andalucia celeridad en la publicacién oficial del fin
de las restricciones en el llenado de piscinas por
motivo de la sequia. Esta peticién se produce tras
el anuncio realizado por el portavoz de la Junta de
Andalucia, Ramén Fernandez-Pacheco en el que
adelantaba que este verano se permitira el llenado
de las piscinas privadas y comunitarias, asi como
el riego de jardines con agua potable dentro de un
limite de hasta 400 hectémetros cubicos por
hectdrea y mes en los municipios de la Costa del
Sol. EL también consejero de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural anuncié encuentros
similares préximamente en Cadiz para estudiar las

restricciones en esta provincia y en Almeria. Tras este
paso, seran los consistorios quienes tengan la
potestad para asumir este tipo de decisiones en base
a los maximos de agua por persona y dia permitidos
por el gobierno andaluz. CAFINCAS ha expresado su
preocupacion por los anuncios que se realizan antes
de ser publicados oficialmente en el BOJA. Segin el
Consejo, este tipo de practicas pueden generar
confusién e indefensién en los profesionales del
sector de la Administracién de Fincas.

“Es crucial que cualquier medida o normativa sea
publicada oficialmente en el BOJA antes de su
entrada en vigor, ya que la apertura de las piscinas es
un evento anual muy esperado por los ciudadanos y
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las comunidades y la falta de claridad en la
normativa es fuente de conflictos entre los
vecinos", sefiala Mercedes Romero, presidenta de
CAFINCAS, destacando la importancia de contar
con normativas claras y actualizadas para
garantizar un correcto funcionamiento de las
instalaciones y evitar posibles confusiones o
problemas legales.

"Este tipo de practicas pueden
generar confusione
indefension en los
profesionales de la
administracion de Fincas"

En este sentido, los Administradores de Fincas

Colegiados insisten en la necesidad de que el
proceso administrativo sea lo mas rapido posible
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puesto que la apertura de las piscinas requiere
de unos pasos previos que no pueden abordarse
de un dia para otro. Ademas, alertan de que su
retraso puede provocar un “cuello de botella" en
la disponibilidad de los servicios que prestan las
empresas que realizan estas labores previas, ya
normalmente esta apertura suele ser
escalonada en el tiempo y en esta ocasién
podrian solicitarse todos los servicios para un
breve espacio de tiempo.

Ademas, el Consejo hace un llamamiento a la
responsabilidad de todos los ciudadanos vy
comunidades en el uso eficiente del agua,
recordando la importancia de adoptar medidas
de ahorro y conservacién para contribuir a la
preservacion de este recurso vital. Andalucia
cuenta con 300.754 piscinas, que representa una
media de una piscina por cada 28 habitantes.

>>>>  Nias claridad para poder trabajar

Manuel Jiménez, presidente del Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla

aDIMORTALS

El préximo 1 de junio se podran llenar las piscinas
en la provincia de Malaga. Asi al menos lo han
comunicado distintos responsables institucionales
en estas semanas. Desde el presidente de la Junta
de Andalucia, Juanma Moreno, a alcaldes de varias
localidades, han anunciado que habra piscinas.
También se ha indicado en una nota de prensa
remitida a los medios de comunicacién, pero falta
lo mds importante: la comunicacién oficial que nos
dé seguridad juridica.

Entendemos que los recursos hidricos estan muy
limitados porque llevamos afios de sequia.
Compartimos que son decisiones dificiles de adoptar
porque cualquier restriccién de algo tan importante
como el agua es vital para nosotros, como
ciudadanos, pero también para un sector tan
importante como el turismo. Pero no comprendemos
cémo, desde hace un afo que comenzaran los
primeros cortes en la zona de la Axarquia, se hayan
podido enviar mensajes tan contradictorios
bordeando siempre el limite de la adopcién de
medidas que tuviesen un alto coste politico.

Siempre hemos dicho que estamos al lado de las
administraciones publicas para colaborar con ellos.
Desde el principio nos hemos ofrecido a asesorar en
lo que esté en nuestra mano para que bandos u
otras normativas sean claros.

Y pese a haber advertido de lo que se podia producir, de
pedir celeridad en la toma de decisiones (que ya
estaban anunciadas por los responsables politicos), de
que las prisas de muchos propietarios por abrir sus
piscinas son exponenciales cada dia que pasa, aqui
seguimos: esperando.

Ya tenemos mas o menos claro lo que parece que se va
a publicar como documento oficial. Sin embargo,
algunos ayuntamientos nos siguen mostrando dudas
sobre si adoptar alguna decision trascendente a dltima
hora o se sumardn a lo que se ha coordinado entre la
mayoria. Pero ante esto ;qué hacen los
administradores de fincas colegiados? ;preparan las
piscinas entendiendo que va a ser todo como nos
trasladan desde las administraciones publicas? ;o
esperan a ver cuales son finalmente las ‘reglas del
juego’ por si finalmente hay matices que obliguen a
deshacer pasos ya andados estos dias?

Por cierto, que en esta situacién de colaboracién para
escalonar los preparativos de las piscinas y evitar un
cuello de botella a principios de junio hay otro factor
importante que no depende de nosotros y que es una
muestra mdas de las contradicciones a las que me
referia al principio: hay centenares de contadores
precintados por lo que el agua sigue sin poder
utilizarse en todas esas comunidades de propietarios...
¢;se habran retirado los precintos el 1 de junio?.


https://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/
http://www.cafincas.org/

¢Quién no quiere entrar
en un ascensor

en el que nunca
estas solo?
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Una ventana que te conectard con el
exterior y con una supervisidén continua y en
tiempo real de tu ascensor, permitiéndote
ver y oir a la persona que fe atiende desde
nuestro centro de Servicio 24 horas.

También disponible para montacamas y
montacamillas.

Cristina M.

Accesibilidad, seguridad, tecnologia.

RE SEGURO. Ascensores OTIS

Tel.: 924 92 50 24

Facilidades de financiacién. Pregintanos. www.digitalizacionotis.com
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»>5>  Una posicion compleja

Roberto Sanchez Casas, Vocal del Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta

La sequia que actualmente asola todo el territorio
nacional, y afecta de manera mas drastica a la zona
sur de Andalucia, ha obligado a la Junta de Andalucia
a implementar restricciones estrictas en el uso del
agua, tanto a organismos publicos como a empresas
privadas y particulares. Entre dichas medidas se
limita el uso del agua para el riego de jardines,
limpieza de zonas privadas o publicas, y la limitacién
(o incluso prohibicién segiin el @rea) de piscinas en
comunidades de vecinos. Desde el Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta hemos
visto necesario realizar un andlisis institucional sobre
estas medidas, ya que presenta un alto impacto en
nuestra labor profesional, como asesores de las
comunidades que gestionamos.

La Ley de Aguas de Andalucia y el Plan de Sequia de
2022 son los marcos normativos principales que
regulan las medidas de emergencia ante situaciones
de escasez hidrica. Seglin el Decreto 141/2022, la
Junta de Andalucia esta facultada para adoptar
restricciones en el uso del agua para preservar los
recursos hidricos esenciales. En 2024, y mediante
diferentes érdenes, la Junta se ha visto obligada a
incrementar dichas medidas, debido a la prolongada
sequia, la cual no tenia visos de solucién inmediata,
afectando a diversos sectores. Las comunidades de
propietarios se vieron especialmente senaladas, con
acciones concretas de un gran impacto.

Las restricciones impuestas buscan reducir el
consumo de agua no esencial, priorizando el
abastecimiento humano y el riego agricola. El cierre
de piscinas, aunque puede parecer una medida
extrema, es una respuesta necesaria para enfrentar
la crisis hidrica actual. Seglin datos de la Agencia
Andaluza del Agua, el consumo de agua en piscinas
supone un porcentaje significativo durante los meses
de verano. Sin embargo, la eficacia de esta medida
depende de su implementacién y supervision
adecuadas.

Impacto en los Administradores de Fincas

Los AA.FF se encuentran en una posicion compleja
debido a estas restricciones. Nuestra labor implica
garantizar el bienestar y la satisfaccion de los
residentes, a la vez que aseguramos el cumplimiento de
la normativa vigente. La prohibicién del uso de piscinas
ha generado ciertas dudas entre los vecinos, quienes ven
limitada una de las principales amenidades de sus
comunidades en verano, ademas de una posible
disminucién de los ingresos en caso de apartamentos
destinados uso turistico. Ademas deben asumir la
responsabilidad de informar y hacer cumplir estas
restricciones, lo cual puede generar conflictos y
tensiones. La comunicacién efectiva y la mediacién se
han vuelto esenciales para manejar estas situaciones.

Pero desde el CAF de Cadiz y Ceuta, consideramos que
la actuacion de la Junta de Andalucia, aunque
necesaria, presenta adareas de mejora. La
implementacién de restricciones debe ir acompafada
de campanfas de concienciacién y educacién sobre el
uso responsable del agua. Es crucial que los
ciudadanos comprendan la gravedad de la situacién y
la necesidad de medidas drasticas. También
entendemos que es fundamental proporcionar
alternativas y soluciones que mitiguen el impacto
negativo de estas medidas, como fomentar el uso de
espacios comunes alternativos o actividades
recreativas que no requieran agua.

Asimismo, la Junta debe trabajar en soluciones a largo
plazo que aborden las causas subyacentes de la
sequia. Inversiones en infraestructuras hidricas, la
promocién de tecnologias de ahorro de agua y la
mejora de la gestiéon de los recursos hidricos son
esenciales para prevenir futuras crisis. Los
administradores de fincas pueden jugar un papel activo
en estas iniciativas, promoviendo practicas sostenibles
en las comunidades que gestionamos.

Conclusiones y Recomendaciones

Las restricciones de piscinas en 2024 son una medida
necesaria frente a la grave sequia que afecta a
Andalucia. Sin embargo, su implementacién debe ser
parte de un enfoque mas amplio y coordinado para la
gestiéon sostenible del agua. Desde el Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta
recomendamos las siguientes acciones:

o Mejora de la Comunicacién: La Junta de Andalucia debe
intensificar las campafas informativas sobre la crisis
hidrica y la necesidad de las restricciones, facilitando la
labor de los administradores de fincas en la comunicacién
con los residentes.

e Fomento de Alternativas: Proponer y promover
alternativas recreativas en las comunidades para mitigar
el impacto del cierre de piscinas.

e Inversiones en Sostenibilidad: Aumentar las inversiones
en infraestructuras y tecnologias de ahorro de agua, asi
como en la mejora de la gestion de los recursos hidricos.

e Colaboracién Institucional: Fomentar una mayor
colaboracién entre la Junta de Andalucia y el Colegio de
Administradores de Fincas para desarrollar estrategias
conjuntas que aborden tanto las emergencias actuales
como la planificacién a largo plazo.

En conclusidn, la gestién de la sequia requiere medidas
drasticas y la colaboracién de todos los actores
implicados. Desde nuestro Colegio, reiteramos nuestro
compromiso con la sostenibilidad y el bienestar de las
comunidades que gestionamos, y seguimos trabajando
para adaptarnos a todo lo que esta situaclén nos
presenta.



L[0]
jo Andal
-ﬁ- ggrg;ggg; c?eu,;dminisimdores PUBLIREPORTAJE MDND@T

de Fincas

MURPROTEC

Tratamientos definitivos contra la humedad

:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DE HUMEDADES
ESTRUCTURALES ENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacién légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las
comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.

La capilaridad es el fendmeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si estos son lo suficientemente
porosos y no tienen una barrera impermeable que les
separe del terreno, van a permitir el agua penetre a
atraviese la cimentacion, apareciendo en el interior de los
edificios. Las filtraciones laterales también son muy

comunes cuando los muros estan en contacto con tierra
humeda por la cara exterior y permiten el paso del agua al
interior, deteriordndolo de forma lenta y constante.

Ejemplo de humedad por capilaridad

Estas dos primeras patologias se dan en sétanos,
trasteros, fosos de ascensor y plantas bajas, por lo
que la identificacion de la responsabilidad esta
mas clara. En estos casos normalmente es la
comunidad de propietarios quien tiene que
solucionarlas, dado que hablamos de elementos
comunes.

4 #

E}empfo dehumedad per filtrackin lateral Murprotec soluciona el problema y asegura al

administrador la eliminacién completa de olores,
problemas estéticos y, lo mas importante, |la pérdida de capacidad de carga en muros perimetrales (muros
de contencidn o carga) que pueden llevar al edificio al colapso estructural.

¢Qué pasa con las humedades por condensacién?

El problema surge cuando aparece la humedad por condensacién
dentro de una vivienda particular. Esta patologia se debe a un
exceso de vapor de agua en el ambiente. Una eficacia deficiente
de la ventilacion tradicional o un sistema de aislamiento
inadecuado, normalmente excesivo, también contribuyen al

aumento de la humedad en el aire, mostrandose en forma de agua
o moho en las ventanas, rincones, dentro de armarios, etc.

Ejemplo de humedad por condensacion

Aungue la humedad aparezca dentro de una vivienda particular y
no en las zonas comunitarias, si se confirma que éstas surgen
porque la fachada no cuenta con una cdmara de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
a la comunidad.
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Segun el art.1967 del Cédigo Civil, existe un plazo de cinco afios para reclamar desde que se hacen
evidentes las humedades. Pero si ya ha pasado este tiempo, sera el propietario y no la comunidad el que
se haga cargo de la eliminacion, siempre gue la construccion del edificio sea anterior a junio del afio 2000.

Lo que esta claro es que las humedades estructurales hay que solucionarlas independientemente de a
quien le corresponda la responsabilidad, porque son una patologia cronica que no desaparecera sise trata
con soluciones de albafiileria tradicional y, lo mas importante, afecta a la salud de las personas que
conviven con ellas, y mas si hay bebes y/o nifios pequefios, embarazadas, ancianos o personas
inmunodeprimidas. Por ello, siempre se debe tratar con profesionales expertos y cualificados que
garanticen la solucidn definitiva al problema.

Trazabilidad del tratamiento: seguridad y eficacia de principio a fin

Murprotec Andalucia cuenta con un programa 360°
dirigido a los administradores de fincas. Este Plan
Integral engloba un conjunto de soluciones vy
servicios disefiados para ahorrar tiempo, esfuerzo y
dinero, delegando todos los tramites y el
seguimiento de los trabajos en profesionales vy
consultores de la compafia.

Entre las medidas incluidas en el programa destacan
la visita, el diagndstico y la elaboracion de informes técnicos gratuitos; la linea de crédito con financiacion
exclusiva; la garantia de hasta 30 afios cubierta por compafiias de seguros y la provision en balance, asi
como el acompafiamiento, asesoramiento y presentacion de los tratamientos en Juntas de Vecinos.

Soporte a los administradores segtn el tipo de humedad:

e CONDENSACION: realizacién de la mediacidn técnica entre propietarios y administradores para
certificar el origen de la humedad y quién, segln normativa, debe costear el mismao, propietario
o comunidad.

s FILTRACION EN FOSOS ASCENSORES: eliminacién del peligro que suponen los fosos de ascensor
anegados de agua y solucionando las humedades, se evita la pérdida de la garantia del ascensor
vy los elevados costes econdmicos en reparacion o sustitucion del mismo.

*  FILTRACION EN GARAIJES Y TRASTEROS: Solucion del problema y garantia al administrador de la
eliminacién completa de olores, problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de
capacidad de carga en muros perimetrales (muros de contencion o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

e CAPILARIDAD EN PLANTAS BAJAS: Erradicacion del poder de absorcion capilar de los muros,
evitando dafios estéticos, malos olores y pérdida de poder portante del inmueble.

Problemas de salud asociados que se deben tener en cuenta

Las consecuencias mas alarmantes de convivir con un problema de humedad en el hogar son las
referentes a la salud. Enfermedades como el asma o la sinusitis; las alergias de tipo respiratorio y
dermatoldgico; las cefaleas o los problemas reumaticos aparecen y empeoran si se convive en un entorno
con humedades, siendo los nifios, los ancianos y las embarazadas la poblacion mas vulnerable.

Se puede contactar con Murprotec Andalucia a través de la web www.murprotec.es o en los teléfonos
gratuitos 900 60 70 80 (Andalucia Occidental) / 900.108.109 (Andalucia Oriental).

Www.murprotec.es (j).
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EL CONSEJO ANDALUZ DE
ADMINISTRADORES DE INCAS RENUEVA
SUPRESIDENCIA Y PONE AL FRENTE A UNA
ADMINISTRADORA DE INCAS COLEGIADA
POR PRIMERA VEZ EN SUHISTORIA ¢

¢ LaVicepresidenta de la institucion y presidenta del Colegio de Administradores de Fincas de
Cérdoba Mercedes Romero Balsera, toma el relevo del presidente saliente José Feria Moro.

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores

de Fincas (CAFINCAS), ha realizado el acto de

renovacién parcial de su principal 6érgano de

gobierno que estard presidido a partir de ahora por ES=in n‘ '
Mercedes Romero Balsera, actual vicepresidenta del = =
Consejo y presidenta del Colegio de Administradores : = 1"'
de Fincas de Cérdoba. Es la primera vez en la historia \ | : Ve
de este érgano que una Administradora de Fincas 7 \
Colegiada ostenta el maximo <cargo de

representacién de la institucién que demuestra asi, < e

su firme y decidida apuesta por la igualdad en la
profesién. ~) £y

Romero, que toma el relevo del presidente andaluz
saliente José Feria tras 4 afios ostentando el cargo,
es abogada y Administradora de Fincas colegiada
desde 1988, y vicepresidenta del Consejo Andaluz de
Colegios de Administradores de Fincas desde Junio
del 2022 y se pone de esta forma al frente de la
institucién colegial integrada por mas de 3.000
Administradores de Fincas Colegiados y Colegiadas
que hay repartidos en toda la comunidad auténoma
Andaluza asi como las ciudades auténomas de Ceuta
y Melilla. Al acto, que se ha celebrado en su sede de
la capital hispalense, han acudido los presidentes
del 8 colegios Territoriales que integran la
institucion.

La renovacién del érgano de gobierno afecta ademas
a otros puestos del pleno. De esta forma, el cargo de
vicepresidente del Consejo Andaluz sera
desempefiado a partir de ahora por Rafael Martin-
Ambel Goémez, actual presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Granada y el cargo de
consejera por Sevilla, serd ocupado por la actual
Vicepresidenta 22 del Colegio hispalense,
Inmaculada C. Pérez Ramirez.

ZNENVAUINIWVAULEDRS INOX)
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En la imagen, de izquierda a derecha, Maril6 Garcia Bernal, nueva presidenta del Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla; Mercedes
Romero Balsera, nueva presidenta del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas y Presidenta del Colegio de Administradores de
Fincas de Cordoba; Rafael Martin-Ambel Gomez, nuevo vicepresidente del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas y presidente
del Colegio de Administradores de Fincas de Granada; José Feria, presidente saliente Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas; e
Inmaculada C. Pérez Ramirez, nueva consejera por Sevilla del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas y Vicepresidenta segunda
del Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla.
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Mercedes Romero Balsera, nueva presidenta del

“EL HECHO DE SER MUJER
VISUALIZA LA REALIDAD DE ESTA
PROFESION DESEMPENADA POR UN
GRAN NUMERO DE COMPANERAS”

{Qué supone para usted ser la primera AAFF
Colegiada al frente del Consejo?

El cargo de Presidenta del consejo andaluz supone una
oportunidad mas para aportar mi contribucién al
desarrollo de esta profesién a la que he dedicado mas
de 35 afios. Este nombramiento me motiva a trabajar
con entusiasmo e ilusién, ante la importancia y
trascendencia del Consejo Andaluz y ademas me
supone una gran responsabilidad tras la valia
profesional y humana de los presidentes del consejo
andaluz, que me han precedido. Ademas el hecho de ser
muijer visualiza la realidad de esta profesién, que se
desempefia por un gran nimero de comparieras, pero

pero en la que existe una completa igualdad de
género, que se refleja también a efectos de
composicién de juntas de gobierno de los colegios
territoriales.

Tengo que indicar que aunque la personalidad,
habilidades y competencias de la mujer marcan alguna
singularidad en la forma de realizar este trabajo, con
nuestros compafieros, todos grandes profesionales,
compartimos conocimientos, formacién y métodos de
funcionamiento de despacho, y estas circunstancias
hacen que exista en el colectivo una gran unién vy
generosidad, que se traduce en un clima de gran
cooperacién, entre colegiados y colegiadas .
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¢Cudles seran las claves de su mandato?

Asumir mi trabajo con responsabilidad y dedicacién,
representara la institucién y apoyo a los ocho colegio
andaluces y a sus presidentes y juntas de gobierno y
al final por lo tanto a todos los colegiados y
colegiadas , sin olvidar la proteccién de los intereses
de consumidores y usuarios ante los servicios de los
profesionales colegiados.

{En qué problemas de la profesion le gustaria
centrarse y avanzar en los préximos meses?

Pues realmente continuar con la importante labor
emprendida por el anterior Presidente D. José Feria,
de acercamiento y presencia en las instituciones y
organismo publicos y en sus decisiones que puedan
incidir en las materias que nos ocupa continuar con la
oficina de rehabilitacién de Andalucia creada junto a
Arquitectos y Arquitectos técnicos, para dar a conocer
los Fondos Next generation, cooperacién entre
colegios de administradores de fincas andaluzas para
que exista una técnica de trabajo similar, apoyo y
homogeneizacién entre colegios. Centrarme en la
difusién de esta profesién para que se colegien chicos
y chicas jévenes pues es una actividad de futuro, enla
completa implantaciéon digital de despachos vy
colegios, y en defender la conciliacién entre el trabajo
y la vida familiar de nuestros compaferos
consiguiendo la concienciacién general del adelanto
de la hora de celebracién de las juntas de propietarios.

(Por qué momento atraviesa la figura del AA.FF
Colegiados/as en su relacién con los propietarios?

La actividad de los AA.FF colegiados es de interés
general y contribuye a garantizar los derechos de las
personas en lo que respecta a sus viviendas. Es
también una actividad que contribuye a garantizar la
seguridad juridica de los propietarios en el
cumplimiento de sus obligaciones administrativa,
fiscales, actividad
multidisciplinar y de suma importancia por las
funciones desarrolladas. Su trabajo estd amparado
por los seguros de responsabilidad civil y caucién
contratados a través de sus colegios territoriales.
Estos realizan, eficazmente, una labor de autocontrol
disciplinario de la actividad de sus colegiados
aplicando el Cédigo Deontolégico existente. Entiendo
como he dicho que existe una opinién muy favorable
del conjunto de la sociedad sobre el desarrollo de la
actividad profesional del administrador de fincas
colegiado. a gestidn integral de un edificio demanda
cada vez mas tareas y preparacién y esta labor debe

urbanisticas etc. Es wuna
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ser reconocida por los propietarios en todos los
sentidos y pactadas las tareas que se tienen que
realizar entre la comunidad y el administrador dandole
el valor econdémico que nuestra preparacién vy
responsabilidad requiere

¢ C6mo se presenta la temporada de piscinas?

La temporada de piscinas es un evento muy esperado
por ciudadanos y comunidades, si bien se lanzan
noticias antes de que la normativa que debe regularla
se publique en el BOJA, que solamente confunden a
estos ciudadanos y comunidades de propietarios que
no llegan a entender porque no se han aperturado las
piscinas. Parece que esta situacién se va resolver pero
necesitamos una seguridad juridica y una mayor
rapidez en la publicacién oficial de normativas, pues
ademas de incertidumbre e inseguridad se produce
un cuello de botella en la disponibilidad de empresas
que prestan los servicios para la apertura y
mantenimiento de la piscinas por la acumulacién de
trabajo, esta incertidumbre se debe suprimir por la
administracién con simplicidad administrativa vy
agilidad . Como todos los afios estamos obligados a
recordar a las comunidades depropietarios un uso
eficiente del agua y en la importancia de adoptar
medidas de ahorro y conservacion.

2° TRIMESTRE 2024- NUMERO 100
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EL CAF DE ALMERIA REFUERZA SU
COMPROMISO PARA REDUCIRLOS
EFECTOS DE LA SEQUIA

El pasado 17 de mayo, la Delegacién Territorial de
Salud y Familias de la Junta de Andalucia, en el marco
de colaboracién con CAF Almeria, impartié una nueva
Jornada de formacién sobre la actualizacién de los
criterios técnicos sanitarios en piscinas comunitarias,
formacién muy solicitada por el colectivo para evitar
que en instalaciones tan demandadas en estas
fechas existan deficiencias. La Presidenta del CAF
Almeria, Rosario Oyonarte Cuadra, agradecié a los
responsables de la Junta la colaboracién tan
estrecha con el colectivo de administradores,
trasladando el compromiso de todos los AA.FF
Colegiados de Almeria, junto a otras
administraciones de trabajar en férmulas para que
los efectos de la sequia tenga la menor incidencia en
instalaciones tan queridas en estas fechas por los
propietarios.

ULTIMA SESION
TALLERGESTION
DELESTRES
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Rocio Rentero, coach experta en la gestion del
estrés y como enfrentarse a situaciones complejas
en los conflictos vecinales, guié la dltima sesion de
formacién. La presidenta Rosario Oyonarte Cuadra
no quiso perderse este ciclo formativo,
compartiendo experiencias con los companieros,
agradeciéndoles el dejar sus despachos para
atender estas actividades que también nos ayudan
a desempeniar mejor nuestro trabajo


https://www.cafalmeria.es/
http://www.cafalmeria.es/
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NUEVO CICLO FORMATIVOEN _
MATERIAS MUY VIVAS EN EL DIA
DiA DE LA PROFESION
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La Presidenta del CAF Almeria, Rosario Oyonarte
Cuadra, ha presentado en la Sala de Formacién un
nuevo ciclo formativo denominado “de
especializacién" en materias muy vivas en el dia dia
de la profesién y en ocasiones poco entendidas por
los propietarios.

Para esta primera jornada de perfeccionamiento, en
la tarde del 22 de mayo, la encargada de
inaugurarlo, ha sido la Asesora Juridica de Colegio,
Isabel Gémez Garcia, con la ponencia, “La Proteccién
de datos de los copropietarios en comunidades de
vecinos".

Desde una perspectiva muy juridica ha desgranado
los problemas mas comunes a los que se enfrentan
o se pueden encontrar los administradores de fincas
con la proteccién de datos, sus limites que algunas
ocasiones no saben ponerle coto los propietarios.
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RENOVADO ELCONVENIODE
COLABORACION DEL CAF DE CADIZ
Y CEUTA CONPULSO ENERGIA

La sede del Administradores de Fincas Colegiados
de Cadiz y Ceuta ha servido de escenario de la firma
del convenio de colaboracién entre nuestra
corporacién y la empresa Pulso Energia.

Carlos de Osma, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, junto a
José Miguel Martin, Director de Pulso Energia, han
rubricado el convenio por el que nuestros colegiados
podran obtener diversos beneficios en los distintos
servicios que ofrece la empresa colaboradora.

Pulso Energia nace en el 2015 con la unién de
profesionales de la energia con experiencia
contrastada, empujados por la necesidad de los
administradores de fincas de tener un asesor e
interlocutor para buscar en el mercado de la energia Ao o ok ione S
el mejor precio en gas y electricidad para sus ;) TR \yoPutzo

comunidades. i

De esta manera, surge para ocupar un espacio y dar
salida a las necesidades que tienen los
administradores en asesoramiento energético para
sus comunidades con la Unica filosofia de sondear
en el mercado de la energia diariamente para tener
el mejor precio y las mejores herramientas para
hacerles el trabajo mas facil.

AN/ D) & \/J)
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FIRMADOELCONVENIODE
COLABORACION DEL CAF DE CADIZ Y
CEUTA CON EL GRUPO VISALIA

La sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Cadiz y Ceuta ha servido de escenario de la firma del
convenio de colaboracién entre nuestra corporacion
y Grupo Visalia.

Carlos de Osma, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, junto a
Pedro Galve, Director de Relaciones Institucionales
de Grupo Visalia, y Vanesa Roman, Responsable Zona
Sur-Canal Directo, han rubricado el convenio por el
que nuestros colegiados podran obtener diversos
beneficios en los distintos servicios que ofrece la
empresa colaboradora.

Visalia es una empresa de comercializacién de
energia (electricidad, gas, gaséleo y propano) y de
desarrollo de proyectos de generacién de energia
renovable (fotovoltaica), de gran escala o pequefia
escala destinados al  autoconsumo  para
comunidades de vecinos, particulares, pequefios
negocios, pymes e industrias.

Ademads, es actor principal de la descarbonizacién de
las economias a partir de un modelo participativo de
generacién de energia. Promovemos la produccién de
energia solar fotovoltaica en los tejados de las
comunidades de vecinos, pymes y pequefios negocios,
lo que revierte tanto en ahorro como en ingresos.
Somos un operador de referencia en la
comercializacién de energia compartida y la promocién
de la energia renovable en multiples sectores.


https://www.afincas.com/
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Deja de estar en alerta
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Emision rapida de Servicio de vigilancia de Disfruta de tu tiempo
certificados sin notificaciones electrénicas mientras nuestros
desplazamiento y aviso de las mismas operadores se encargan

de todo

96 100 22 85 gestion@cafirma.com www.cafirma.com (j) ¢
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‘ILUMINA SU GSCURIDAD', LA
CAMPANA CONTRA LAVIOLENCIA DE
GENERO EN LAS COMUNIDADES

La Junta de Andalucia une fuerzas con el Consejo
Andaluz de colegios de Administradores de Fincas para
dar pasos hacia la erradicacién de la violencia de
género. Carlos de Osma, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, Alfonso
Canddén, delegado territorial de Inclusién Social,
Juventud, Familias e Igualdad de la Junta de Andalucia
en Cadiz, y Blanca Merino, coordinadora provincial del
Instituto Andaluz de la Mujer (IAM) en Céadiz, han
presentado ‘llumina su oscuridad’, una iniciativa que
busca crear conciencia y fomentar la participacion
ciudadana en la lucha contra el maltrato.

La iniciativa, que fue presentada esta semana en un
evento celebrado en el Parque metropolitano Marisma
de los Torufios en El Puerto de Santa Maria, y su
difusién se realizara esencialmente a través del Consejo
Andaluz y de los Colegios Oficiales de Administradores
de Fincas de las ocho provincias andaluzas, asi como de
los centros provinciales y municipales de la mujer

UNA ‘VENTANILLA

EXCLUSIVA'

TRAMITES
La alcaldesa de Jerez, Maria José Garcia-Pelayo, junto al
teniente de alcaldesa de Servicios Publicos, Jaime
Espinar, y la delegada de Urbanismo y Vivienda, Belén
de la@ Cuadra, ha recibido en el Ayuntamiento al
presidente del Ilustre Colegio de Administradores de
Fincas, Carlos de Osma, que le ha presentado distintas
propuestas y proyectos en los que esta trabajando su
directiva. Entre las ideas previstas se se encuentra la
creacién de una ‘ventanilla Unica exclusiva' para los
Administradores de Fincas y la acreditacion del
administrador de fincas colegiado y en ejercicio para
poder ser atendido por tal ‘ventanilla’. De esta manera,
segln el Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz

se ofreceria a los ayuntamientos un listado actualizado
de los administradores de fincas colegiados y en ejerci-
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-cio para garantizar veracidad profesional y luchar asi
contra el ‘intrusismo’. En otro orden de cosas, han
expuesto el objetivo de que se trabaje entre los
ayuntamientos de Espafia y los colegios territoriales
de administradores de fincas una férmula de acuerdo
en materia de infraestructuras de las ciudades.

La alcaldesa ha agradecido la labor que realiza el
llustre Colegio Territorial de Administradores de
Fincas y sus profesionales, como entidad de
reconocido prestigio y cuya labor es fundamental para
articular las necesidades de las comunidades de
propietarios en relacién a su propio contexto en sus
barrios y residenciales, y que hayan trasladado al
equipo de Gobierno de Jerez sus retos y objetivos.
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CONVENIO DE CAF CORDOBA CONLA
EMPRESA STECHOME DE GESTION
ENERGETICA RESIDENCIAL

El Colegio de Administradores de Fincas de Cérdoba
y la empresa Stechome, especialistas en gestién
energética residencial, han fimado un acuerdo de
colaboracién por el que esta empresa pone a
disposicién de los colegiados de manera gratuita un
Gabinete Técnico de Energia y Sostenibilidad
accesible desde la intranet del Colegio o llamando al
teléfono 687 317 305 para cualquier consulta
relacionada con procesos de rehabilitacién
energética, consumos, costes y comportamientos
energeticos, repartos individualizados o gestion de
instalaciones de autoconsumo compartido entre
otras.

Esta colaboracién refuerza nuestro compromiso con
la eficiencia y la sostenibilidad energética en el
sector residencial.

El pasado mes de abril, tuvo lugar la convencién
anual de Administradores de Fincas de nuestro
colegio Territorial y la empresa de energia Endesa.
Al igual que el ano pasado coincidiendo con esta
jornada donde se trataron temas de maxima
actualidad, se celebré el tradicional almuerzo de
convivencia de Colegiados en el Hotel Eurostar
Palace.


https://www.cafcord.org/
https://www.facebook.com/cafcord?__cft__[0]=AZWeWQApSMxj6k1nLsYrMyNUAjw9SbwjYiORB5Qeai7RHgxRQRTBKO4RbSRlJmgEpY9CxUUsG_WMe5G-dDEuIB-v44Qb-JQA28D3pZ0qb_LGzk5ZOQ9TLRm9Iv-RCmWh0rZd_IXdM0SdvQwfA9fPP9_LjMUDmUvnTJviFTn1l4EW7atvKtiF1lbuq0KSZtTyRFb3a-pKXPYTbcwdHgbTKada&__tn__=-]K-R
https://plataforma3r.com/caf-cordoba/
https://www.cafcord.org/
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EL CAF DE CORDOBA INVITADOA LA
PRESIDENCIA CIVIL DE LA HVMIDAD.
DEL RESUCITADO DE CORDOBA

El pasado Domingo de Resurreccién nuestra
Presidenta como es tradicional fue invitada a formar
parte de la presidencia civil en el cortejo procesional
de la Hermandad del Resucitado de Cérdoba, con la
que el Colegio mantiene una estrecha relacién como
colaborador en la obra social caritativa y asistencia
de la Hermandad.

Debido a las inclemencias meteorolégicas la Cofradia
no pudo realizar su Estacién de Penitencia a la
Catedral, no impidiendo la puntual puntual visita a
los Titulares de la Cofradia de Mercedes Romero en
representacién del Colectivo de AA.FF. acompanada
de su esposo José Vallejo.


https://www.cafcord.org/
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Juntos llegaremos mas lejos.

MARBELLA MALAGA SEVILLA

Av. Antonio Beldn, 3 Alameda de Colén n° 16 Avda. Menéndez Pelayo n°® 46
29602 Marbella, Malaga 29001 Malaga 41003 Sevilla
marbella@laehomes.com malaga@laehomes.com sevilla@laehomes.com
(34) 952 000 631 (34) 952 000 641 (34) 955 134 344
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PRO de
PROfesional

Financiacion para la rehabilitacion de
comunidades de propietarios con unas
condiciones interesantes.

Un compromiso que va mas alld de lo estipulado. Un compromiso contigo. Un compromiso con tus proyectos.
Este es el compromiso de trabajar con una entidad especialmente sensible a las necesidades PROfesionales.

Como miembro del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, ponemos a tu disposicidn una
financiacian en la que el titular del préstamo es la comunidad de propietarios, Un préstamo asequible y
transparente para reformar o modernizar la propiedad.

Te estamos esperando

D sabadellprofesional.com \ 900 500 170
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LA ACTUALIDAD DE

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

AMPUAAGENDACONREUNIONES Y
CONVENIOS DEINTERES PARALOS
COLEGIADOS DEL CAF DEGRANADA

Durante este nuevo periodo, hemos mantenido una | 4 '_
interesante agenda con empresas, arrancando con la
empresa Accién Laboral para negociar el convenio de
colaboracién en beneficio de nuestros colegiados.
Accidn laboral es una agencia de colocacién sin animo
de lucro reconocida por el Servicio Piblico de Empleo
(SEPE) como entidad de intermediacién laboral.

CTR
2

Del mismo modo, destacamos nuestro el encuentro de \ Teléfono
nuestro Presidente D. Rafael Martin-Ambel Gémez con +34 601 6142 64
Greening Group (empresa de origen granadino y con
gran presencia internacional, lider en su sector) para
hablar del Certificado de Ahorro Energético. Otra :

. . . Business para dar mayor
oportunidad para las comunidades que quieran
rentabilizar las inversiones en materia de eficiencia cober’ruros‘ca nuestros
energética. o colegiados.

AGENDA FORMATIVA - CAF GRANADA A m
bk

Durante el periodo, hemos asistido a nueva edicién del
curso Calculo de Costes y Precio para el Servicio de
Administracién de una Comunidad, con nuevos
materiales y temas de interés para nuestro trabajo
diario como Administradores de Fincas Colegiados,
impartido por D. Francisco J. Sdnchez Rodriguez,
vicepresidente segundo de nuestro Colegio.

Estrenamos Whatsapp

Colegio
A r

Administradores de Fincas
Granada

Del mismo modo, se ha realizado una interesante
ponencia impartida por Silvia Elena Garcia, experta en
temas de Comunicacién y Técnicas Psicolégicas de
Negociacién. EL tema a tratar, de gran interés para
todos los Administradores Colegiados: "Cémo lidiar
con propietarios manipuladores y sustentar la
motivacién profesional”. Una herramienta de gran
valor para nuestro trabajo diario, ; no creéis?.

iEstrenamos Whatsapp Business!

En CAF Granada ya disponemos de esta app para
poder ofrecer a todos nuestros colegiados una
cobertura mucho mas amplia, resolverle todas las
dudas que tengan, ofrecerles la informacién que
necesiten, agenda citas y mucho mas.

\7UN\/ N\ ) &\/ D)

iA vuestra completa disposicién en el +34 60161 42 64!
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ELCAF DEGRANADA DESARROLLA
EN ELPRIMERSEMESTREUNA
INTENSA AGENDA INSTITUCIONAL

Comenzamos abril con una fructifera reunién con
Enrigue (Catalina, Concejal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Granada, sobre Viviendas de uso
turistico.

Un honor por supuesto la asistencia de la junta de
Gobierno a las "I Jornadas de Juntas de Gobierno de
Administradores de Fincas" organizadas por nuestro
Consejo Andaluz de Administradores de Fincas .
También nuestro Presidente D. Rafael Martin-Ambel
tuvo el placer de acudir al dltimo pleno del Consejo
General celebrado en la Comunidad de Madrid.

Nuestro Presidente junto a Matilde Ortiz Arcas, Delegada
Territorial de Inclusién Social, Juventud, Familias e
Igualdad en Granada, asi como Teresa Illescas Estévez,
Coordinadora Provincial 1AM, dieron a conocer la
campana 'llumina su oscuridad', que busca implicar al
entorno de las victimas a denunciar estos casos.

El pasado 2 de Mayo se celebré la renovacién parcial
del Principal Organo de Gobierno del Consejo Andaluz
de Administradores de Fincas y tras los resultados,
desde CAF Granada, queremos darles nuestra mas
sincera enhorabuena a Mercedes Romero Balsera,
presidenta de CAF Cérdoba, elegida como la primera
Presidenta del Consejo en toda su historia y a Rafael
Martin-Ambel Gémez, presidente de nuestro CAF
Granada, elegido como Vicepresidente del Consejo
Andaluz. Una nueva etapa de la que estamos muy
orgullosos de formar parte.


https://cafgranada.es/

" 5 TucoBan .

La primera Cuenta Digital
para comunidades de propietarios
100% integrada en Gesfincas
iya esta aqui!

Descubre todo sobre este nuevo producto
en www.tucoban.com
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EL CAF DE GRANADA INMERSOEN
LA ORGANIZACION DE LAS XXXI
JORNADAS ANDALUZAS

Estamos inmersos en la organizacién de las XXXI
Jornadas Andaluzas de nuestro Consejo Andaluz, que
tenemos el honor de acoger este afio 2024 en

nuestra Ciudad de Granada. XXX Jornadas
Andaluzas

Estamos muy ilusionados y preparando todo lo
mejor para que esta edicién sea inolvidable para
todos los participantes, tanto Colegiados y sus
acompafiantes como empresas, colaboradores,
Organismos e Instituciones Colaboradoras.

Aprovechamos para recordaros que os apuntéis
cuanto antes al mayor evento de nuestro Consejo y
de gran relevancia para nuestro sector de actividad y
nuestra profesion.

Las inscripciones estan abiertas.

Jornadas
Andaluzas

\ SEPT 24 - GRANADA

5
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Conciliacion Familiar
en la Administracion
de Fincas
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{Qué supone para usted ser la primera AAFF
Colegiada al frente del Colegio hispalense?

El hecho de ser la primera administradora de fincas al
frente del Colegio de Sevilla, no supone un reto por el
hecho de ser mujer, pues el intento de conciliar esta
profesién con la vida personal y familiar ya no es una
demanda que pueda venir solo de las colegiadas sino
gue se ha convertido en una demanda social de todo el
colectivo. No obstante, soy consciente que el hecho de
ser la primera mujer a cargo del colegio no deja de ser
un elemento relevante para la historia del colegio. Y
supone un elemento disruptivo en la tendencia de
presidentes hombres, siendo muchas las presidentas
futuras, ya que la paridad entre colegiados y colegiadas
cada vez esta mas cerca.

¢Cuales seran sus prioridades durante los préoximos
anos?

El principal reto es conseguir un colegio por y para el
colegiado. Crear vinculos profesionales y personales
entre los colegiados para hacer crecer al colegio no
solo en el ndmero de colegiados sino que esta
profesién se vea frente a los nuevos licenciados que
pueden optar a la colegiacién como una profesién de
futuro y atractiva. Mantener un alto nivel formativo por
parte del colegio para que todos los colegiados
sigamos adaptandonos a los numerosos cambios tanto
técnicos como normativos. Y seguir estrechando lazos
con las instituciones, para que tengan al CAF como
referente y punto de unién entre los ciudadanos vy las
comunidades .
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En el caso de Sevilla, ;es una ciudad complicada parz
la profesion? l '
Sevilla no es una ciudad distinta a las demgs respec
al ejercicio de la profesién. Tenemos una sociedad q
vive cada vez més deprisa, que requiere de u
respuesta inmediata por parte de los propietario

de las incidencias como de cualquier o tﬁ
consultas. Esto hace que nuestros clientes no'sepan,
veces, distinguir entre lo verdaderamente urgentetle
ordinario, requiriendo nuestros servicios pane todo t
de cuestiones tanto en horario de despacho com :
del mismo. Ello, lleva como consecuencia un&iiﬁ
entre la conciliacién laboral y la familiar.

“la paridad entre
colegiados y
colegiadas cada vez
esta mas cerca”

¢Cémo se presenta este ran ? ‘
r'

Las previsiones son buenas debido a la auser
restricciones de agua, que hemos sufrido has
poco. Durante el ultimo afio hemos tenido restric
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Coordinacion Actividades Empresariales
Prevencion de Riesgos Laborales

Contrata ahoray aprovecha nuestra oferta exclusiva

85€* 75€*

en la en periodos
contratacion sucesivos

*Las tarifas no incluyen impuestos indirectos. Precios orientativos sujetos a posibles modificaciones.
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Beneficiate de nuestros precios pack
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Proteccion de datos ®\V§? Certificados digitales

Comunidades de Propietarios
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www.kdoesconsulting.com - info@kdosconsulting.com
962 147 576 - 622 345 554 - 633 541 ON/.- 633 646 236
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GRUPO MUTUA PROPIETARIOS
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Vamos mas alla de los seguros, para facilitarte la gestion
de la propiedad inmobiliaria de tus clientes

Descubre nuestro Planeta Propietario

Arquitectura
y sostenibilidad

Seguros |
de proteccion

Ayudas a la
accesibilidad
|

Asistencia
y reparaciones

934 873 020 » 918 264 004
www.mutuadepropietarios.es
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ELCOAF AUMENTARASU )
COLABORACION CON LA FEDERACION
ONUBENSE DE EMPPRESARIOS

El Colegio de Administradores de Fincas de Huelva &l
ha mantenido un encuentro con la Federaciéon
Onubense de Empresarios (FOE) para retomar los
vinculos que se han tenido en el pasado. El
presidente del COAF, José Antonio Oria, y el vocal de
Deontologia Jaime Fernandez, se reunieron con el
nuevo secretario general de la organizacién
empresarial Daniel Caldentey.

Los responsables de las entidades expresaron la
voluntad de colaborar en materias como la
formacién, la participacién en eventos o la blisqueda
de objetivos comunes.

Mientras se prepara el convenio, desde la FOE
ofrecieron sus instalaciones para las importantes
citas del COAF en el préximo afio, o para los
colegiados que las pudieran necesitar. En afios
previos, los representantes del Colegio acudieron a
la llamada de la FOE para mostrar el apoyo de los
AA.FF. Colegiados, junto a la Unién Profesional, en la
demanda de infraestructuras.

Durante la pandemia, el Colegio colaboré en la
difusiéon de mensajes para extremar la limpieza de
las comunidades con la Asociacién Provincial de
Empresas de limpieza (Apelim) vy, después, se dieron
pasos con la Asociacién de Empresas Instaladoras
Onubenses para informar sobre buenas practicas en
los servicios de estas empresas a las comunidades.
“Con estas asociaciones, una vez se avance en ese
convenio, compartimos temas en los que seguir
mejorando, por lo que serd una colaboracién
interesante para el COAF, los colegiados y los
comuneros”, destacé Oria.

\7N UElNnl e\ (0
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ELCOAF MEIORA LAS CONDICIONES
CONCAJARURALDELSURPARAAAFF
COLEGIADOS Y SUS COMUNIDADES

El Colegio de Administradores de Fincas de Huelva y
Caja Rural del Sur han renovado el convenio de que se
mantenia, pero con ventajas crecientes para los
colegiados y las comunidades. El presidente del COAF
José Antonio Oria, vy el director de Zona de la entidad,
Francisco Javier Marquez, suscribieron un acuerdo que
incluye aspectos favorables en tarjetas, emisién de
recibos, financiacién para las comunidades o seguros,
entre otros puntos.

Lo principal a valorar son las “cero comisiones en Apuntes
y en Apertura de Cuentas, donde solamente nos cobraran
las remesas a 30 céntimos el recibo, ahora mismo las
mejores condiciones del mercado”, destacé Oria tras una
renovacién donde, igualmente, se solicité a la entidad
“que las cuentas particulares de los administradores de
fincas puedan tener también beneficios, y nos han
asegurado que lo van a estudiar”, aseguré.

Huelva fue el primer colegio andaluz en suscribir estas
ventajas que afiaden ahora “que las cuentas de las
comunidades estén exentas de comisiones, algo nuevo y
muy destacado, asi como en la emisién de recibos, con
unas condiciones por debajo de las tarifas de otros
usuarios y opciones alternativas”, destacé Marquez,
quien recordd otros aspectos como “el tener su cuenta
bonificada en algunos términos, con lo que la Rural quiere
ahondar en la cercania con los clientes ante cualquier
incidencia, tanto en el alta como en las bajas de
apoderados”.
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ASGENSORES SIEMPRE DISPONIBLES

Hoy en dia los ascensores son esenciales en cualquier
tipo de edificio. A veces son la unica alternativa de
transporte vertical efectiva, especialmente cuando hay
inquilinos, usuarios o visitantes con problemas de
movilidad.

Esto implica que deben funcionar correctamente y
estar siempre disponibles. Por esta razon es
imprescindible elegir correctamente el producto mas
adecuado, asi como el servicio de mantenimiento que
garantice su correcto funcionamiento en todo
momento.

Seguridad y mantenimiento predictivo

Todos los ascensores, por ley, deben estar conectados
a través un sistema de comunicacion bidireccional con
un centro de atencidén 24 horas. Pero en Otis han ido
mas alla.

Otis cuenta con el sistema “eView” que no es un mero
sistema de comunicacion bidireccional, ya que se trata
de wuna tecnologia que monitoriza de forma
permanente el funcionamiento del ascensor. El
“eView” recoge los datos de los principales parametros
de funcionamiento de la unidad y los envia a la nube,
donde, utilizando algoritmos de big data, son
analizados y puestos a disposicion de los técnicos e
ingenieros de Otis. De esta manera se ha creado un
verdadero eco-sistema digital que conecta usuarios,
ascensores y técnicos, posibilitando llevar a cabo un
mantenimiento no solo preventivo, sino predictivo.

Este sistema permite adelantarse a las averias antes de
que se produzcan, proporcionando a los técnicos un
diagnostico por adelantado, con lo que, en las labores
de mantenimiento o reparacion, acuden con las piezas
y herramientas necesarias, razéon por la cual su
intervenciéon es mucho mas rapida, incrementando
una vez mas el tiempo de disponibilidad de la unidad y
minimizando la interrupcion del servicio.

El sistema “eView” también permite la resolucion de
ciertas averias en remoto, con lo que, en estos casos, el
tiempo en el que el ascensor no esta disponible es
minimo. Incluso, en algunas ocasiones, el usuario ni
siquiera percibira la averia.

Ademas, el “eView” esta equipado con una pantalla de
alta resolucion a través de la cual, en caso de
emergencia, la persona o personas que estén en el
interior de la cabina en ese momento, no solo podran
comunicarse con el agente del centro de atencion 24
horas via voz, sino que también podran verle (sin que
el agente pueda verles a ellos). Este hecho es mucho
mas tranquilizador para los pasajeros y hace que sea
un sistema de comunicacion bidireccional accesible
para todos, incluidas personas con discapacidad
auditiva.

Asimismo, el sistema, a través de su pantalla, emite
informacion general para los pasajeros, como noticias,
prediccion meteoroldgica, etc., o informacion
personalizada en funciéon de las necesidades de la
instalacion, como avisos o mensajes que el gerente del
edificio necesite transmitir.

De este modo, gracias al sistema “eView”, Otis ofrece
una fiabilidad y un tiempo de disponibilidad operativa
sin precedentes.
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COAF HUELVA

BEGALVIVCOAF AUTOMATIZACION
DE PROCESOS E IA

HUELVA

El Colegio de Huelva ha renovado la colaboracién que
mantiene desde 2019 con BEGALVI ASESORES
LEGALES, firma con dilatada experiencia y referente
en Andalucia y Espafia, con oficinas en Valencia,
Barcelona, Madrid o Bilbao.

La finalidad del acuerdo es la de “simplificar y
facilitar a los colegiados el asesoramiento para la
correcta adaptacién a la normativa vigente de
Proteccién de Datos (LOPD) de caracter personal, asi
como garantizar la correcta actualizacién de las
novedades normativas que se van produciendo
periddicamente, también en materia de Prevencién
de Riesgos Laborales (PRL)", destacé la responsable
para Andalucia y Extremadura de esta consultora
Cristina Boydén. Desde el Colegio se considera
“imprescindible que los colegiados accedan a este
tipo de servicios expertos y profesionalizados vy, de
hecho, el salto ha sido importante en la dltima
década, no solo por ser unas normativas obligatorias,
sino por la concienciacién de los AFColegiados vy los
propios comuneros en mantener un control de los
requisitos legales de las comunidades”, destacé el
presidente José Antonio Oria.

BEGALVI pone a disposicién de los colegiados, en
condiciones ventajosas, los servicios mencionados, asi
como el “envio de comunicaciones de emails y SMS
certificados, y la posibilidad de envios de documentos
para su firma en dispositivos digitales”, como se
encargaron de destacar y detallar en la formacién
celebrada recientemente en Huelva.

El Colegio de Huelva celebré una jornada muy
demandada y que ha despertado interés alla donde se
ha celebrado, con el experto ponente Martin Carlos
Garcia, compafiero AFColegiado de Extremadura,
especialista en procesos productivos.

Gracias a empresas colaboradoras como
Sinmorosos.com, Grupolae y Pulso Energia, los
colegiados y colegiadas onubenses pudieron disfrutar
del curso ‘Tecnologia practica sobre automatizacién de
procesos e Inteligencia Artificial en los despachos de AF
Colegiado’ con herramientas y técnicas para las tareas
de los despachos. “Todos buscamos ahorrar tiempo y
mejorar la calidad de vida del A. F. Colegiado y los
trabajadores de los despachos. Para ello, es
imprescindible optimizar la dedicacién a miltiples tareas
que nos permite ya la tecnologia y que, con una serie de
instrucciones y técnicas bien orientadas, pueden
suponer un gran salto en la prestacién de nuestros
servicios" destacé el vocal de Formacién Rafael Galindo.

El curso cumplié ampliamente las expectativas, reunié a
una veintena de colegiados y tuvo lugar en la Fundacién
Cajasol, a la que los asistentes tuvieron que llevar su PC
portatil o tablet, a fin de optimizar el aprovechamiento
delajornada.

El curso incluyé cuatro (4) sesiones especificas para
colegiados/as: La centralita virtual; La automatizacién y
seguimiento de procesos con herramientas productivas;
Maneras de trabajar la mitad con Power Automate y
Aplicaciones précticas de las IA en los despachos.
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EL COLEGIO DE JAEN FIRMA EL
CONVENIO DE COLABORACION CON
LA EVMIPRESA NOVALUZ

El Colegio de Administradores de Fincas de Jaén,
ha firmado un convenio de colaboracién con la
reconocida empresa NOVALUZ el pasado 3 de
mayo. Esta alianza representa un paso significativo
en la mejora de las condiciones para todos
nuestros colegiados.

egio de
d 'n_inistradores
Fincas de Jage:

NOVALUZ, una empresa lider en el sector de la
comercializacién de luz, se ha comprometido a
ofrecer beneficios exclusivos a los miembros de
nuestro colegio. Desde descuentos especiales en
sus servicios hasta asesoramiento personalizado,
esta colaboracién tiene como objetivo brindar un
apoyo invaluable a nuestros profesionales.

La firma del convenio estuvo a cargo de D. Basil
Issa, representante de NOVALUZ, quien expresdé su
entusiasmo por esta asociacién estratégica. o
Estamos seguros de que la experiencia y el
compromiso de NOVALUZ seran de gran valor para

nuestros colegiados, ayudandolos a optimizar sus

operaciones y ofrecer un servicio de excelencia a

sus clientes.

Queremos agradecer a NOVALUZ por su confianzay
compromiso con nuestra comunidad. Esta alianza
refleja nuestro firme compromiso de buscar
constantemente oportunidades que beneficien a
nuestros colegiados vy fortalezcan nuestra
industria.

NS/ &N/

iEstamos ansiosos por ver los frutos de esta
colaboracién y por seguir trabajando juntos para el
éxito de todos nuestros miembros! Juntos,
construimos un futuro mas sélido y préspero para
la administracién de fincas en Jaén.
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ELCAFDE JAENSUMAASUS
COMUNIDADES A LA CAMPANA
'ILUMINA SU OSCURIDAD’

Colegio de
Administradores

A de Fincas de Jaén

Junta de Andalu

neclusion Sec
Jhas ¢ gu

‘f . -a y [t

En la manana del lunes 22 de abril, la Delegada de
Inclusién Sacial, Juventud, Familias e Igualdad de la Junta
de Andalucia, Angela Hidalgo, acompafada de la
Coordinadora del Instituto Andaluz de la Mujer en Jaén,
Angeles Isaac, han visitado la sede del Colegio Oficial de
Administradores de Fincas de Jaén, en el marco de la
campafia “llumina su oscuridad”.

Dicha campaiia, que parte de un convenio firmado a nivel
autonémico con el Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas, pretende poner en valor el
gran aporte que los Administradores de Fincas
Colegiados pueden suponer en la lucha contra la violencia
de género, en razdn a la cercania y capacidad de difusién
que los colegiados andaluces pueden hacer entre sus
administrados de todos los servicios e instrumentos que
la Junta de Andalucia pone a disposicién de los
ciudadanos en la prevencién de dicho problema.

La Delegada provincial, la Coordinadora del IAM y nuestro
Presidente, Javier M.2 Barajas, han destacado cémo la
violencia que se produce dentro del hogar es en muchos
casos detectada por vecinos de las personas afectadas,
razén por la que los Administradores de Fincas
constituyen un cauce de difusién entre sus administrados
de las herramientas publicas ya mencionadas al servicio
de la sociedad, sefialando cémo dentro del parque
inmobiliario andaluz, los colegiados gestionan
aproximadamente el 80% de los edificios residenciales.
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ANDALUCIA
CONTRA LA
VIOLENCIA
DE GENERO

#lluminaSuOscuridad
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El pasado mes de abril, en el Antiguo Hospital de San
Juan de Dios, se celebré la Jornada Formativa de
Primavera, evento organizado por el CAF de Jaén y
dirigido especialmente a nuestros colegiados.

Los asistentes recibieron una clase magistral sobre
los “habitos del administrador de fincas de alto
rendimiento”, impartida por Fran Martinez, la parte
juridica corrié a cargo de D. Gonzalo Sancho Cerd3,
Magistrado-Juez del Juzgado n.c 16 de Valencia, que
versé sobre aquellas situaciones referidas a obras de
mantenimiento y rehabilitacién que pueden derivar
en responsabilidad civil del administrador.

Nuestro patrocinador LAE Homes, presenté su
recientemente inaugurada delegacién en Jaén, y Pulso
Energia puso a disposicién de los colegiados la amplia
carta de servicios energéticos de los que las
comunidades pueden beneficiarse. Por otra parte,
nuestro colaborador, la empresa AMISUR, ofrecié una
interesantisima ponencia referida a la problematica
existente con el gran nuimero de instalaciones
fabricadas con amianto y los requisitos y normativa
vigente para proceder a su retirada, y el propio Colegio
de Administradores de Fincas de Jaén hizo una breve
exposiciéon sobre los objetivos alcanzados y metas
futuras de la actual junta directiva. La parte ludica
corrié a cargo del humorista jiennense David Navarro
que no dejé sin reir a ninguno de los presentes. El acto
fue clausurado formalmente por nuestro Presidente de
Honor, Juan José de la Torre Santano, dando paso a una
visita turistica a la ciudad, ofrecida por el Colegio
gracias a Lagarto Tours y la posterior cena.

CAF JAEN

_—

SE CUMPLE UN
ANOENLA
NUEVA SEDE DEL
CAFDEJAEN

EL 19 de mayo de 2023 tenia lugar la inauguracién de la
nueva sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Jaén, que suponia para la institucion un hito
importantisimo en su trayectoria, por lo que suponia
adquirir en propiedad el inmueble que pasaria a ser
centro de operaciones del Colegio. Un afio después, el
balance que la Junta directiva hace es altamente
positivo.

Las flamantes instalaciones estén siendo un lugar de
encuentro para los colegiados , una entidad que se viene
caracterizando por el dinamismo con el que se trabaja.
Jornadas formativas, firma de convenios de
colaboracién, reuniones y puesta a disposicién de los
colegiados para la celebracién de juntas de propietarios,
y nueva visibilizacién por su ubicacién en una de las
principales calles de la ciudad.

Con ella llegd aparejado el nuevo logo y la entrada en
redes sociales y una renovada web colegial, que
ofrecen una imagen actualizada y moderna del Colegio.
Por otra parte, nos equipara a otros colegios, no ya por
tamanio, pero si en cuanto a que éramos conscientes de
que otras profesiones contaban con sedes
estratégicamente ubicadas y que son referentes para
la ciudadania en sus respectivos ambitos. Planteada no
como una ruptura con el recorrido del colegio hasta la
fecha, sino como el paso necesario y siguiente en su
desarrollo, fruto de la continuidad en la dedicacién a la
profesion 'y al crecimiento que venimos
experimentando, esperamos que sea otro mas de los
alicientes para que incrementar el nimero de
colegiados.
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FALLECE A LOS 69 ANOS
ALBERTO ESCUDERO, TESORERO
DEL CAF DE MALAGA Y MELILLA

Alberto Escudero, tesorero del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla ha
fallecido este 6 de mayo, en Malaga, a los 69 afios de
edad.

Responsable de la Comisién Econémica del CAF Malaga,
asi como presidente de la Comisién de Convenios, era
miembro de la Junta de Gobierno desde 2016, siendo
elegido tesorero del Colegio en 2018 bajo la presidencia
de Alejandro Pestania, y posteriormente renovado en el
cargo con el actual presidente, Manuel Jiménez.

Alberto Escudero, ademds de Economista, era
Administrador de Fincas de Colegiado desde 1991. Antes
de ser elegido miembro de la Junta de Gobierno, habia
sido ponente en distintos cursos del CAF Malaga.

A &\ )

Desde la Junta de Gobierno del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla han
lamentado profundamente la pérdida de Alberto
Escudero Martinez y han trasladado su mas profundo
pesar a sus familiares y amigos mas cercanos.
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EL COLEGIO DE ADMINISTRADORES
DE FINCAS DE MIALAGA Y MEULLA
CELEBRA EL "I DIA DEL PRESIDENTE”

DIA DEL
PRESIDENTE 2024 1R

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla organiza el préximo 14 de junio el ‘I Dia del
Presidente’, en el que invita a todos los presidentes de
comunidades de propietarios a participar. En la jornada,
ofrecerd formacibn e informaciéon, tanto a
administradores de fincas como a presidentes, para
resolver dudas o cuestiones de actualidad que afectan al
dia a dia de las comunidades de propietarios.

El CAF de Malaga y Melilla, consciente de que los
presidentes no siempre cuentan con la formacién o
apoyo necesarios para afrontar los retos de manera
efectiva, y de la complejidad y responsabilidad que recae
sobre ellos, abordard temas esenciales para dotar a los
asistentes de las herramientas y conocimientos
necesarios para desempefiar sus funciones con mayor
seguridad y confianza.

La formacién tendra lugar el préximo 14 de junio a las
17:00 horas en la Facultad de Comercio y Gestién de la
Universidad de Malaga, y contard con expertos en
materia de propiedad horizontal que abordaran temas
como:

¢ El presidente de comunidad de propietarios: eleccién,
competencias y responsabilidad.

¢ Infraestructura de recarga colectiva. Cémo preparar
los garajes comunitarios para la movilidad eléctrica.

¢ La rehabilitacién energética de edificios. Soluciones
en Malaga.

e Amianto, el gran problema en nuestras
comunidades.


https://www.uma.es/facultadmarketing/
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ACUERDO
ENTREELCAFDE
MALAGAY
NOVALUZ

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga vy
Melilla ha firmado un acuerdo de colaboracién con
Novaluz, compafia energética especialista en
comunidades de propietarios.

Con una firme apuesta por el Servicio Novaluz Fincas
360¢, la firma ofrece un asesoramiento personalizado
a administradores de fincas con un equipo
especializado, gestores energéticos dedicados vy
asesoramiento para potenciar la eficiencia energética
de las comunidades.

El convenio ha sido firmado entre Manuel Jiménez,
Presidente del Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, e Ismael Garcia, responsable del
canal de Administradores de Fincas de Novaluz.

Entre las ventajas que ofrece al colectivo de
administradores de fincas en beneficio de las
comunidades de propietarios que administra como
son precios ajustados vy exclusivos para las
necesidades de las comunidades de propietarios;
control de todos los puntos de suministro para evitar
cortes en situaciones de posibles impagos; equipo
propio para asesoramiento personalizado a los
profesionales de la administracién de fincas; y oficina
online 24 horas con facturas integradas en los
principales software de gestién, asi como con la
posibilidad de realizar nuevas contrataciones,
cambios de titularidad, descargas de facturas...

CAF MALAGA

ACUERDO
ENTRE ELCAFDE
MALAGAY
CONVERSIA

ot

lustra Colagio Territorid
Admminis

Fincos de

Conversia y el Colegio de Administradores de Fincas de
Malaga y Melilla han firmado un acuerdo de colaboracién
para ofrecer a los colegiados el respaldo y la experiencia
de una consultora (lider a nivel nacional) en la prestacién
de servicios de cumplimiento normativo en diversas
areas.

Conversia ofrece servicios de asesoramiento para los
administradores de fincas y para las comunidades de
propietarios en materia de Proteccion de Datos
Personales, de Coordinacién de Actividades
Empresariales (CAE, con el objetivo de prevenir los
riesgos derivados de la contratacién y subcontratacién
empresarial), y de Prevencion de Riesgos Laborales.

Asimismo, Conversia brinda a los colegiados el Servicio
Cobertura 360, una solucién integral para el
administrador de fincas que aldna diversas normativas
que afectan al ejercicio profesional de los colegiados,
para lo que cuenta con una alianza estratégica con Grupo
ASPY y Legélitas.

El convenio ha sido firmado entre Manuel Jiménez,
Presidente de CAF Malaga, y Agustin Sanchez, director del
vertical de AAFF de Conversia.

llustre Coleglo Terrtoral

Adminis!rador Administradores de
Fincas Colegiado Firicas de Mdloga y Melka | s~
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https://administradoresfincas.conversia.es/servicio-administradores-fincas/

LA ACTUALIDAD DE

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

TOMA DE POSESION DE LA
NUEVA JUNTA DE GOBIERNO DEL
CAF DE SEVILLA

El Ayuntamiento de Sevilla fue el escenario de la toma
de posesién de la nueva Junta de Gobierno del Colegio
de Administradores de Fincas de Sevilla. La ceremonia
conté con la presencia del tercer teniente de alcalde y
delegado de Cartuja, Parques Innovadores, Empleo,
Economia, Comercio y Consumo, Alvaro Pimentel, asi
como otras personalidades del consistorio hispalense.
La nueva ejecutiva queda conformada con los siguientes
cargos: Maria Dolores Garcia Bernal como nueva
presidenta, vicepresidente primero, Jesis Manuel
Gonzalez Gil; vicepresidenta segunda, Inmaculada C.
Pérez Ramirez; secretaria, Juana Maria Ledén Balsera;
tesorera, Beatriz Alonso Campafa; contador-censor,
Eduardo G. Castro Losada; vocal primero, José Antonio
de Paz Crespo; vocal segundo, Soledad Maria Forero
Mogedas, vocal tercero, José Manuel Benjumea Loro y
vocal cuarto, Juan Luis Carrién Jiménez.

La nueva Junta de Gobierno asume la responsabilidad de
liderar y orientar las acciones de esta entidad
profesional en Sevilla, buscando promover la excelencia
en la administracién de fincas y contribuir al desarrollo
sostenible de las comunidades de propietarios.
apostando por la excelencia profesional con dos nuevas
formaciones dirigidas a sus colegiados. En primer lugar,
el curso "CAE, firma digital y LOPD: Obligaciones de las
comunidades de propietarios”, impartido por la experta
Alicia Esteve. Esta formacién abordé aspectos cruciales
de la gestion digital v legal en el ambito de las
comunidades de propietarios.
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CELEBRADA LAASANIBLEA
GENERAL ORDINARIA DE
COLEGIADOS Y COLEGADIAS

/4 B

El CAF de Sevilla celebré el pasado dia 10 de Abril la
Asamblea General Ordinaria de Colegiados/as, sesién
anual para la aprobacién de cuentas y memoria del afio
2023, asi como la presentacién del presupuesto para el
ano 2024.

En esta reunién, los colegiados/as tuvieron la
oportunidad de revisar y aprobar las cuentas anuales,
evaluando el desempefio financiero de la institucién en el
Gltimo afio y estableciendo las proyecciones para el
futuro. Ademds, se discuti6 detalladamente el
presupuesto para el préximo afio, abordando los
recursos necesarios para llevar a cabo las actividades y
servicios del colegio. También resefiamos las palabras de
carifio que manifestaron todos los presentes en recuerdo
de nuestro querido compafiero y asesor laboral,
recientemente fallecido, Manuel Castro Escudero.

Un aspecto destacado también de la junta general fue la
intervencién de la directora provincial del Instituto
Andaluz de la Muijer, quien informé sobre el protocolo
conjunto para paliar la violencia de género en
comunidades de propietarios. Esta iniciativa busca
abordar una problematica importante y sensibilizar a los
administradores de fincas sobre su papel en la
prevencién y atencién de casos de violencia de género
dentro de las comunidades que administran.
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LA PRESIDENTA
DEL CAF DE
SEVILLA,EN 7TV
SEVILLA

Maria Dolores Garcia Bernal, en su calidad de recién
nombrada presidenta del CAFSevilla, participé en el
programa "Las Siete" de 7TV Sevilla para exponer la
nueva direccién de la corporacién colegial y los
desafios que enfrenta nuestra profesién. Durante su
intervencién, Garcia Bernal destacé la importancia de
fortalecer la profesiéon de Administrador/a de Fincas
en un contexto cambiante y exigente. Subrayé la
necesidad de adaptarse a las nuevas tecnologias y
regulaciones, asi como de promover la formacién
continua entre los miembros del CAFSevilla.

La presidenta compartié su visibn sobre cémo
abordar los retos emergentes en la gestién de
comunidades y la administracién de fincas. Expresé
su compromiso de trabajar en estrecha colaboracién
con los AA.FFF y otras partes interesadas para
garantizar un servicio de calidad y contribuir al
desarrollo sostenible de las comunidades de
propietarios.

CdlS
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CaF SEVILLA

REUNION CON EL
AYTO.DESAN
JUANDE
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El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla
ha dado un paso significativo en la blisqueda de
soluciones para las comunidades de propietarios en
una reunién con el Ayuntamiento de San Juan de
Aznalfarache. Encabezada por la alcaldesa Maria

Luis Moya, la reunién fue un espacio clave para el
didlogo vy la colaboracion.

Maria Dolores Garcia Bernal, presidenta, junto a
Jeslis Manuel Gonzalez Gil, vicepresidente primero, y
José Manuel Benjumea Loro, vocal tercero,
representaron al CAFSevilla en este encuentro, en el
que se dialogaron sobre estrategias para abordar
desafios comunes de las comunidades de
propietarios de ese municipio.

La reunién fue una oportunidad para compartir
ideas, experiencias y propuestas, con el objetivo de
encontrar soluciones efectivas y mejorar la calidad
de vida de los residentes.
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Se acaba de renovar el convenio de colaboracién con
el Consejo andaluz, ;Qué balance hace?

Que una institucion como el Consejo andaluz que
representa a un colectivo tan exigente como los
administradores de fincas colegiados siga confiando
afio tras afo en Brokalia es un motivo de celebracion,
no cabe ninguna duda. Esta renovacién no sélo
confirma la apuesta en la calidad de nuestros servicios
y soluciones, sino que también pone de manifiesto el
compromiso compartido que ambas entidades
tenemos con la mejora continua.

(C6mo ha influido a lo largo de estos afios esa
colaboracion institucional?

Mantenernos cerca de las instituciones nos ha
permitido conocer de primera mano cudles son los
retos a los que se enfrenta la profesién. Al conocer esos
retos la pregunta que Brokalia debia hacerse era cémo
ayudar a nuestro cliente a conseguir sus objetivos y
centrarse en crear las soluciones necesarias para
resolver sus problemas en materia de seguros. Para
ello hemos asistido a cuantos encuentros de
administradores de fincas hemos podido, hemos dado
cursos de formacién en colegios, impartido webinars.
Nada de esto hubiera sido posible sin la colaboracién
institucional.

ENTREVISTA

Han pasado 21 afios desde que Brokalia emitiera su
primera péliza a peticion de un administrador de
fincas ; C6mo ha evolucionado su sector?

Pues en esencia todo sigue igual. Para el administrador
de fincas, que es la cara visible cuando un vecino tiene
problemas en materia de seguros, sigue siendo dificil
encontrar una oferta comparativa de valor, sigue
siendo dificil comunicar un siniestro a una compafiia,
sigue siendo dificil llevar el seguimiento de un
expediente sin morir en el intento. Le ocupa tanto
tiempo vy esfuerzo que necesita a alguien que le ayude
a resolver todo esto y ahi esta Brokalia y espera seguir
estando como minimo otros 21 afios.

¢Cuales son los principales retos de futuro a los que
se enfrenta su sector?

todos los niveles en todos los sectores. Es facil perder
el foco de lo realmente importante y lo que de verdad
importa es que el seguro no olvide su labor esencial:
Proteger a las personas y a los bienes frente a los
riesgos y reparar o indemnizar cuando se produzca el
dafio. Esto es lo que da sentido a nuestra profesién de
corredores y al sector asegurador. No debemos
olvidarnos de ello, y toda tecnologia y mejora que la
evolucién tecnolégica nos aporte, debe ir encaminada a
mejorar esa experiencia del cliente.
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¢;Deben aportar la
totalidad de la cantidad
destinada al fondo de
reserva?

SP/CONS/95013

El criterio mantenido por sepin es que, hay que distinguir claramente
entre la aportacion que se hace al fondo de reserva general de la finca, al
cual deben participar todos en proporcion al coeficiente, y los gastos
para los que luego se asigne este fondo, salvo que se constituya para un
determinado fin, en cuyo caso es obvio que no debe pagar quien esta
exento en el mismo, como tampoco cuando dicho fondo se aplique de
forma concreta, por ejemplo, en ascensor, escaleras, etc.

Es decir, la Comunidad hace cuentas anuales y alli se asignaran los gastos
conforme las oportunas exoneraciones del Titulo, que las debe rechazar
el propietario del local si no se imputan correctamente los gastos y no se
decide devolver los sobrantes en relacion con las viviendas.

En todo caso, tanto si los acuerdos son perjudiciales cuando se acuerda
la forma de participar en el fondo o luego con las cuentas, hay que
impugnar judicialmente, que es la Unica manera de evitar que la decision
de la Junta sea valida, aplicando al efecto lo dispuesto en el art. 18 de la
Ley de Propiedad Horizontal.

S sepin
OF
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".. 1.- Es jurisprudencia consolidada de esta sala que
cuando se instala un ascensor ex novo, los propietarios de
los locales comerciales y de los garajes también deben
contribuir al gasto que ello supone, y su exclusion por la falta
de uso resultaria abusiva con respecto a los propietarios de
las viviendas, puesto que altera las cuotas de contribucion a
los gastos, por el sobrecoste que la exoneracion de algunos
comuneros conlleva para el resto, lo que requeriria haber
sido aprobado por unanimidad (sentencias 797/1997, de 22
de septiembre; 929/2006, de 28 de septiembre; 342/2013, de
6 de mayo; 202/2014, de 23 de abril; y 678/2016, de 17 de
noviembre). El fundamento de dicha doctrina es que la
adecuacion funcional que supone la instalacion de un
ascensor antes inexistente no es una simple mejora.

2.- Asimismo, la sentencia 276/2021, de 10 de mayo, sintetiza
la jurisprudencia de la sala en la materia, en los siguientes
términos:

"La sentencia 216/2019, de 5 de abril, establece:

"[..] Esta sala ha declarado, entre otras en sentencia
678/2016 de 17 de noviembre (y en las que ella cita) que la
instalacion de un nuevo servicio de ascensor debe ser
sufragado asimismo por los duefios de los locales, ya que
solo estaban exentos de su conservacion o mantenimiento
(art. 10de la LPH).

Igualmente en la sentencia 381/2018, de 21 de junio, se
entendié que: "La instalacion del ascensor, y aqui la
ampliacion de su trayectoria ("a cota cero"), ha de reputarse
no solo exigible, sino también necesaria y requerida para la
habitabilidad y uso total del inmueble, impuesta por la
normalizacion de su disfrute por todos los vecinos, y no
como una simple obra innovadora de mejora (sentencias
797/1997, de 22 de septiembre, y 929/2006, de 28 de
septiembre)".

Del mismo modo, en dicha sentencia se aclara que una

prevision estatutaria que establece la exencion de
participacion de los duefios de los locales en esos gastos de

S

editorial juridica

sepin

Validez del acuerdo por el que se reparten los gastos de instalacion del ascensor por
coeficientes, sin que se estime el perjuicio de los propietarios de locales que deben
asumir esta forma de abono

TS, Sala Primera, de lo Civil, 152/2024, de 6 de febrero.

Recurso 6393/2019

Ponente: PEDRO JOSE VELA TORRES

SP/SENT/1209585

entretenimiento, conservacion y reparacion ordinaria del
portal y del ascensor, no ampara que no deban contribuir a los
gastos de instalacion, al no estar expresamente previsto e ir
mas alla de lo dispuesto en los arts. 9,10y 5 LPH.

3.- La razdn decisoria de la sentencia recurrida, mas alla de
alglin argumento a mayor abundamiento, no se aparta de
esta jurisprudencia. La comunidad, dentro de los margenes
del art. 5 LPH, para afrontar la forma de contribucion de los
propietarios al gasto de instalacion del ascensor ofrecio a los
comuneros optar entre dos sistemas: el pago por alturas o por
coeficiente de participacion; y en principio, tan racional resulta
uno como otro.

La sentencia de pleno de 24 de diciembre de 2014 (ROJ: STS
5726/2014 - ECLI:ES:TS:2014:5726), invocada en el recurso, no
establecio que el Ginico sistema posible de contribucion de los
propietarios de locales al gasto de instalacion del ascensor
fuera el de la altura, sino que considerd que ese método era
uno de los racionalmente posibles. De hecho, en el caso
resuelto por dicha sentencia la opcion por el método de la
altura suponia que el propietario del local acabara pagando
mas que si se hubiera utilizado el coeficiente de participacion
en los elementos comunes. En todo caso, lo relevante es que el
acuerdo que opte por un concreto método de repercusion del
gasto no puede lesionar gravemente los intereses de ningin
propietario (art. 18.1 cLPH).

4.- La mera disconformidad del recurrente con el método
elegido para calcular la derrama no convierte al acuerdo en
ilegal o en gravemente perjudicial para sus intereses. Al
contrario, la contribucion por coeficiente de participacion es la
modalidad genérica con la que se sufragan todos los gastos
comunes, por lo que dificilmente puede predicarse que, per se,
sea extremadamente gravosa.

Al haberse decidido que la contribucion seria por coeficientes,
en la practica todos los vecinos han visto incrementado
porcentualmente su participacion, por lo que todos han sido
afectados enigual medida..."
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Mark Eaves Fernandez, director de Financiacién
Comunidades de Propietarios de BBVA en Espafia
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“LAS COMUNIDADES QUE INVIERTAN EN
EFICIENCIA ENERGETICA TENDRAN MAYOR
AHORRO'Y CONFORT EN EL HOGAR™

De todos es conocido que el parque inmobiliario espaiiol es de los mas obsoletos de Europa y tiene mucho
recorrido para llegar a ser mas eficiente energéticamente. Por ello resulta importante abordar ciertas
mejoras en los edificios gestionados por Comunidades de Propietarios. Entrevistamos a Mark Eaves
Fernandez, director de Financiacion de Comunidades de Propietarios de BBVA en Espaiia, para conocer qué
actuaciones pueden llevar a cabo, qué ahorro se puede obtener, qué subvenciones existen o como financiar

esas mejoras.

Mark, ;por qué es tan importante mejorar la
eficiencia energética de los edificios?

En primer lugar, la rehabilitacion energética de los
hogares, y en concreto de los edificios de Comunidades
de Propietarios, es importante para encaminarnos
hacia una economia y una actividad descarbonizada.
Para 2050, la normativa europea establece que todos
los edificios deben ser de cero emisiones. Hacer que los
edificios del parque inmobiliario sean mas eficientes
contribuye a mitigar nuestro impacto ambiental, es
contribuir en la lucha contra el cambio climatico.

Pero otro de los motivos mas importantes es el ahorro
economico que conlleva aplicar medidas para ser mas
eficientes. Cuanto mas eficiente es un edificio, menos
consumo genera y por lo tanto, mayor ahorro. Solo un
ejemplo, un edificio que aisle bien térmicamente no

necesitara consumir tanto sistema de frio-calor como
otro que no esté bien aislado. Y eso se nota en la factura.
Al generar un menor consumo energético, tenemos un
menor coste econémico. Por tener una referencia, una
vivienda con la mejor calificacion en eficiencia
energética (A) consume hasta un 90% menos de
energia que otra con el nivel mas bajo (G), una de clase
B en torno al 70% y la clase C, un 35%.

Ademas, la rehabilitacion para mejorar las condiciones
de nuestros edificios supone una ganancia de confort
en el hogar. Las mejoras de aislamiento, accesibilidad,
contribuyen enormemente a ello. Y con ello ganamos
en calidad de vida. Asi, las comunidades que inviertan
en eficiencia energética tendran mayor ahorro y
confort en el hogar. Sin olvidar la revalorizacion que
supone para la vivienda tener una mejora en la
calificacion energética.
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;Y es buen momento el actual para acometer esas
rehabilitaciones?

Es el mejor momento. Las subvenciones como los Fondos
Europeos Next Generation EU son un gran incentivo
para decidir acometer estas inversiones. Por ejemplo, si
la rehabilitacion logra reducir un 60% el consumo
energético, estas ayudas pueden alcanzar hasta el 80%
del coste. Ademas, también existen incentivos fiscales
como deducciones en el IRPF de hasta un 60% por
rehabilitacion de vivienda habitual.

Pero para llevar a cabo esta mejora ;por donde
podemos empezar?

Los proyectos pueden ser muy variados. Lo ideal es
realizar un proyecto integral que mejore todos los
aspectos. Las rehabilitaciones mas habituales son las
relacionadas con la mejora del envolvente del edificio.

Es decir, con todos los elementos que se exponen al
exterior. Ahi entraria el aislamiento térmico y la
impermeabilizacion de tejados, terrados, fachada,
paredes, el cambio de puertas y de ventanas, por ejemplo.

También la instalacion de paneles solares, el cambio de
calderas centrales por otras de biomasa o aerotermia,
el cambio de la iluminacién en las zonas comunes por
LED o la instalacion de puntos de recarga en el parking
del edificio. Y no podemos olvidarnos de todo lo
referente a la accesibilidad, tanto la instalacion del
ascensor, como las rampas o salvaescaleras.

PUBLICIDAD

;Cual es la labor de las entidades financieras
como BBVA?

Las entidades financieras tenemos un papel clave.
Ademas de aportar la financiacidn necesaria y
adaptada a cada proyecto, en BBVA queremos
acompaifiar en todo el proceso de rehabilitacion. Hacer
que la tarea para la comunidad de vecinos sea la
minima imprescindible, asi como para los
administradores que gestionan esas comunidades y
que les dan apoyo. Para ello les ofrecemos ese
acompanamiento, con proyectos a medida y las
mejores soluciones.

iNos puede concretar algo mas sobre las
soluciones que ofrecen, principalmente en
materia de financiacion?

Este tipo de actuaciones, por los elevados importes y la
cantidad de vecinos que intervienen, son dificiles de
acometer sin la ayuda de una entidad financiera. En
este sentido, en BBVA acompanamos y ofrecemos a las
comunidades de propietarios una solucidon a medida
que les permita acometer las actuaciones necesarias.
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Creando Oportunidades

Financiacion BBVA para comunidades de propietarios

La solucion para que
tus comunidades avancen

En BBVA acompafiamos a profesionales como td, con soluciones de financiacién especializadas
para que las comunidades de propietarios puedan poner en marcha sus proyectos de mejora:
reformas energéticas, rehabilitaciones, autoconsumo, etc.

Financiacién hasta el 100 % del proyecto

» En actuaciones sostenibles
(Mejoras de eficiencia energética, autoconsumo, accesibilidad, etc.):

« Hasta 3.000.000 €.

= Amortizacién hasta 15 afios (180 meses).
= Posibilidad de carencia de hasta 24 meses.
= Posibilidad de disposiciones parciales.

» Otro tipo de actuaciones
(Reformas generales, instalaciones deportivas, etc.):

= Hasta 425.000 €.

= Amortizacién hasta 12 afios (144 meses). 7 > o
b
= Posibilidad de carencia de hasta 12 meses. - 7~, hd -
-’ -
= Posibilidad de disposiciones parciales. ~ r~ 7

¥
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Para otros importes, consulta condiciones
en cualquier Oficina BBVA.

Descubre tu oficina mas cercana

@

Financiacién ofrecida por BEVA, condiciones y aprobacidn sujeto a estudio por parte del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A.
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