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Consejo Andaluz
. * de Colegios de Administradores
de Fincas

EL COLEGIO DE
ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
GRANADA CULMINA CON EXITO
LA ORGANIZACION DE LAS XXXI
JORNADAS ANDALUZAS

. Celebrada dias 27 y 28 de septiembre, el tema principal de la edicidon ha sido la
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Conciliacion Familiar en la Administracion de Fincas.

El Colegio de Administradores de Fincas de
Granada, ha logrado culminar con éxito la
organizacién de las Jornadas Andaluzas, en su
XXXI Edicién. Dicho evento tan especial, ha tenido
lugar los dias 27 y 28 de septiembre, y el tema
principal de la presente edicién ha sido la
Conciliacién Familiar en la Administracién de
Fincas. Un tema de candente actualidad, y
necesidad, mas aldn en una profesién como la
nuestra, en la que los horarios son si cabe mas
exigentes e intempestivos y las gestiones y
responsabilidades tan extensas.

Con los horarios laborales tan exigentes en
nuestra profesién como Administradores de Fincas
Colegiados y nuestras responsabilidades

familiares también crecientes, encontrar un
equilibrio entre el trabajo y la vida personal es
fundamental para nuestro bienestar personal, el de
nuestra familia, y por supuesto para la motivacién y
el desarrollo 6ptimo en nuestro trabajo diario, v, en
general, para el funcionamiento efectivo de la
sociedad en su conjunto.

Mejorar nuestro bienestar individual, optimizar
nuestra gestién en las comunidades de
propietarios, fortalecer nuestros lazos
familiares y promover una sociedad realmente
mas equitativa y resiliente, son motivos mdas
que suficientes para el desarrollo de estas
Jornadas.
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Para abordar dicho tema, hemos contado con un
programa muy completo, en el que a nivel
formativo hemos tenido la oportunidad de
conocer las reflexiones mdas expertas a todos los
niveles: juridico, profesional y motivacional, de los
ponentes mds prestigiosos en cada area, junto a
un interesante programa cultural y de ocio,
porque eso es también conciliar, y gracias al que
hemos disfrutado y compartido inolvidables
momentos junto a compafieros y amigos de
profesion, de toda Andalucia y del resto de la
geografia nacional.

Muchas Gracias a todos por vuestra ilusién,
también la nuestra. Muchas Gracias por vuestro
interés y por vuestra colaboracién y participacion.
Juntos, sin duda, haremos historia en el mundo de
la Administracidn de Fincas de Espafa. Unas XXXI
Jornadas inolvidables, que nos llenan de  VIM-Ambel Gomez
satisfaccién personal y profesional. - —
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Acto Inaugural- KXXI Jornadas Andaluzas

El viernes 27 de septiembre de 2024, a las 16h en la
Sala Albéniz del Palacio de Exposiciones y Congresos
de Granada, dio comienzo nuestro congreso anual,
con una mesa presidencial compuesta por:

e D. Luis Recuerda Martinez, Sr. Delegado
Territorial de Justicia, Administracién Local y
Funcién Publica, en representacion de D. Juan
Manuel Moreno Bonilla, que por motivos Gltimos
de agenda no pudo asistir.

* Dna. Ana Belén Sanchez Requena, Concejala
Delegada de Limpieza Viaria del Ayuntamientos
de Granada, en representaciéon de Dia. Marifran
Carazo, alcaldesa de la ciudad.

e Nuestra Presidenta del Consejo Andaluz, Dha.
Mercedes Romero Balsera.

e El Presidente del Colegio de Administradores de
Fincas de Granada, D. Rafael Martin-Ambel
Gomez.

Con sus acogedores discursos de bienvenida y
agradecimiento especial a los promotores vy
organizadores de este evento anual, se dieron por
inauguradas estas Jornadas, con maxima expectacién
de todos los asistentes que llenaron la sala y a
quiénes agradecemos igualmente su valiosa
compaiia.

SEPT 24 - GRANADA

XXXI Jornadas
Andaluzas

Luis Recuerda Martinez

Mesa Redonda de La Conciliacion Familiar

Tras el acto oficial de inauguracién de las Jornadas, se
celebré una interesante Mesa Redonda con expertos
Administradores de Fincas, que nos aportaron una
vision vy reflexién muy interesante, basada en su
experiencia directa como Administradores de Fincas
Colegiados.

Dicha mesa de debate estuvo moderada por Dia. Ana
Bozalongo Antofianzas, Experta abogada en materia
y Administradora de Fincas Colegiada, y conté
ademas con la presencia y reflexiones de:

o D. Rafael Martin-Ambel Gémez - Presidente CAF
Granada

¢ D.Javier M2 Barajas - Presidente CAF Jaén

e D. Pedro Alfonso Salas - Vicepresidente CAF
Cérdoba

e D2 Marilé Garcia Bernal - Presidenta CAF Sevilla

* D2 Marjoleine Miranda Garcia ~Administradora
de Fincas y Abogada ejerciente en Marbella, por
CAF Malaga.

Durante la mesa debate, se trataron algunas
premisas bdsicas, como el hecho de que no ha
variado la forma de ejercer nuestra profesién, si bien
si se ha producido un cambio significativo en la
cualificacién que se le requiere al administrador.

Todos nosotros, como Administradores de Fincas
Colegiados, disponemos de una mayor tecnificaciony
de exigencias en el manejo de programas
informaticos mas completos en nuestros despachos,
pero pocas profesiones son tan exigentes en la
variedad de los contenidos legislativos que deben
manejar, con un marco normativo muy amplio y
cambiante.
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El mercado demanda administradores de fincas
altamente capacitados, con conocimientos en
materias muy variadas. La dindmica de nuestro
trabajo supone atender no solo a las comunidades
sino a las personas que residen en ellas.

Todas estas circunstancias, tanto de forma
individual, aunque adn mds en su conjunto, nos
exigen mucha mdas dedicacién, preparacion,
disponibilidad y recursos.

La principal pregunta de la Mesa: ;Qué tiempo
requiere el administrador para atender a su propia
formacién, a los clientes y proveedores, a realizar
las tareas pendientes de las comunidades, a la
gestion de su despacho, a la planificacién y
desarrollo de las reuniones diarias y ademas, para
atender a su familia y a si mismo?

;Se puede realizar todo esto en una jornada
laboral de 8 horas de trabajo diario y de 40 horas
semanales que marca el ET y las encuestas de
poblacién activa (EPA)?

La respuesta es Claramente NO. En la mayor parte
de los casos se generan jornadas maratonianas de
10 horas o mas, que sea asumen con notable
estoicismo aduciendo que esto es asi por la propia
sistematica del trabajo de la Administracién de
Fincas.

Tras las diferentes reflexiones y aportaciones
bajo la experiencia personal y profesional de cada
uno de los miembros de la mesa debate, se
consensuaron diferentes propuestas que sin duda
serian de gran alivio en el desarrollo de nuestra
profesién, y supondrian un gran avance,
repercutiendo para nuestro beneficio a nivel
personal y familiar, pero también profesional.

1°.~ Reorganizacién de los horarios de las reuniones
durante la jornada laboral estdndar (mafiana o primera
hora de la tarde) para evitar que se extiendan hasta la
noche.

2°.- Permisos retribuidos para que los propietarios puedan
asistir a las reuniones comunitarias durante la jornada
laboral de forma similar a lo que ocurre con las citas
médicas. Esto precisaria incluir en el art. 34-8 del Estatuto
de los Trabajadores, un permiso retribuido del tiempo de
asistencia a esas reuniones. La duracién del permiso se
podria concretar en dos horas por reunién ordinaria anual,
con un mdximo de cuatro horas anuales para acudir, si
fuera el caso, a reuniones extraordinarias. En todas ellas
se computardn desde que el trabajador sale del centro de
trabajo hasta su regreso, siendo esto fécilmente
controlable por el sistema de fichaje. Se hard preaviso a
la empresa con una antelacion minima de 48 horas, lo
que es de facil cumplimiento puesto que la convocatoria
llega con suficiente antelacién. También se deberia
presentar el justificante de asistencia expedido por el
Administrador de Fincas colegiado.

3°- El uso rutinario de nuevas tecnologios. Convocar
asambleas hibridas, presenciales y virtuales. Fomentar
herramientas de videoconferencias para las reuniones
comunitarias, lo que permitiria una mayor flexibilidad
horaria y reduciria el tiempo de desplazamiento, con
sistemas de votacién online. Lo anterior pasa por la
aprobacion ex novo de una LPH sin mas parches. Donde
se incluyan ademés, entre otras cuestiones la supresién
de la segunda convocatoria y la posibilidad de acuerdos
sin reunion.

- Apoyo Institucional y legal. Se precisan reformas
legislativas que incluyan derechos especificos para los
administradores, como afiadir en los convenios colectivos
de oficinas y despachos, las particularidades necesarias
para que los empleados de las administraciones de fincas
puedan lograrla conciliacién familiar.

Sefialar en la convocatoria el limite horario de
terminacién de la reunién en funcién de los puntos a
tratar, lo que evitard pérdidas de tiempo y priorizar el
debate serio y reflexivo de los puntos del orden del dia.

6°.- En puntos de obras y reformas, crear comisiones de
propietarios que se encarguen de planificar los trabajos y
pedir presupuestos, para que se proponga en la reunién
comunitaria siguiente, la opcién més efectiva y razonable.
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La justificacion de Ia reforma es clara

Lograr que los administradores de fincas
colegiados y sus empleados puedan conciliar
mejor su vida laboral y familiar.

Mejorar el bienestar, reduciendo el estrés y la
carga de trabajo adicional en horarios fuera de
lo habitual, lo que contribuird al bienestar
general de los administradores y de los
empleados de sus despachos.

Conseguir una mayor eficiencia en la gestion,
ya que un trabajo con un horario laboral
concreto, sin extensos picos de jornadas
durante un largo periodo de tiempo, ayudara a
una mayor efectividad y motivacién,
redundando en beneficio de los clientes.

El Consejo General deberia estudiar esta idea
y, en su caso, presentar una “propuesta de
conciliacién familiar del administrador de
fincas” a los diferentes grupos parlamentarios,
lo que nos deberia resultar facil de conseguir,
porque cuando los representantes de las
distintas administraciones publicas acuden a
nuestros foros, nos reconocen como Ssus
grandes aliados.

Somos quienes informamos de sus politicas de
vivienda para introducir en las comunidades
todas las normativas que se van aprobando,
ya sean de indole nacional, autonémica, localo
por transposicién de directrices europeas.
Somos, nos dicen, sus mejores “comerciales”,
destacando nuestra importancia social.

El problema es que todo ese positivismo y
reconocimiento hacia nuestra profesién no se
traduce en normas que nos amparen y que nos
permitan dejar de remar contra corriente.

ESPEGIAL XXXI JORNRDAS ANDALUZAS

Claves del éxito: Presencia y Foco

En la charla titulada "Las Claves del Exito:
Presencia y Foco", Jorge Blanco Estafi, CEO de
Senttia Escuela de Liderazgo, Entrenador vy
Formador en Liderazgo y Maestria Personal y
Productividad Profesional, abordé la importancia
de lograr un equilibrio entre la vida personal,
familiar y laboral, presentando la herramienta de
la "Rueda de la Vida". Explicé cémo este enfoque
nos ayuda a identificar y equilibrar las distintas
areas de nuestra vida, promoviendo un bienestar
integral.

Uno de los aspectos clave de la charla fue la
importancia de aprender a poner foco en nuestras
metas y deseos, entrenando nuestra mente a
través de la respiracién consciente. Jorge destacé
cémo la mente tiende a divagar entre el pasado y
el futuro, lo que genera ansiedad, y cémo las
técnicas de meditacién y respiracién consciente,
nos ensefian a mantenernos en el presente. A
través de esta practica, podemos desviar nuestra
atencién de los estimulos que nos causan, deseo,
dolor o distraccién, para enfocarnos en aquello
que queremos mejorar.

Finalmente, subrayé la necesidad de aprender a
identificar y gestionar nuestras emociones, asi
como a poner limites para proteger nuestro
tiempo y energia. De esta manera, es posible ser
mas productivos vy, a la vez, conseguir una mayor
conciliacién en todas las areas de nuestra vida.

Gracias por tan motivadora charla y los consejos
tan practicos para nuestra vida y profesién.
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Gomo afrontar la vida con Optimismo

Luis Gutiérrez Rojas nos encandilé a todos con
una ponencia en la que nos dio muchas claves
para afrontar nuestro dia a dia con optimismo y
llegar asi a la meta, disfrutando ademas del
camino. No faltaron las risas por su desparpajo y
capacidad de transmitir sus consejos de forma tan
natural y acompanada de ejemplos varios de la
vida diaria.

Luis Gutiérrez Rojas nacié en Granada, y es
Licenciado en Medicina y Cirugia por la
Universidad de Navarra, Médico Especialista en
Psiquiatria y Doctor en Psiquiatria por la
Universidad de Granada.

Actualmente es profesor Titular de la Universidad
de Granada y a su vez es profesional clinico
especialista en Psiquiatria en el Parque
Tecnolégico de la Salud de Granada. Tiene mas de
12 premios vy distinciones en su especialidad, 75
articulos cientificos en revistas de alto impacto.

En el afio 2003 fue finalista del club de la comedia
y desde hace varios afios imparte conferencias en
diferentes ambitos pulblicos y privados dando
pautas de cd6mo podemos enfocar la vida desde un
punto de vista optimista y motivador.

Ha publicado dos reconocidos libros: "La Belleza
de Vivir, todos los problemas tienen solucién" (ya
en su 8° edicién) y "Vivir mas libre. Elige una vida
feliz" (en su 2° edicién).
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La Conciliacion Familiar desde el Punto de Vista Juridico, por D. Lorenzo del Rio.

D. Lorenzo del Rio Fernandez es un reconocido
magistrado y jurista esparnol. Desde el 2010 es el
Presidente del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, Ceuta y Melilla. Ademas de cémo
destacado miembro del Comité de Honor de estas
Jornadas Andaluzas, D. Lorenzo del Rio, nos dio el
cierre a las ponencias con sus interesantes
reflexiones desde el punto de vista juridico de la
Conciliacién Familiar en nuestra profesién. Destacé
que como auténomos podemos tener nominalmente
una serie de derechos en materia de conciliacién al
igual que el resto de trabajadores y asalariados, pero
la realidad puede ser muy distinta cuando
intentamos materializarlos realmente en nuestra
profesién.

Los trabajadores auténomos nos caracterizamos por
la autorregulaciéon en el desempefio profesional y
sera la propia iniciativa del colectivo la que deba
poner en marcha aquellas medidas que estime
necesarias para ese descanso necesario personal
que facilite la conciliacién en la vida familiar. Animé a
que los Colegios Profesionales tramiten politicas de
promocién y sensibilizacién de sus colegiados
tendentes a poner de manifiesto los riesgos que
derivan de una inadecuada organizacién del tiempo
de trabajo y la siempre racionalidad en esta materia.

Pero para entender bien el concepto es necesario
conocer qué se entiende por Conciliacién desde el
punto de vista juridico. Por un lado abarca el cuidado
de menores por el trabajador, y se ha ido extendiendo
a otros familiares con necesidades especiales.

Esto ya es una circunstancia justificativa en si misma
de politicas concretas de conciliacion materializadas
en horas de cuidado o atencién, lo que supone menos
horas dedicadas a nuestro desarrollo y ejercicio
laboral.

Esta es la consideracién mas general, reconocida por
la Unién Europea, y a partir de aqui aparecen un
arsenal de derechos que se denominan derechos de
ausencia. Estos abarcan permisos o licencias
retribuidas, reducciones o adaptaciones de la
duracién de la jornada laboral y las suspensiones de
contratos y excedencias de toda indole.

Actualmente, ademas se consideran que no existen
realmente politicas de igualdad respecto a género en
estas medidas de conciliacién familiar, puesto que
por su configuracion han sido reconocidas vy
asumidas mayoritariamente por las mujeres. Ya
desde el 2019 se comenzé a trabajar para cambiar
este desequilibrio.

En Espana, la directiva 1158 de 2019, complementada
por la 1152 del mismo afio, se han integrado este
ejercicio de 2024 en el derecho espariol. Establecen
que el sujeto destinatario de la conciliacién es el
trabajador, bien sea hombre o mujer, que tenga un
contrato de trabajo o una relacién laboral definida,
como convenio colectivo y seglin usos vigentes en
cada estado miembro. Aqui ya abarcariamos a los
auténomos, a los empleados en practicas, ..., todos
con los mismos derechos ya si de conciliacién, no
solo los asalariados como tal.
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Creando Oportunidades

Financiacion BBVA para comunidades de propietarios

La solucion para que
tus comunidades avancen

En BBVA acompanamos a profesionales como tu, con soluciones de financiacién especializadas
para que las comunidades de propietarios puedan poner en marcha sus proyectos de mejora:
reformas energéticas, rehabilitaciones, autoconsumo, etc.

Financiacién hasta el 100 % del proyecto

» En actuaciones sostenibles
(Mejoras de eficiencia energética, autoconsumo, accesibilidad, etc.):

= Hasta 3.000.000 €.
=« Amortizacién hasta 15 afios (180 meses).
= Posibilidad de carencia de hasta 24 meses.
=« Posibilidad de disposiciones parciales.
» Otro tipo de actuaciones
(Reformas generales, instalaciones deportivas, etc.):
=« Hasta 425.000 €.

= Amortizacién hasta 12 afios (144 meses). o = »
-
= Posibilidad de carencia de hasta 12 meses. - 7~ y 7
- -~
= Posibilidad de disposiciones parciales. - £ - e i

Para otros importes, consulta condiciones
en cualquier Oficina BBVA.

Descubre tu oficina mas cercana

OF

Financiacidn ofrecida por BBVA, condiciones y aprobacién sujeto a estudio por parte del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A.
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Asi mismo lo recogia varios decretos posteriores,
como el RD 5/2023, estableciendo la igualdad de
trato de hombres y mujeres en el empleo y la
ocupacion. Extendid la aplicacién de todo ese régimen
de conciliacién a los trabajadores por cuenta propia o
auténomos.

Y estd articulado en tres apartados:

Derecho a suspender su actividad, en las situaciones
de nacimiento, cuidado del lactante, riesgo de
embarazo, adopcién, acogimiento familiar.

Derecho a la asistencia y prestaciones sociales
suficientes ante situaciones de necesidad de
conformidad a con la legislaciéon de la Seguridad
Social, articulando asi la proteccién ante estas
situaciones indicadas conforme a este régimen de la
Seguridad Social. Y se amplia a situaciones de
enfermedad comun, incapacidad laboral,
accidentes..., situaciones que puede sufrir cualquier
trabajador.

Se contempla también una bonificacién de cuotas de
la seguridad social para personas trabajadoras
auténomas para ese descanso en los supuestos de
nacimiento, adopcién, guarda, acogimiento..., y se
bonifica, en este caso, a los trabajadores auténomos
que se reincorporen al trabajo habiendo cesado su
actividad por estas situaciones dentro de los afios
posteriores a la fecha efectiva del cese.

Entonces, ;Cual es el problema?

En nuestro caso, si no estamos agrupados como
colectivo que nos apoyamos y ayudamos, ;vamos a
dejar durante cuatro meses nuestra actividad sin
cubrir? Seria una irresponsabilidad, por un lado, y por
otro, a nuestro regreso no tenemos clientes ya que
administrar.

Y por otro lado, las prestaciones a percibir por la
Seguridad Social se van a definir en funcién de las
cotizaciones abonadas al sistema por la persona
afiliada.

Y este rendimiento también va a influir en la decisién
del profesional de acogerse o no a la interrupcién de
su actividad.

Podriamos decir que existe una suficiente cobertura
nominal, pero puede hacer una insuficiente cobertura
efectiva.

Esto avisa que es necesario hacer mayores
esfuerzos, y de forma colectiva, en materia de
pedagogia y concienciacién de nuestra proteccién. A
nivel juridico tenemos unos derechos de conciliacién
pero desgraciadamente por nuestra profesién, y la
exigencia que nosotros tengamos en su desarrollo,
hace complicado beneficiarse en la practica, por lo
que estas ventajas puede que no sean tan evidentes
en nuestro caso.

Para finalizar estas XXXI Jornadas Andaluzas de la
Conciliacién Familiar en nuestra profesién, se realizé
acto formal de clausura por parte de D. Pablo
Abascal, Presidente del Consejo General de los
Administradores de Fincas de Espafia, y D. Rafael
Martin- Ambel Gémez, Presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Granada, quienes
elogiaron estas Jornadas vy agradecieron su
implicacién y participacién a todos los asistentes,
tanto congresistas y acompafantes como empresas
patrocinadoras y colaboradoras y a la propia
organizacién del evento. Finalizaron las Jornadas
con una foto de grupo y un distendido
c6ctail/almuerzo de todos los asistentes.

Muchas gracias a todos los participantes. Ha sido un
honor acogeros y recibiros en Granada y disfrutar
juntos de tantos momentos inolvidables y que forjan
aln mas nuestros lazos como compaferos
colegiados y amigos.

jHasta la préxima!




Mark Eaves Fernandez, director de Financiacién
Comunidades de Propietarios de BBVA en Espafia

PUBLICIDAD
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“LAS COMUNIDADES QUE INVIERTAN EN
EFICIENCIA ENERGETICA TENDRAN MAYOR
AHORRO'Y CONFORT EN EL HOGAR™

De todos es conocido que el parque inmobiliario espaiiol es de los mas obsoletos de Europa y tiene mucho
recorrido para llegar a ser mas eficiente energéticamente. Por ello resulta importante abordar ciertas
mejoras en los edificios gestionados por Comunidades de Propietarios. Entrevistamos a Mark Eaves
Fernandez, director de Financiacion de Comunidades de Propietarios de BBVA en Espaiia, para conocer qué
actuaciones pueden llevar a cabo, qué ahorro se puede obtener, qué subvenciones existen o como financiar

esas mejoras.

Mark, ;por qué es tan importante mejorar la
eficiencia energética de los edificios?

En primer lugar, la rehabilitacion energética de los
hogares, y en concreto de los edificios de Comunidades
de Propietarios, es importante para encaminarnos
hacia una economia y una actividad descarbonizada.
Para 2050, la normativa europea establece que todos
los edificios deben ser de cero emisiones. Hacer que los
edificios del parque inmobiliario sean mas eficientes
contribuye a mitigar nuestro impacto ambiental, es
contribuir en la lucha contra el cambio climatico.

Pero otro de los motivos mas importantes es el ahorro
economico que conlleva aplicar medidas para ser mas
eficientes. Cuanto mas eficiente es un edificio, menos
consumo genera y por lo tanto, mayor ahorro. Solo un
ejemplo, un edificio que aisle bien térmicamente no

necesitara consumir tanto sistema de frio-calor como
otro que no esté bien aislado. Y eso se nota en la factura.
Al generar un menor consumo energético, tenemos un
menor coste econémico. Por tener una referencia, una
vivienda con la mejor calificacion en eficiencia
energética (A) consume hasta un 90% menos de
energia que otra con el nivel mas bajo (G), una de clase
B en torno al 70% y la clase C, un 35%.

Ademas, la rehabilitacion para mejorar las condiciones
de nuestros edificios supone una ganancia de confort
en el hogar. Las mejoras de aislamiento, accesibilidad,
contribuyen enormemente a ello. Y con ello ganamos
en calidad de vida. Asi, las comunidades que inviertan
en eficiencia energética tendran mayor ahorro y
confort en el hogar. Sin olvidar la revalorizacion que
supone para la vivienda tener una mejora en la
calificacion energética.

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas
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;Y es buen momento el actual para acometer esas
rehabilitaciones?

Es el mejor momento. Las subvenciones como los Fondos
Europeos Next Generation EU son un gran incentivo
para decidir acometer estas inversiones. Por ejemplo, si
la rehabilitacion logra reducir un 60% el consumo
energético, estas ayudas pueden alcanzar hasta el 80%
del coste. Ademas, también existen incentivos fiscales
como deducciones en el IRPF de hasta un 60% por
rehabilitacion de vivienda habitual.

Pero para llevar a cabo esta mejora ;por donde
podemos empezar?

Los proyectos pueden ser muy variados. Lo ideal es
realizar un proyecto integral que mejore todos los
aspectos. Las rehabilitaciones mas habituales son las
relacionadas con la mejora del envolvente del edificio.

Es decir, con todos los elementos que se exponen al
exterior. Ahi entraria el aislamiento térmico y la
impermeabilizacion de tejados, terrados, fachada,
paredes, el cambio de puertas y de ventanas, por ejemplo.

También la instalacion de paneles solares, el cambio de
calderas centrales por otras de biomasa o aerotermia,
el cambio de la iluminacién en las zonas comunes por
LED o la instalacion de puntos de recarga en el parking
del edificio. Y no podemos olvidarnos de todo lo
referente a la accesibilidad, tanto la instalacion del

ascensor, como las rampas o salvaescaleras.

PUBLICIDAD

;Cual es la labor de las entidades financieras
como BBVA?

Las entidades financieras tenemos un papel clave.
Ademas de aportar la financiacidn necesaria y
adaptada a cada proyecto, en BBVA queremos
acompaifiar en todo el proceso de rehabilitacion. Hacer
que la tarea para la comunidad de vecinos sea la
minima imprescindible, asi como para los
administradores que gestionan esas comunidades y
que les dan apoyo. Para ello les ofrecemos ese
acompanamiento, con proyectos a medida y las
mejores soluciones.

iNos puede concretar algo mas sobre las
soluciones que ofrecen, principalmente en
materia de financiacion?

Este tipo de actuaciones, por los elevados importes y la
cantidad de vecinos que intervienen, son dificiles de
acometer sin la ayuda de una entidad financiera. En
este sentido, en BBVA acompanamos y ofrecemos a las
comunidades de propietarios una solucidon a medida
que les permita acometer las actuaciones necesarias.

Consejo A
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LA ALHAMBRA, EN PRIVADO

La visita mas exclusiva e

—

pa—

Como es bien sabido, la Alhambra de Granada es
un conjunto monumental Gnico, reconocido como
Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO,
destacando por su gran belleza y su valor
histérico y cultural a nivel mundial.

Pues bien, si este marco estd disponible solo para
nosotros, la magia y la belleza se multiplica adn
mas, si cabe.

Dentro de las actividades de ocio y culturales de
estas Jornadas Andaluzas, hemos tenido el
privilegio de realizar una visita privada a la
Alhambra. Algo Unico y muy especial, que
sabemos que perdurard para siempre en la
memoria de todos los asistentes.

Finalizada el programa formativo de la tarde el
viernes, a las 19h nos recogieron unos buses para
trasladarnos al recinto monumental. Alli, fuimos
recibidos, en el Palacio de Carlos V, por D. Antonio
Guillermo Peral Lépez, arquitecto conservador y
jefe de servicio de conservacién del Patronato de
la Alhambra y Generalife.

Tras su bienvenida y acogida, en la que nos
anticipé algo de la visita que ibamos a realizar,
libremente nos dispusimos en grupos de unas 20
personas, y cada uno de estos grupos- fuimos
acompafados por un experto guia de la Alhambra.

Fuimos realizando los exclusivos recorridos por el
complejo vy sus Palacios, disfrutando de las
majestuosas vistas al Albaycin y el Sacromonte
junto con la puesta de sol, conociendo detalles
tnicos y nos inmiscuimos en la belleza y la magia
de la Alhambra, solo para nosotros, lo que hizo
gue nos pudiésemos tomar fotos Unicas, sin otros
turistas ni visitantes. Un privilegio doble, que
sabemos que recordaremos siempre.

Y, como una imagen vale mas que mil palabras, y
este monumento requiere muchas mas palabras
para describir su belleza de las que conocemos,
seguro, mejor compartimos una galeria diversa de
fotos del momento. {Un verdadero momento
magico, con luces tenues y el sonido del agua de
fondo!jlncreible!




Y como cierre de un completo dia, con
interesantes reflexiones, ponencias, una visita a la
Alhambra muy especial, todos los congresistas y
acompafantes pudimos disfrutar de una cena
coéctail en el Hotel Barcelé Granada Congress.

De manera cercana, informal, con wuna
temperatura excelente de comienzos de otofio,
disfrutamos de un momento de charla distendido
con amigos y companeros mientras
disfrutdbamos de una variada seleccién de
entrantes frios y calientes, en la mejor compafiia.

Y como no, visitar la ciudad de Granada vy
saborearla al maximo pasa por disfrutar un de su
arte flamenco, para sentir el taconeado, la fuerza,

ESPEGIAL XXXI JORNRDAS ANDALUZAS

el brio de los artistas, y asi poder impregnarte del
ritmo, la tradicién y la cultura gitana mas autentica.

Asi fue, asi lo vivimos y asi lo sentimos. Los artistas
mas consagrados de la reconocida Cueva de la Rocio,
premio prestigio turistico 2010, y de mano de la
familia Maya, a quiénes han visitado y celebrado
famosos como, Michelle Obama, los Reyes eméritos
de Espana, Don Juan Carlos y Dona Sofia, o el
mismisimo expresidente de los Estados Unidos, Bill
Clinton.

Juan Andrés Maya, Ivan Vargas y todo el cuadro de
artistas bailaores, guitarristas, percusién... nos
hicieron vibrar y disfrutar de un espectaculo flamenco
privado de primerisimo nivel.

SANTAMISAY
OFRENDA FLORAL A
PATRONA DE LA CIUDAD

La mafana del sabado 28 de septiembre, tuvimos
el honor de acudir a la ofrenda floral y Santa Misa
que casa afo celebra el Colegio de
Administradores de Fincas de Granada, en la
Basilica de la Virgen de las Angustias de Granada,
en honor a su patrona, que ademas procesionaba
al dia siguiente, el domingo, y estaba expuesta en
su templo para que todos pudiésemos admirar su
belleza.

Fue un acto solemne, muy especial en el que
rendimos oracién y ofrenda a la patrona de la
ciudad.
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MURPROTEC

Tratamientos definitivos contra fa humedad

:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DE HUMEDADES
ESTRUCTURALES ENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacion légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las
comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.

La capilaridad es el fendmeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si estos son lo suficientemente
porosos y no tienen una barrera impermeable que les
separe del terreno, van a permitir el agua penetre a
atraviese la cimentacién, apareciendo en el interior de los
edificios. Las filtraciones laterales también son muy
comunes cuando los muros estan en contacto con tierra
himeda por la cara exterior y permiten el paso del agua al
interior, deteriorandolo de forma lenta y constante.

Ejemplo de humedad por capilaridad

Estas dos primeras patologias se dan en sotanos,
trasteros, fosos de ascensor y plantas bajas, porlo
que la identificacion de la responsabilidad estd
mas clara. En estos casos normalmente es la
comunidad de propietarios guien tiene que
solucionarlas, dado que hablamos de elementos
comunes.

Murprotec soluciona el problema y asegura al
administrador la eliminacion completa de olores,
problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de capacidad de carga en muros perimetrales (muros
de contencién o carga) que pueden llevar al edificio al colapso estructural.

¢Qué pasa con las humedades por condensacion?

El problema surge cuando aparece la humedad por condensacién
dentro de una vivienda particular. Esta patologia se debe a un
exceso de vapor de agua en el ambiente. Una eficacia deficiente
de la wventilacion tradicional o un sistema de aislamiento

inadecuado, normalmente excesivo, también contribuyen al
aumento de la humedad en el aire, mostrandose en forma de agua
o moho en las ventanas, rincones, dentro de armarios, etc.

Ejemplo de humedad por condensacidon

Aungue la humedad aparezca dentro de una vivienda particular y
no en las zonas comunitarias, si se confirma que éstas surgen
porque la fachada no cuenta con una camara de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
a la comunidad.
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Segun el art.1967 del Caédigo Civil, existe un plazo de cinco afios para reclamar desde que se hacen
evidentes las humedades. Pero si ya ha pasado este tiempo, serd el propietario y no la comunidad el que
se haga cargo de la eliminacion, siempre que la construccion del edificio sea anterior a junio del afio 2000,

Lo que esta claro es que las humedades estructurales hay que solucionarlas independientemente de a
guien le corresponda la responsabilidad, porque son una patologia crénica gue no desaparecera si se trata
con soluciones de albafileria tradicional y, lo mas importante, afecta a la salud de las personas que
conviven con ellas, y mas si hay bebes y/o nifios pequefios, embarazadas, ancianos o personas
inmunodeprimidas. Por ello, siempre se debe tratar con profesionales expertos y cualificados que
garanticen la solucion definitiva al problema.

Trazabilidad del tratamiento: seguridad y eficacia de principio a fin

Murprotec Andalucia cuenta con un programa 360°
dirigido a los administradores de fincas. Este Plan
Integral engloba un conjunto de soluciones vy
servicios disefiados para ahorrar tiempo, esfuerzo y
dinero, delegando todos los tramites y el
seguimiento de los trabajos en profesionales y
consultores de |la compaiiia.

Entre las medidas incluidas en el programa destacan
la visita, el diagnodstico y la elaboracion de informes técnicos gratuitos; la linea de crédito con financiacion
exclusiva; la garantia de hasta 30 afios cubierta por compafiias de seguros y |la provision en balance, asi
como el acompafiamiento, asesoramiento y presentacion de los tratamientos en Juntas de Vecinos.

Soporte a los administradores segun el tipo de humedad:

¢ CONDENSACION: realizacidén de la mediacidn técnica entre propietarios v administradores para
certificar el origen de la humedad y quién, segin normativa, debe costear el mismo, propietario
o comunidad.

* FILTRACION EN FOSOS ASCENSORES: eliminacion del peligro que suponen los fosos de ascensor
anegados de agua y solucionando las humedades, se evita la pérdida de la garantia del ascensor
v los elevados costes econdmicos en reparacion o sustitucion del mismo.

e FILTRACION EN GARAIES Y TRASTEROS: Solucién del problema y garantia al administrador de la
eliminacion completa de olores, problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de
capacidad de carga en muros perimetrales (muros de contencién o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

* CAPILARIDAD EN PLANTAS BAIJAS: Erradicacion del poder de absorcion capilar de los muros,
evitando dafos estéticos, malos olores y pérdida de poder portante del inmueble.

Problemas de salud asociados que se deben tener en cuenta

Las consecuencias mas alarmantes de convivir con un problema de humedad en el hogar son las
referentes a la salud. Enfermedades como el asma o la sinusitis; las alergias de tipo respiratorio y
dermatolégico; las cefaleas o los problemas reumaticos aparecen y empeoran si se convive en un entorno
con humedades, siendo los nifios, los ancianos y las embarazadas la poblaciéon mas vulnerable.

Se puede contactar con Murprotec Andalucia a través de la web www.murprotec.es o en los teléfonos
gratuitos 900 60 70 80 (Andalucia Occidental) / 900.108.109 (Andalucia Oriental).

www.murprotec.es (j.
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EL CAF DE ALMERIA ORGANIZA UNAS
NUEVAS JORNADAS INDALIANAS DE
“MUCHAALTURA”

La tercera edicién de las Jornadas Indalianas de
Propiedad Horizontal celebrada en la capital
almeriense conté con la participacién de mas de 100
administradores de fincas colegiados, venidos de
todos los rincones de Andalucia.

Un afio mas CAF Almeria dibujo unas jornadas de
formacién que traté temas de rabiosa actualidad,
como la nueva reglamentacién de ascensores, temas
de motivacién y comunicacién siempre con ponentes
de un reconocido prestigio nacional, sin olvidar
cuestiones que afectan de forma directa al
Administrador como son posibles responsabilidades
en la gestidn.

a Concejal de Area de Presidencia del Ayuntamiento
de Almeria, D@ Amalia Martin Giménez, no quiso
perderse este evento que se consolida como un
referente en formacién estrechando lazos, vy
acercando el Ayuntamiento a los Administradores de
Fincas con un compromiso de trabajar juntos, ya que
los administradores de fincas son un eslabén muy
importante entre la administracién y la ciudadania.

Por dltimo la Presidenta del Colegio, Dofia Rosario
Oyonarte, quiso agradecer la gran acogida que ha
tenido en la profesién estas jornadas que buscan
consolidarse con su colorido en las agendas de todos
los compariieros, agradeciendo de forma muy
especial a la empresa Inelsa Zener Ascensores por su
apoyo incondicional, esfuerzo y apuesta por este
proyecto de formacién que lo vieron nacer y quieren
que siga creciendo para que sea el mejor escaparate
de toda la actualidad relacionada con la profesién.
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CELEBRADO ELVICURSODE
FORMACION Y PERFECCIONAMIENTO
DE LA PROFESION "PACOGIL"

El Colegio de Administradores de Fincas Colegiados
de Cadiz y Ceuta celebré los pasados 11 y 12 de
octubre en Cadiz el VI Curso de Formacién vy
Perfeccionamiento de la Profesién "Paco Gil". El curso,
centrado en la innovacién tecnolégica, buscaba
potenciar la productividad en el sector de la
administracién de fincas mediante el uso de
herramientas de automatizacién y ciberseguridad. los
préximos 11 y 12 de octubre de 2024 el VI Curso de
Formacién y Perfeccionamiento de la Profesién "Paco
Gil" en la Casa Iberoamérica de Cadiz. El curso,
centrado en la innovacién tecnolégica, busca
potenciar la productividad en el sector de la
administracién de fincas mediante el uso de
herramientas de automatizacién y ciberseguridad.

Ponencias Destacadas

El evento arrancé el viernes 11 de octubre con la
presentacién, que conté con la presencia de Bruno
Garcia, Alcalde de Cadiz, Pablo Abascal, Presidente de
CGCAFE, y Mercedes Romero, Presidenta de Consejo
Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas,
entre otros. Posteriormente tuvo lugar la ponencia
"Automatiza procesos con un clic", impartida por
Martin Carlos Garcia Abad, CEQO de Europea de
Comunidades, quien explicé el uso de Power
Automate en la administracién de fincas, incluyendo
un taller practico. El sdbado 12 de octubre, Joaquin
Morales, experto en ciberseguridad, abordd los
riesgos del phishing y cdmo prevenir estafas
digitales. A continuacién, Alfonso G. Martinez, CEO de
Martinez-Reina AFColegiado, presenté una
introduccién al uso de la inteligencia artificial para
administradores de fincas, explorando soluciones
tecnolégicas como GPTs, RPAs y bots de IA.

AN/ D) & \/J)

Programa Lidico

Ademads de las sesiones formativas, el curso ofrecia
un programa lidico para los asistentes y sus
acompafnantes, que incluia guias, visitas, cena y
almuerzo social. Este curso representa una excelente
oportunidad para que los administradores de fincas
se actualicen en las nuevas tecnologias aplicadas al
sector, a la vez que disfrutan de una experiencia
enriquecedora en la histérica ciudad de Cadiz.

La cita, organizada por el Colegio de Administradores
de Fincas de Cadiz y Ceuta, contd con la colaboracién
de OTIS, Pulso Energia, Brokalia, FincaTech vy
FincasPlus Elite.
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NUEVA JORNADA DE FORMACION PARA
PROFESIONALES SOBRE LA NUEVAITC
DE APARATOS ELEVADORES

CURSO DE FORMACION:

“NUEVA ITC DE APARATOS ELEVADORES”

Administrador
Fincas
Colegiado

El Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y
Ceuta ha organizado una interesante jornada de
formacién titulada “Nueva ITC de aparatos
elevadores”, con el objetivo de mantener a los
profesionales del sector actualizados en las ultimas
normativas y avances tecnolégicos.

La sesién fue impartida por D. David Reyes Aguilar,
Delegado de Cadiz de Otis Mobility S.A., experto en el
tema. La formacién estuvo enfocada en la nueva
Instruccion Técnica Complementaria (ITC) de
aparatos elevadores, una normativa crucial para
garantizar el buen funcionamiento y la seguridad de
los ascensores en edificios residenciales vy
comerciales.

D. David Reyes ofrecié una visién detallada de las
modificaciones recientes en la normativa, asi como
consejos practicos para su correcta aplicacién. EL
curso sirvié para conocer los cambios mas relevantes
de la nueva ITC, entender cémo estos cambios
afectan a la gestién de fincas y a las comunidades de
propietarios, y ofrecer soluciones para la correcta
implementacién de la normativa en los aparatos
elevadores.

Este curso fue una excelente oportunidad para todos
los administradores de fincas interesados en mejorar
la seguridad y cumplimiento de las normativas en sus
edificios. Ademas, fomentdé el intercambio de
experiencias entre los asistentes, quienes plantearon
sus dudas y casos practicos.
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DESTACADA PARTICIPACION DEL CAF
DE CADIZ Y CEUTA EN EL CNAF 2024
CELEBRADO EN ALICANTE

El Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz
y Ceuta estuvo bien representado en el CNAF
2024, que se llevé a cabo en Alicante con la
participacién de Irene Gil, Vicepresidenta 32 de la
Junta de Gobierno de nuestro Colegio, en la Mesa
Redonda 'Cambio de ciclo en el negocio en la
Administracion de Fincas', celebrada durante la
jornada inaugural del CNAF 2024 Alicante.

Este evento reunié a expertos del sector para
discutir los nuevos retos y su compromiso con la
innovacién y el liderazgo en el ambito de la
administraciénoportunidades que enfrenta la
administracién de fincas en el contexto actual.

La intervencién de Irene Gil destacé la
importancia de adaptarse a los cambios vy
explorar nuevas vias de crecimiento en un
entorno cada vez mas competitivo y digitalizado.
Durante la mesa redonda, se debatieron temas
clave como la automatizacién de procesos, la
implementacién de nuevas tecnologias vy la
necesidad de reforzar la profesionalizaciéon del
sector para ofrecer un mejor servicio a las
comunidades de propietarios.

EL CNAF 2024, que se celebra anualmente, es uno
de los principales encuentros del sector en
Espafia, y relne a profesionales de todo el pais
para compartir experiencias, conocimientos vy
estrategias que ayuden a mejorar la gestién de
fincas.

La presencia del Colegio de Administradores de
Fincas de Cadiz y Ceuta en este evento refuerza la
profesién de los AA.FF de Fincas Colegiados.
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ELCAFCORDOBACONVOCA
ELECCIONES PARA LA RENOVACION
DESUS CARGOS

El Colegio de Administradores de Fincas de
Cordoba ha convocado elecciones para la
renovacién de cargos que se celebrard el préximo 3
de diciembre de 2024.

Los cargos a renovar son los de presidente,
vicepresidente 2°, tesorero, vocal 12 y vocal 3° y 52
de la junta de gobierno del ilustre colegio territorial
de Administradores de Fincas rusticas y urbanas de
Cérdoba.

Segln disponen los vigentes estatutos seran
electores todos los colegiados tanto ejercientes
como no ejercientes del Colegio de Administradores
de Fincas de Cérdoba que se encuentren dados de
alta y que se hallen en pleno uso de sus derechos y
deberes civiles y colegiales. El derecho de voto es
personal e indelegable (articulo 31).

Son elegibles todos los colegiados ejercientes, con
mas de cinco anos de antiguedad, que se hallen en
pleno uso de sus derechos y deberes civiles y
colegiales salvo un vocal que puede ser de reciente
incorporacién en situacién de ejerciente que del
mismo modo se enclentre en epleno uso de sus
derechos y deberes civiles y colegiales.

La mesa electoral estard constituida por el
presidente/a que sera quien la presida y dos
miembros que actuardn como vocales, actuando
el/a mds joven de estos como secretario.

Mas informacién en https://www.cafcord.org
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EL CAF DE CORDOBA FIRMA UN
CONVENIO CON LA EMPRESA
CONSUMO COOPERATIVO

El Colegio de Administradores de Fincas de Cérdoba
ha firmado un convenio de colaboracién con la
empresa Consumo Cooperativo S. Coop. And.,
perteneciente a FAECTA (Federacién Andaluza de
Cooperativas de Trabajo, Consumo y Servicios) con el
objetivo de fundamental de dar a conocer e impulsar
un modelo cooperativo de autoproduccién vy
autoconsumo en remoto a través de miniplantas
fotovoltaicas, que garantizan a las personas, pymes
y entidades locales socias, no solo minimizar la
inversién para ahorrar en la factura eléctrica, sino
que también les permite ser copropietarios de una
planta de autoproduccién fotovoltaica para producir
energia verde, local y sostenible.

Este modelo, ya cuenta en nuestra ciudad con el
apoyo explicito del Ayuntamiento de Cérdoba y en la
provincia con el respaldo de la Agencia Provincial de
la Energia de la Diputacién de Cérdoba.

Nuestro Colegio de Administradores de Fincas debe
contribuir a impulsar y dar a conocer este modelo de
Comunidades Ciudadanas Cooperativas de Energias
Renovables, pues segln se contempla en la Directiva
2018/2001, en un momento en que la transicién
energética es una prioridad y constituird un elemento
central del desarrollo socioeconémico en los
préximos afos.
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CAIXABANK PRESENTA ELNUEVO
SERVICIO HABIUTADO PARA
ADMINISTRADORES DEFINCAS

Los responsables del Departamento de
Administraciones de Fincas de Caixabank en
Andalucia visitaron la sede del Colegio de
Administradores de Fincas de Huelva para
presentar y explicar las ventajas del nuevo servicio
habilitado por esta entidad bancaria para los AA. FF.
Colegiados.

Para el presidente del Colegio, José Antonio Oria, la
reunién fue "muy positiva, asi como el nuevo servicio
habilitado, pues estd especializado en nuestro
sector, y pensado para facilitar tramites especificos
que, en algunos casos, como el cambio de
autorizado y de firma, son bastante farragosos
hasta el dia de hoy, pues obligan al presidente de la
comunidad y al AFColegiado/a a personarse
fisicamente cada afio en la entidad".

El nuevo servicio y su plataforma estan funcionando
desde hace pocos meses y “son ventajosas pues
dota de herramientas al administrador para que
pueda realizar su tarea de forma mas agil y eficaz”,
afadié el presidente del colegio tras el cordial
encuentro.

EL Colegio tendrd, ademads, “contacto directo con
estos responsables por si en algin momento nos
hiciera falta", concluyé Oria tras un encuentro bien
acogido por el resto de componentes de la Junta de
Gobierno del Colegio de Huelva por “el valor afiadido
que supone para los compareros colegiados de
Huelva".


http://coafhuelva.com/
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ELCOAFACTUALIZA ELCONVENIOCON
LA EVMIPRESA DE MIANTENIMIENTO Y
REHABIUTACION RENUEVA INTEGRAL

'A»Jmlnls’rrado

El presidente del Colegio de Administradores de Fincas
de Huelva, José Antonio Oria, ha firmado la renovacion del
acuerdo que mantiene la institucién con Renueva Integral
SL, empresa de referencia en rehabilitaciéon y
mantenimiento integral de edificios.

Santiago Ortiz, director de Renueva, expresé su
satisfaccién por este acuerdo, pues permite que los
colegiados conozcan mejor su trabajo, como ya se
demostrd en la rehabilitacién de la nueva sede del COAF:
“Nos adaptamos a todo tipo de trabajos verticales,
fachadas y reformas de viviendas o de edificios en
general’, recordé el fundador y responsable de una
compafiia con 20 afios de historia que también trabaja
para constructoras o administraciones publicas.

El Colegio da “un paso mas hacia la excelencia en el
mantenimiento de comunidades y las reformas, uno de
los principales servicios para los propietarios”, destacé
Oria, anadiendo que los AA.FF. Colegiados apuestan
siempre “por empresas con garantias, seriedad y
experiencia contrastada”.

Renueva ha demostrado ser un socio confiable para las
comunidades, ofreciendo soluciones integrales: “Con
todos los permisos siempre en regla, algo de lo que no
pueden presumir todas las empresas del sector, y es
importante que los clientes y colegiados sean
conscientes”, apostillé Ortiz, preocupado por la seguridad
y la salud en sus obras, ademas de ser prescriptores para
entidades de crédito, en los casos en los que la reforma
necesita financiacién.
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‘PINTANDO SEGURO EN CASA'ES EL
IVCONCURSO DE DIBUJO INFANTIL
DEL COAF DEHUELVA

El Colegio en colaboracién con la Policia Nacional,
el Cuerpo de Bomberos del Ayuntamiento de
Huelva y Plasticosur, convocan el Concurso de
Dibujo 2024 ‘Pintando seguro en casa'.

El objeto del concurso es que nifios y nifas, entre
10 y 6° de primaria, dibujen “cémo ven su casa, en
Navidad y en cualquier mes del afo, gracias a la
seguridad que le aportan la Policia, los Bomberos
o los AA.FF", apuntan las Bases que se pueden
consultar en la web del Colegio.

El dibujo ganador se convertird en la felicitacién
para las Navidades 2024 del COAF Huelva, la
Policia y los Bomberos de Huelva.

Asimismo, habrd otros 11 elegidos con el fin de
realizar un calendario del ano 2025,
representando cada uno de ellos un mes del ano.
Posteriormente, estos calendarios se pondran a la
venta con un fondo benéfico al 100% que ird
destinado a la asociacién ‘EL Patio del Amor'.

Todos los nifios que vivan en la provincia pueden
participar en una de las tres categorias: Primer
Ciclo; SegundoCiclo y Tercer Ciclo de Primaria.
Solo podré presentarse un dibujo por cada nifio/a
y se podran remitir los trabajos hasta el 30 de
octubre.

EL 15 de noviembre se entregardn los premios en
una merienda en la Fundacién Cajasol.
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EL COLEGIO DE JAENFIRMIAUN
CONVENIO DE COLABORACION CON
LA EMPRESA TK ELEVATOR

El Colegio de Administradores de Fincas de Jaén,
ha firmado un convenio de colaboracién con la
empresa de ascensores TK ELEVATOR,
representada por D. Francisco Javier Garcia
Martinez.

Colegio de
Administradores
de Fincas de Jaén

Este acuerdo mejora significativamente las
condiciones para todos nuestros colegiados,
ofreciendo ventajas exclusivas y servicios de
calidad en la instalaciébn y mantenimiento de
ascensores.

Celebramos esta alianza que beneficiard
enormemente a nuestras comunidades vy
agradecemos a TK ELEVATOR por su compromiso
con la excelencia y el servicio.

NS/ &N/

N

Colegio de
Administradores
de Fincas de Jaén
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COLOQUIO DEL CAF DE JAEN: UN
ESPACIO PARA ELDEBATEY LA
COLABORACION

El pasado 25 de septiembre, se celebré en la sede del
Colegio de Administradores de Fincas de Jaén un
coloquio que reuni6 a numerosos profesionales del
sector.

A partir de las 17:00h, los colegiados se dieron cita en un
ambiente de colaboracién para debatir sobre los
principales retos que enfrenta la administracién de fincas
en la actualidad.

Durante el encuentro, se trataron temas clave como la
creciente complejidad de la normativa y las dificultades
que surgen en la gestién diaria de las comunidades.
Ademads, se discutieron ideas y propuestas para afrontar
estos retos de manera conjunta, destacando la
importancia de pertenecer al Colegio de Administradores
de Fincas para obtener el apoyo necesario en situaciones
dificiles.

El evento fue un recordatorio del valor de la colegiacion,
no solo como herramienta para estar al dia en el sector,
sino también como un espacio de apoyo, formacién y
ayuda mutua entre comparieros.

El éxito de esta jornada refuerza la necesidad de que los
profesionales estén colegiados para compartir
experiencias, resolver dudas y enfrentar unidos los
cambios que afectan al sector.
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MALAGA CAPITAL IMPULSA UNA
NUEVA CONVOCATORIA DE
SUBVENCIONES PARA ASCENSORES

El Instituto Municipal de la Vivienda (IMV) del
Ayuntamiento de Malaga ha impulsado una nueva
convocatoria de subvenciones para la instalacién de
ascensores en edificios plurifamiliares.

El vicepresidente del Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla, Manuel Diaz, asisti6
a la presentacién de esta nueva linea, en la que
incluye por primera vez la sustitucién de ascensores
existentes en edificios. Para esta convocatoria la
dotacién presupuestaria alcanza los dos millones de
euros.

Se contemplan cuatro lineas de subvencién, siendo
las tres mas importantes las destinadas a la
instalacién de nuevos ascensores (esta linea cuenta
con el mayor presupuesto, siendo de 1.600.000€),
sustitucién de ascensores en caso de que sea
necesario y mejora de la accesibilidad en zonas
comunes de viviendas plurifamiliares.

Ademas, también existe una linea destinada a la
implantacién de ascensores y mejoras en la
accesibilidad de edificios de equipamientos
privados.

El plazo para solicitar estas ayudas serd de 45 dias
naturales a partir de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia el 16 de septiembre.

Estas subvenciones se destinan a edificios
residenciales de mas de 30 afios, con una altura
superior a dos plantas, que carezcan de ascensor o
necesiten repararlo. Ademas, los inmuebles deben
ser utilizados principalmente como viviendas
habituales.
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BANCO SABADELL SEINCORPORAA
LA CATEDRA DE ESTUDIOS DEL CAF
DEMALAGA Y MEULLA

Banco Sabadell se incorpora como principal
colaborador de la Catedra de Estudios CAF Malaga,
ahora denominada 'Catedra de Estudios CAF
Malaga-Sabadell Professional' con la intencién de
potenciar la actividad de esta. Entre los objetivos de
esta alianza, se encuentra, potenciar la investigacién
sobre la profesién de Administrador de Fincas e
impulsar jornadas divulgativas y seminarios por
parte de la Catedra para mejorar la formacién de los
profesionales.

Con esta alianza, la Catedra refuerza su compromiso
con la profesién, profundizando en cuestiones
especificas para mejorar la eficiencia en el dia a dia,
ofrecer un mejor servicio a los ciudadanos o dotar de
mas garantias a todos los procesos que permiten
realizar una 6ptima gestién de las comunidades de
propietarios.

El primer estudio realizado por la Catedra permitié,
entre otras cuestiones, conocer con mas detalle las
tasas de morosidad de comunidades de propietarios
en las distintas zonas de la provincia de Malaga y de
la propia capital o saber el perfil del uso de la
vivienda.

El acuerdo fue firmado en un acto en el que
participaron el rector de la UMA, Teodomiro Lépez,
el presidente del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla, Manuel Jiménez, el
director comercial Territorial Sur de Banco Sabadell,
Enrique Crespo, y otros representantes de la
universidad.
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ASGENSORES SIEMPRE DISPONIBLES

Hoy en dia los ascensores son esenciales en cualquier
tipo de edificio. A veces son la unica alternativa de
transporte vertical efectiva, especialmente cuando hay
inquilinos, usuarios o visitantes con problemas de
movilidad.

Esto implica que deben funcionar correctamente y
estar siempre disponibles. Por esta razon es
imprescindible elegir correctamente el producto mas
adecuado, asi como el servicio de mantenimiento que
garantice su correcto funcionamiento en todo
momento.

Seguridad y mantenimiento predictivo

Todos los ascensores, por ley, deben estar conectados
a través un sistema de comunicacion bidireccional con
un centro de atencidén 24 horas. Pero en Otis han ido
mas alla.

Otis cuenta con el sistema “eView” que no es un mero
sistema de comunicacion bidireccional, ya que se trata
de wuna tecnologia que monitoriza de forma
permanente el funcionamiento del ascensor. El
“eView” recoge los datos de los principales parametros
de funcionamiento de la unidad y los envia a la nube,
donde, utilizando algoritmos de big data, son
analizados y puestos a disposicion de los técnicos e
ingenieros de Otis. De esta manera se ha creado un
verdadero eco-sistema digital que conecta usuarios,
ascensores y técnicos, posibilitando llevar a cabo un
mantenimiento no solo preventivo, sino predictivo.

Este sistema permite adelantarse a las averias antes de
que se produzcan, proporcionando a los técnicos un
diagnostico por adelantado, con lo que, en las labores
de mantenimiento o reparacion, acuden con las piezas
y herramientas necesarias, razéon por la cual su
intervenciéon es mucho mas rapida, incrementando
una vez mas el tiempo de disponibilidad de la unidad y
minimizando la interrupcion del servicio.

El sistema “eView” también permite la resolucion de
ciertas averias en remoto, con lo que, en estos casos, el
tiempo en el que el ascensor no esta disponible es
minimo. Incluso, en algunas ocasiones, el usuario ni
siquiera percibira la averia.

Ademas, el “eView” esta equipado con una pantalla de
alta resolucion a través de la cual, en caso de
emergencia, la persona o personas que estén en el
interior de la cabina en ese momento, no solo podran
comunicarse con el agente del centro de atencion 24
horas via voz, sino que también podran verle (sin que
el agente pueda verles a ellos). Este hecho es mucho
mas tranquilizador para los pasajeros y hace que sea
un sistema de comunicacion bidireccional accesible
para todos, incluidas personas con discapacidad
auditiva.

Asimismo, el sistema, a través de su pantalla, emite
informacion general para los pasajeros, como noticias,
prediccion meteoroldgica, etc., o informacion
personalizada en funciéon de las necesidades de la
instalacion, como avisos o mensajes que el gerente del
edificio necesite transmitir.

De este modo, gracias al sistema “eView”, Otis ofrece
una fiabilidad y un tiempo de disponibilidad operativa
sin precedentes.



https://www.otis.com/es/es
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CAF MALAGA

ACUERDO DE COLABORACION CON
LA ENMIPRESA SINMOROSO0S.COM

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla ha firmado un acuerdo de colaboracién con la
empresa SinMorosos.com, con el objetivo de facilitar a
todos los administradores de fincas colegiados la
gestion del cobro de vecinos morosos y hacer frente a
los impagos en comunidades de propietarios.

SinMorosos.com esta especializada en la reclamacién
de deudas a impagados en comunidades de vecinos y
a los morosos de viviendas, locales o naves. La
empresa trabaja en todo el territorio nacional y
dispone de una plataforma digital en la que ofrecen
informacién a sus clientes en tiempo real, vy
completamente actualizada.

ACUERDODE
COLABORACION
CON CHARGE
GURO

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla ha firmado un acuerdo de colaboracién con
Charge Gurl, compaiia de soluciones de recarga para
vehiculos eléctricos, con el objetivo de facilitar la
instalacion de puntos de carga en garajes
comunitarios. Esta alianza, se impulsara la correcta
implantacién de infraestructuras de carga para
vehiculos eléctricos, preparando a las comunidades
para un futuro con movilidad cero emisiones.

Esta alianza ha sido sellada por Manuel Jiménez,
presidente de CAF Malaga, y Julio Romero Chacén,
representante de SinMorosos.com. Con este acuerdo,
los colegiados podran agilizar la solucién a los
problemas de impagos de propietarios o vecinos
morosos en la comunidad. Para la reclamacién de
deudas, o ante un caso de ocupacién ilegal, la
comunidad podra dejar toda esta gestién en manos de
estos profesionales. SinMorosos.com ha demostrado
ser altamente eficaz en la recuperacién de deudas,
alcanzando una resolucién judicial favorable en mas
del 97%. Si el moroso no cumple voluntariamente,
rastrean cualquier signo de solvencia para recuperar
el dinero.

Charge Guru ofrece un servicio de recarga colectiva sin
coste para las comunidades, asumiendo toda la
inversién y los tramites.

Por otra parte, la solucién Zeplug prepara a los
edificios para incorporar puntos de recarga sin
limitaciones, a medida que se vayan solicitando. Al ser
un servicio escalable, cada residente tiene la
posibilidad de instalar su propio punto de recarga, en
propiedad o por suscripcién, y la electricidad utilizada
procede de fuentes renovables.

Este acuerdo no solo promueve la movilidad
sostenible, sino que también incluye formacién para
los administradores de fincas y beneficios adicionales.
Manuel Jiménez, presidente del CAF Malaga, destaca
la importancia de adaptarse a las nuevas necesidades
de las comunidades, mientras que Javier Martinez, de
Charge Gurl, expresa su entusiasmo por esta nueva
colaboracién que permitira al corto plazo satisfacer la
creciente demanda de recarga eléctrica en Espania.
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LA ACTUALIDAD DE

Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

FORMACIONES PARA COLEGIADOS
CON SESIONES CLAVE EN GESTION
Y VALORACION PROFESIONAL

El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla T ‘
ha retomado en septiembre su programa de . EQ,‘;;M Cd S
formacién continua para colegiados, con un enfoque

en el fortalecimiento de las competencias .
profesionales y la mejora de la gestién en las ' (= <} - égministmdnr
comunidades de propietarios. 2 AL +  Colegiado

Entre las primeras sesiones, destaca la formacién
"Calculo de costes y precio para el servicio de
administracién de una comunidad”, impartida por
Francisco Sénchez, administrador de fincas
colegiado del CAF Granada. En esta jornada, se
proporcionaron herramientas y estrategias clave
para optimizar los servicios y defender los
honorarios de los administradores de fincas de
manera efectiva. Una formacién practica y esencial
para mejorar la gestibn econdmica vy la
transparencia en las comunidades.

Ademas, se ha llevado a cabo una sesién sobre
"Notificaciones certificadas fehacientes a
propietarios”, abordando la importancia de realizar
comunicaciones oficiales de manera correcta y
ajustada a la normativa vigente, garantizando asi la
seguridad juridica en los procesos de gestion.

El préximo 4 de octubre, el CAFSevilla organizara
una jornada sobre "Sesiones de Unificacién de
Criterio", un coloquio entre colegiados donde se
debatirdn temas de interés profesional. En esta
ocasion, se centrara en la "Valoraciéon de Honorarios
Profesionales”, con el objetivo de poner en valor el
trabajo de los administradores y reforzar el
prestigio de la profesién.
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CELEBRADO CON EXITO EL IX
ENCUENTRO PARA PRESIDENTES DE
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

ssse  Colegio
sssesses Aqminjstradores de Fincas

L 1 ] :
secsss  Sevilla

DIA DEL 20
PRESIDENTEZ 4

IX ENCUENTRO PARA PRESIDENTES DE
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE SEVILLA

EL CAF de Sevilla ha organizado, un afio mas, el Dia del
Presidente, una cita clave para los presidentes de
comunidades de propietarios de Sevilla. Este IX Encuentro
tuvo lugar el pasado 8 de octubre a las 18:00 h en el salén
de actos de la sede de EMASESA.

El evento contd con dos ponencias de gran interés para
los asistentes. La primera, titulada "Cémo preparar los
garajes comunitarios para el futuro de la movilidad
eléctrica”, impartida por Javier Martinez, Business
Developer Manager de ChargeGuru. En esta conferencia
se abordaron los retos y oportunidades que supone la
adaptacién de las infraestructuras comunitarias a la
creciente demanda de puntos de carga para vehiculos
eléctricos.

La segunda conferencia, "La telelectura: una nueva forma
de relacionarnos con nuestros usuarios/as", corrié a
cargo de Beatriz Garcia Carmona, Jefa de la Seccién de
Grandes Clientes de EMASESA. Esta ponencia explicé
cémo la telelectura puede mejorar la eficiencia en la
gestién del consumo de agua y optimizar la relacién con
los usuarios.

Este encuentro es una oportunidad Unica para que los
presidentes de comunidades puedan actualizarse y
resolver dudas sobre temas que afectan directamente a
la gestion de sus fincas.
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ACTUALIDAD

Sentencias del Tribunal Supremo

LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS
ANDALUCES APLAUDEN LAS DOS
SENTENCIAS DEL SUPREMO QUE
ESTABLECEN QUE LAS COMUNIDADES

DE PROPIETARIOS PU

EDEN PROHIBIR LOS

ALQUILERES TURISTICOS

¢ El alto tribunal declara licita la prohibicién estatutaria de alquiler de viviendas para uso
turistico mediante acuerdos adoptados en junta por mayoria de tres quintos.

* CAFINCAS cree que las sentencias vienen a dar “seguridad juridica y a pacificar los acuerdos
que sobre el destino de la actividad turistica de ciertas viviendas, se someten en las juntas

de propietarios”.

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de
Fincas aplaude las dos sentencias del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo en las que declara que
las comunidades de propietarios pueden prohibir la
actividad de alquileres turisticos mediante acuerdos
adoptados en junta por mayoria de tres quintos.

Se trata segln la presidenta de los Administradores
de Fincas Andaluces, Mercedes Romero de “una
decisibn esperada 'y reclamada" por los
Administradores de Fincas Colegiados que viene a dar
“seguridad juridica y a pacificar los acuerdos que
sobre el destino de la actividad turistica de ciertas
viviendas se someten en las juntas de propietarios” de
las comunidades de vecinos que administran en las 8

provincias andaluzas”, asevera.

Es la primera vez que el alto tribunal se pronuncia
sobre la interpretacién y aplicacién del articulo 17. 12
de la Ley de propiedad Horizontal introducido por el
Real Decreto-ley 7/2019 de 1 de marzo, de medidas
urgentes en materia de vivienda y alquiler y resuelve
ademds la controversia entre las audiencias
provinciales que habian dictado sentencias
contradictorias sobre sobre si la prohibicién de las
actividades turisticas debia de adoptarse por mayoria
de tres quintos o por unanimidad de los propietarios.
De esta forma, la Sala declara licita la prohibicién
estatutaria de alquiler de viviendas para uso turistico
y recuerda que la prohibicién de uso de los elementos
privativos en el régimen de la propiedad horizontal es
legitima y conforme con la Constitucién.

Otra de las incégnitas sobre la que se ha posicionado
el alto tribunal, es sobre la expresion «limite o
condicione» que contiene el art. 17.12 de la Ley de
Propiedad Horizontal y establece que “atendiendo al
criterio gramatical, semantico y a su literalidad, el
término «limitar» no excluye la prohibicién”, una
conclusién que se ve confirmada atendiendo, entre
otros, a la finalidad del predmbulo del RDL 7/2019 en
el que justifica la adopcién de medidas urgentes en las
dificultades de acceso a la vivienda de alquiler por el
incremento de las rentas debido, entre otros factores,
al fenémeno creciente del alquiler turistico.

“la decision reclamada por los
Administradores de Fincas Colegiados
viene a dar seguridad juridicay a
pacificar los acuerdos que sobre el
destino de la actividad turistica de
ciertas viviendas se someten en las
juntas de propietarios”

La sala sefiala ademas que la atribucidon de esta
facultad de prohibicién con la mayoria reforzada es
una medida proporcionada a los intereses en conflicto
y que de no admitirse esta doble mayoria de tres
quintos, bastaria el voto en contra del propietario del
piso en el que se pretende ejercer la actividad para
impedir la adopcién del acuerdo.
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El crecimiento de los apartamentos turisticos en la
provincia de Cadiz ha generado un debate
importante dentro de las comunidades de
propietarios, especialmente en ciudades como
Cadiz, Tarifa y Conil, donde el auge del turismo ha
transformado el uso de muchas viviendas.

Los apartamentos turisticos pueden tener efectos
econdémicos positivos, pero también conllevan retos
importantes para los residentes locales.

En este analisis, exploraremos los pros y contras de
tener apartamentos turisticos dentro de las
comunidades de propietarios, basandonos en datos
y normativas vigentes en la provincia de Cadiz.

E

PROS

1. Dinamizacion Econémica: Los apartamentos
turisticos representan una fuente importante de
ingresos tanto para los propietarios como para la
economia local. La demanda de alojamientos
temporales impulsa sectores como la restauracion, el
comercio y los servicios turisticos. Segin datos
recientes, en la provincia de Cadiz hay mas de 14.387
viviendas con fines turisticos (VFT), lo que supone una
capacidad para mas de 70.000 plazas.

2. Incremento del Valor de la Propiedad: La presencia
de apartamentos turisticos puede aumentar el valor de
las propiedades en ciertas zonas, sobre todo en areas
cercanas a puntos de interés turistico. Esto es
especialmente relevante en ciudades como Cadiz
capital, donde los inmuebles en el casco antiguo han
visto una apreciacién en su valor debido al atractivo
turistico que ofrecen.

3. Flexibilidad para los Propietarios: Para los
propietarios de viviendas, alquilar sus inmuebles con
fines turisticos puede ser mas lucrativo que alquilar a
largo plazo, es decir en alquiler residencial. Ademas, les
otorga una mayor flexibilidad para disponer de sus
viviendas cuando no estén alquiladas, algo que muchos
residentes en la ciudad de Cadiz y otras localidades
valoran.

CONTRAS

1. Impacto en la Convivencia y el Ruido: Uno de los
principales problemas que se ha identificado es el
impacto negativo en la convivencia dentro de las
comunidades de propietarios. Los inquilinos de
apartamentos turisticos, al ser temporales, no siempre
respetan las normas de la comunidad, lo que puede
derivar en conflictos relacionados con el ruido, el uso
de las zonas comunes y la seguridad.

2. Presion sobre el Mercado de Vivienda: La
proliferacién de apartamentos turisticos ha contribuido
a la escasez de viviendas disponibles para alquiler a
largo plazo. Esto ha hecho que los precios del alquiler
suban significativamente, afectando a los residentes
locales que buscan una vivienda asequible.

3. Regulacién y Conflicto Normativo: La actual
normativa para regular los apartamentos turisticos ha
sido objeto de controversias entre los ayuntamientos y
la Junta de Andalucia. En 2023, el Ayuntamiento de
Cadiz denuncié que casi el 70% de las nuevas licencias
de apartamentos turisticos concedidas por la Junta no
cumplian con la normativa local, lo que ha generado un
conflicto institucional.
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Esta propuesta, que alin no ha sido aprobada pero esta

MMBIOS en fases avanzadas de debate, busca dar mas poder a

los vecinos en la gestién del uso de los inmuebles

NORMATIVOSEN ===

CURSO El objetivo es que, mediante una votacién, una mayoria
cualificada de vecinos pueda decidir sobre la
prohibicién o limitacién del uso de las viviendas como
alojamientos turisticos.

Un cambio normativo relevante que esta en discusién a Esta iniciativa surge como respuesta a las queias
nivel regional es la pOSIbIlldad de que las comunidades constantes sobre la convivencia y los problemas
de propietarios puedan votar para limitar o prohibir los asociados a la turistificacién en dreas residenciales.

apartamentos turisticos dentro de sus fincas.

Si esta normativa entra en vigor, supondria un cambio
significativo en la regulacién de los apartamentos
turisticos, pues permitiria a las comunidades de
propietarios tener un control directo sobre este
aspecto.
|

El impacto esperado es que, en muchas comunidades,
sobre todo en zonas altamente turisticas como el casco

|
V — antiguo de Cadiz, se puedan establecer limites estrictos
V — al uso turistico de las viviendas, lo que podria aliviar la
presién sobre el mercado inmobiliario residencial.
V) —

CONCLUSIONES

e El crecimiento de los apartamentos turisticos en la provincia de Cadiz plantea un
desafio complejo. Si bien pueden traer beneficios econémicos significativos, su
expansion descontrolada puede afectar negativamente

+ la calidad de vida de los residentes locales y generar tensiones dentro de las
comunidades de propietarios. La posibilidad de que las comunidades puedan votar
para limitar o prohibir los apartamentos turisticos dentro de sus fincas
representa una respuesta a estas tensiones, permitiendo que los vecinos tomen
decisiones activas sobre la gestion de su entorno residencial.

« Si bien la medida atin no esta aprobada, su aplicacién podria cambiar de forma
drastica el panorama del mercado turistico en zonas residenciales, promoviendo
un equilibrio entre turismo y vida comunitaria.

o Es fundamental que se encuentren soluciones equilibradas que permitan un
desarrollo turistico sostenible, protegiendo al mismo tiempo el derecho a la
vivienda y la convivencia en las comunidades.

Roberto Sanchez Casas
Vocal de la Junta de Gobierno del
Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta
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El Ayuntamiento de Granada avanza en los tramites
para regular los pisos turisticos.

El Ayuntamiento de Granada en Julio dio un paso
importante en el control y limitacién de los pisos
turisticos en la ciudad dentro de las medidas que
esta impulsando desde el area de Urbanismo para
modificar el modelo de ciudad, frenar la
multiplicacién de los pisos turisticos y apostar por la
vivienda para los granadinos.

E

LAS MEDIDAS

En Junta de Gobierno Local y en Pleno municipal
posterior se han dado via libre a medidas que daran las
herramientas al Ayuntamiento para frenar las licencias
a los pisos turisticos y endurecer mucho mas las
condiciones que se necesitan para registrar nuevos
pisos turisticos en Granada.

El 6 de agosto se iniciaba la exposicién publica del
documento de avance para la innovacién del PGOU para
adecuarlo a la normativa autonémica en materia de
Turismo.

Es decir, incluir la limitacién a estos pisos que plantea el
equipo de Gobierno tras recibir las competencias de la
Juntay que lleva dos cauces:

¢ Una modificacién de la interpretacién del PGOU que
fue aprobada en el Pleno de julio

¢ Una modificacién del PGOU que esta en marcha tras
aprobarse el avance en Junta de Gobierno Local y
que llevard a que cuando se apruebe inicialmente,
algo previsto para septiembre u octubre, se
congelen las licencias a pisos turisticos.

| /\\\\\ .
\ A x

EL PGOU

; Qué cambiara del PGOU esta innovacién? EL Plan General
de 2001 recoge como uso pormenorizado residencial
singular en el apartado tercero del articulo 6.1.9. que "se
entiende por uso pormenorizado residencial singular el
correspondiente al alojamiento de personas en general no
vinculadas familiarmente, con caracter permanente y en
régimen de comunidad (residencias universitarias,
residencias de matrimonios, internados,...), cuya admision
no quede restringida por razones de pertenencia a una
determinada instituciéon, o al relacionado con el
alojamiento, eventual o temporal, de transelntes con
cardcter de servicio publico (establecimientos de
hosteleria y turismo)".

Es decir, como recoge el mencionado documento, que
"califica los usos turisticos del suelo dentro del uso
pormenoarizado de residencial singular, si bien no recoge y
contempla la posterior regulacién de la actividad turistica
con las distintas categorias recogidas en estos arios
pasados por la legislacién sectorial, plasmando en la
regulacion concreta de los usos de la edificacion
referencias al concepto de alojamiento hotelero, concepto
este que recoge solo parcialmente la casuistica de
establecimientos existente en la materia".

El articulo 6.2.7 regula el uso de alojamiento hotelero
exclusivo y no exclusivo con su definicién y en posteriores
articulos se definen las dimensiones de las dependencias,
la altura de plantas, las dimensiones de los accesos, los
ascensores, los aseos o la obligacién de aparcamientos
para edificios de alojamiento hotelero. En total, se propone
la modificacién de siete articulos (del 6.2.7.1al 6.2.7.7) para
incluirles el nuevo término.
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Pero estos articulos a nivel terminolégico se han
quedado desfasados, por lo que se requiere adaptarlo
proporcionando también seguridad juridica y dejando
claro "los limites" existentes en el PGOU. La normativa
sectorial distingue dentro de los establecimientos
turisticos entre establecimientos hoteleros (hoteles,
hoteles apartamentos, hostales y pensiones),
apartamentos turisticos, campamentos de turismo o
campings, casas rurales y cualquier otro reconocido
reglamentariamente, como serian las viviendas de uso
turistico. Por tanto, los apartamentos turisticos y las
viviendas de uso turistico, aunque estrictamente no son
alojamientos hoteleros, al estar incluidos en la
legislaciéon especifica en materia de hosteleria y
turismo deben entenderse dentro de la regulacién
establecida por el PGOU para los usos de alojamiento
hotelero.

Pero el PGOU de Granada recoge exclusivamente el
concepto o modelo de establecimiento hotelero pero
no las nuevas modalidades que implican una
ampliacién de la tipologia. Por eso se va a sustituir el
término de establecimiento hotelero por una
denominacién "aglutinadora de toda la casuistica
existente", utilizandose a partir de la innovacién el
término mas amplio de ‘“alojamiento turistico
(hospedaje)". "Ese nombre recoge la actividad turistica
circunscrita al alojamiento con estos fines en sus
distintas modalidades".

Para eso, se modificara el articulo 6.2.7 en todos sus
apartados para pasar de regular el uso de alojamiento
hotelero al "Uso de alojamiento turistico (hospedaje)".
Asi, de acuerdo con la clasificacién recogida en la Ley de
Turismo de Andalucia, el uso de alojamiento turistico
(hospedaje" regulado comprendera los siguientes tipos:
establecimientos hoteleros en sus distintas categorias,
apartamentos turisticos en sus distintas categorias,
campamentos de turismo en sus distintas categorias y
cualquier otros que se establezca
reglamentariamente".

Con este cambio se exigira a las viviendas turisticas los
mismos requisitos que a los hoteles, lo que reducira las
licencias al limitar al mdximo las posibilidades de
habilitarlas de forma diseminada en bloques de
viviendas vy circunscribiéndolas casi a bloques
completos o unifamiliares también con estas
exigencias.

La medida mds inmediata sera el freno a los pisos
turisticos diseminados por los bloques de viviendas,
por las comunidades de vecinos, esos que llenan de
cajetines de llaves las entradas a bloques de la ciudad
por lo que se les exigird entradas independientes a los
edificios e independencia también en los suministros de
agua, luz o telefonia "para no interferir en la
convivencia".

INFORME

Con este criterio de interpretacion, se frenan por tanto
todos los pisos que se quieran abrir en comunidades y
solo se dejaria posibilidad en bajos o edificios
completos que se destinen a uso turistico. Ademas,
serd necesario que el propietario pase primero por el
area de Licencias del Ayuntamiento de Granada (algo
gue antes no hacia falta) para que se compruebe que
cumple con los requisitos de uso residencial singular
antes de acudir a Turismo de la Junta a registrarse
como piso turistico.

Con este criterio de interpretacion, se frenan por tanto
todos los pisos que se quieran abrir en comunidades y
solo se dejaria posibilidad en bajos o edificios
completos que se destinen a uso turistico. Ademas,
serd necesario que el propietario pase primero por el
area de Licencias del Ayuntamiento de Granada (algo
gue antes no hacia falta) para que se compruebe que
cumple con los requisitos de uso residencial singular
antes de acudir a Turismo de la Junta a registrarse
como piso turistico.

El Ayuntamiento esperael
refuerzopedidoalauntapara
tener masinspectores dedicados
al control delos pisos tiristicos

El Ayuntamiento de Granada ha autorizado en este
ultimo mes tres de las 131 licencias de vivienda de uso
turistico solicitadas en la ciudad. Del total de solicitudes
presentadas en la Consejeria de Turismo de la Junta de
Andalucia se han denegado 128 por no reunir los
criterios de hospedaje recogidos en el PGOU vigente, de
2001.

El Ayuntamiento espera el refuerzo pedido a la Junta
para tener mas inspectores dedicados al control de los
pisos turisticos ya que el ultimo dato oficial es que hay
unas 3.000 viviendas turisticas en Granada reguladas,
mientras las "ilegales son dificiles de controlar".

Esa innovacién del PGOU es el cambio mas importante
en la normativa urbanistica para controlar los pisos
turisticos y serd la herramienta definitiva para hacerlo.
Ademas, se espera el resultado del informe encargado
a una empresa externa para que refleje la realidad de
los pisos turisticos en Granada y se puedan declarar
zonas saturadas como parecen ser el centro, Albaicin o
Realejo.

Esa medida de zonas saturadas es la que permitiria no
autorizar mas pisos turisticos en esos barrios una vez
modificada toda la normativa y con el aval del decreto
de la Junta que dio autonomia a los ayuntamientos para
regular las viviendas turisticas
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Actualmente Malaga se posiciona como lider
nacional en viviendas turisticas, con un total de
12.124 registradas.

Esto representa casi un 3% del total de viviendas en
la provincia malaguenia, lo que es mas del doble de
la media nacional.

En el centro de Malaga existen zonas en las que mas
de la mitad de casas estan dedicadas a ser
alojamientos turisticos, por ejemplo en la zona de la
plaza de La Merced, casi un 70% estan destinadas a
ello.

E

LAS MEDIDAS

Ante la masificacién de pisos turisticos que hay en
Malaga capital, el alcalde, Francisco de la Torre,
anuncié que va a limitar la concesién de nuevas
licencias para este tipo de viviendas.

El Ayuntamiento de Malaga estd trabajando en una
nueva ordenanza para que existan restricciones en las
zonas saturadas. Puesto que el Decreto que estaba
aprobado anteriormente solo exigia acreditar la
existencia de licencia de primera ocupacién o
documento equivalente.

La nueva propuesta se ve reforzada por la puesta en
marcha del Decreto 31/2024 de 29 de enero, de la Junta
de Andalucia, que modifica varias disposiciones en
materia de viviendas de uso ‘turistico, vy
establecimientos de apartamentos turisticos vy
hoteleros.

Este decreto tiene como objetivo principal mejorar la
normativa existente para fomentar una oferta turistica
de calidad y proteger tanto a los usuarios de estos
servicios como al entorno urbano y a los residentes.

El primer edil sefialdé que hay 800 solicitudes
pendientes de aprobacién para viviendas turisticas
desde la entrada en vigor del Decreto 31/2024 en
febrero. Para obtener la autorizacién de uso turistico
deberdn cumplir con requisitos como obtener el
titulo habilitante para su ocupacién y estar situadas
en un edificio destinado total o parcialmente a
viviendas, y disponer de elementos de acceso y
evacuacion independientes.

LA RESPUESTA

Una vez conocida la nueva situacién, el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla
mostré su apoyo a la misma, debido a que ya venian
reclamando una regulacién en este campo tras la
entrada en vigor del Decreto 31/2024 de la Junta de
Andalucia.

Asimismo, desde el CAF Malaga se considera que
este primer paso es importante porque “pone freno
temporal al incremento de peticiones de licencia de
los dltimos meses”, aunque insiste en la necesidad
de que esa futura ordenanza anunciada por el
Ayuntamiento recoja de forma concreta las zonas
saturadas, asi como las caracteristicas que debe
tener la vivienda para poder ser autorizada para uso
turistico, con el fin de contar con la mayor seguridad
juridica para las comunidades de propietarios.
Ademas, la corporacién colegial entiende que con la
nueva ordenanza se podrd frenar el crecimiento
constante de licencias que habian provocado que
numerosas zonas de la capital estuvieran saturadas.
Sin embargo, esta medida no afectaria a los pisos
inscritos en el registro antes de la nueva norma.

Malaga capital no es la Unica ubicacién afectada por
ese tipo de pisos, sino que otras localizaciones como
la Costa del Sol, tienen datos elevados, puesto que
Marbella tiene 6.994 viviendas turisticas y Mijas
4,229, ademds, en ambos lugares se han
incrementado estos pisos en un afo. Fuengirola
también ha tomado medidas ante esta situacion,
teniendo como objetivo minimizar el impacto de
estos alojamientos.
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En Sevilla hay cerca de 9.500 viviendas de uso
turistico censadas en el Registro, de las cuales
estan en activo un total de 4.657 que ofrecen
estancias de corta/media duracion a los turistas que
visitan nuestras ciudades.

se estima otras 250 viviendas que también ofrecen
alojamientos turisticos sin tener la licencia
preceptiva.

E

LAS MEDIDAS

Estas viviendas se concentran especialmente en el
casco antiguo aunque hay una expansiéon por los
barrios aledafios y sobre todo por aquellas zonas que
estan mejor comunicadas con el centro de las ciudades.

El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla estd implementado
medidas para mejorar la convivencia de las viviendas
turisticas dentro de los barrios y para ello tiene en
marcha un proyecto de reordenacién de autobuses
turisticos discrecionales y de medicién de flujos
turisticos, con iniciativas que controlan las licencias de
viviendas en zonas saturadas y activacién de la mesa
creada a tal efecto para luchar contra los alojamientos
no reglados.

También se estdn realizando medidas contundentes
contra los alojamientos ilegales, fijando zona de
aparcamiento de autocaravanas y coordinacién con
asociaciones de vecinos y guias turisticos para el buen
desarrollo de la actividad turistica.

Asimismo, el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla
presentard préximamente una campafa de
concienciacién para mejorar la convivencia entre
turistas y ciudadanos.

LA RESPUESTA

El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla
tiene una actitud muy activa ante esta situacion, por
lo que en diciembre de 2023 suscribié un Convenio de
colaboracién con el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla
para establecer un marco de colaboracién en el que
articular mecanismos que erradiquen las posibles
problemdticas surgidas en viviendas de uso turistico en
las comunidades de propietarios de Sevilla.

Del mismo modo, el Colegio de Administradores de
Sevilla forma parte de la Mesa para la calidad de los
alojamientos en Sevilla y realiza labores de difusién del
cédigo de buenas practicas para viviendas de uso
turistico en Andalucia.

Actualmente se encuentra pendiente de aprobacién la
nueva Ordenanza sobre viviendas de uso turistico en el
Pleno Municipal de Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, por
lo que en cuanto entre en vigor podran desarrollarse
los canales de comunicacién para la recepcién de
quejas de los ciudadanos, propietarios de comunidades
gestionas por los Administradores de Fincas

Colegiados/as, con el objetivo canalizar las denuncias
de manera directa entre los vecinos afectados vy los
organismos publicos municipales competentes.
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BROKALIA

BROKALIA CELEBRA SU
CONVENCION ANUAL 2024

« Celebrada en el Hotel Hipotels Barrosa Park incluyé la visita, al
Museo de la Sal en las Salinas de Chiclana de la Frontera

Brokalia, empresa lider en la gestién de seguros para
comunidades de propietarios, organizé un encuentro
especial en el Hotel Hipotels Barrosa Park, un entorno
Unico donde se reunié todo el equipo, asi como
directivos y colaboradores de la compafia para
compartir  experiencias y  fortalecer lazos
profesionales.

Como parte de la jornada, los asistentes también
tuvieron la oportunidad de visitar el Museo de la Sal en
las emblematicas salinas de Chiclana de la Frontera, un
lugar cargado de historia y tradicién. Durante la visita,
pudieron disfrutar de una demostracién de despesque,
una técnica tradicional de pesca artesanal utilizada en
las salinas, lo que brinddé una experiencia cultural y
gastrondmica Unica.

Brokalia organiza convenciones anuales con el objetivo
de fortalecer los lazos entre sus empleados y fomentar
un espiritu de cohesién dentro de la empresa. Estos
eventos proporcionan un espacio para que los equipos
compartan experiencias e intercambien ideas, lo que
contribuye a crear un ambiente de trabajo mas unido y
productivo. Este enfoque de Brokalia busca no solo
impulsar el rendimiento profesional, sino también
cultivar relaciones personales que fortalezcan la
cultura corporativa y el compromiso de los empleados
con los valores de la empresa

fortalecerlos lazosentresus
empleados

Sobre Brokalia:

Brokalia es una empresa especializada en la gestién de
seguros para comunidades de propietarios. Con un
enfoque centrado en la innovacién y la excelencia en el
servicio, Brokalia se ha posicionado como un referente
en el sector de seguros de comunidades, ofreciendo
soluciones adaptadas a las necesidades de los
administradores de fincas.

Para mas informacién, puede visitar nuestra pagina
web www.brokalia.com
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¢Es preceptivo el
acuerdo comunitario?

SP/CONS/94956

En primer lugar, habra de estarse a lo dispuesto en los estatutos pues,
aunque no sefialen, prohibicion alguna al cambio de uso, pueden
establecer un uso especifico y, en su caso, habra de ser interpretado.

Por regla general, en los citados estatutos, se pueden fijar, el uso y
destino del edificio y de las propiedades individuales, de tal modo que
sera normal hacer constar que estamos ante un edificio de viviendas, de
pisos y locales, con garajes, etc., pero dejando claro que esta mera
descripcion no supone limitacién de uso ni va en contra del amplio
derecho dominical, pues para ello hace falta una clausula especifica, con
obligacién para los comuneros de cumplirse, tanto para los fundadores
de la Comunidad como para los futuros titulares, de ahi su necesidad de
que el documento esté inscrito en el Registro.

Ahora bien, cuestion distinta podria darse si ademas de la descripcién se
sefialase, por ejemplo, que las viviendas seran destinadas a uso
residencial o los locales a actividades comerciales, pues en este caso, si
existe un destino concreto, el cambio supondria una modificacién de los
repetimos estatutos que requeriria acuerdo undnime a tenor de lo
dispuesto en la regla 6 del art. 17 LPH.

Desde luego, si no existe limitacion alguna, a nadie se le puede privar de
utilizar como mejor considere su propiedad, siempre y cuando el destino
no esté prohibido, se podria afirmar, que existe libertad para instalar, por
ejemplo, un despacho en una vivienda o cualquier actividad en un local,
incluso el cambio de vivienda o local o viceversa, es decir, no existiendo
prohibicién, la Junta de Propietarios no tiene base legal para impedirlo,
naturalmente, aparte de que tengan condiciones técnicas y que obtengan
la correspondiente licencia administrativa, cuestion ajena a la
Comunidad y que no le vincula para nada, pues hay que advertir que ese
permiso de los organismos oficiales no incide, a favor ni en contra, en los
acuerdos auténomos e independientes de indole civil por la Junta de
Propietarios.

No obstante, este cambio no significa que la propiedad puede realizar
obras en elementos comunes tendentes al fin pretendido, pues, en estos
casos, si fueran necesarias, requeririan, segin nuestro criterio, del
acuerdo de las tres quintas partes de la totalidad de cuotas y
propietarios, como sefiala la regla 4 del art. 17 en relacién con el art.
10.3.b) de la LPH.
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"... Los motivos, que van a ser tratados conjuntamente al ser la
misma su razon ultima: que el presidente de la comunidad sf
puede reconvenir pidiendo la nulidad y la resolucién de los
contratos litigiosos, se desestiman por lo que exponemos a
continuacion. La recurrente no niega la circunstancia que integra
la ratio decidendi de la sentencia de apelacion: que la
reconvencion, en la que se pidié la nulidad de los contratos vy,
subsidiariamente, su resolucion, se formuld por el presidente de la
comunidad sin que la junta de propietarios lo hubiera autorizado
expresamente. Lo que sostiene es que aquel si podia reconvenir,
aunque no contara para ello con la autorizacién expresa de dicha
junta. Por un lado, porque, con arreglo a la doctrina jurisprudencial
que trae a colacidn, se presume que el presidente esta tacitamente
autorizado para ello cuando interviene en beneficio de la
comunidad en relacion con obras de la naturaleza de las del caso,
ya que trata cuestiones de interés comun (motivo primero). Y por
otro lado, porque, aunque se considere que no esta tacitamente
autorizado, puede demandar, con arreglo a la doctrina que
también menciona, en casos de urgencia y necesidad, que es lo
que se plantea cuando tiene que contestar y reconvenir dentro de
un plazo perentorio (motivo segundo).

Ocurre, sin embargo, que en ninguna de las sentencias que se
aducen como fundamento del interés casacional se declara que el
presidente de la comunidad esté facultado para reconvenir, al
amparo de los arts. 10 y 13.3 LPH, en ejercicio de una accion de
nulidad contractual por vicio de error en el consentimiento sin
autorizacion expresa de la comunidad que, previo acuerdo de la
junta de propietarios que examind las diferentes ofertas y aceptd
una de ellas, consintié la concertacién de los contratos cuya
anulacion se pretende. Es cierto que, tal y como dispone el art. 13.3
LPH, "El presidente ostentara legalmente la representacion de la
comunidad, en juicio y fuera de él, en todos los asuntos que la
afecten". Pero también lo es, como dijimos en la sentencia
622/2015, de 5 de noviembre, con cita de la 659/2013, de 19 de
febrero de 2014, que "esto no significa que esté legitimado para
cualquier actuacién por el mero hecho de ostentar el cargo de
presidente ya que no puede suplir o corregir la voluntad de la
comunidad expresada en las juntas ordinarias o extraordinarias". A
lo que anadimos, en esa misma sentencia, que: "Aunque la Ley de
Propiedad Horizontal Unicamente exige de modo expreso el
acuerdo previo para que el presidente pueda ejercitar acciones
judiciales en defensa de la comunidad de propietarios en los
supuestos de accién de cesacidn de actividades prohibidas por los
estatutos que resulten dafiosas para la finca ( articulo 7.2 LPH) y de
reclamacion de cuotas impagadas (articulo 21 LPH), esta Sala ha
entendido (STS de 19 de febrero de 2014, rec. n° 1612/2011,
reiterando el criterio, por ejemplo, de la STS de 27 de marzo de
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El presidente de la Comunidad no estd facultado para reconvenir, en ejercicio de una
accion de nulidad contractual, sin autorizacion expresa de la Junta cuando esta

habia consentido los contratos

TS, Sala Primera, de lo Civil, 916/2024, de 27 de junio.

Recurso 3145/2019

Ponente: ANTONIO GARCIA MARTINEZ

SP/SENT/1228909

2012, rec. n° 1642/2009) que no resulta razonable sostener que la
facultad de representacion que se atribuye de modo genérico al
presidente le permita decidir unilateralmente sobre asuntos
importantes para la comunidad, entre los que la citada STS de 27 de
marzo de 2012 considera comprendida precisamente "la realizacion
de obras en elementos privativos de un comunero que comporten
alteracion o afectacion de los elementos comunes". En definitiva,
como concluye la mas reciente STS de 30 de diciembre de 2014, rec.
n° 2980/2012, es pacifica la doctrina jurisprudencial de esta Sala
(reiterada, con precisiones, en las SSTS de 10 de octubre de 2011, rec.
n° 1281/2008; 27 de marzo de 2012, rec. n° 1642/2009; 12 de
diciembre de 2012, rec. n° 1139/2009, todas estas citadas por la
recurrente, y también en las posteriores de 24 de octubre de 2013, rec.
n°1263/2011;19 de febrero de 2014, rec. n° 1612/2011,y 11 de abrilde
2014, rec. n°381/2012) que declara la necesidad de un previo acuerdo
de la junta de propietarios que autorice expresamente al presidente
de la comunidad para ejercitar acciones judiciales en defensa de esta
salvo que los estatutos expresamente dispongan lo contrario o el
presidente acttie en calidad de copropietario.". En el presente caso,
los contratos se concertaron contando con la autorizacién expresa de
la junta de propietarios que examind las ofertas presentadas y aceptd
la de Mananaia, por tanto su anulacion exige, también, la autorizacion
expresa de la junta que los consintid, so pena de que el presidente
supla o corrija por su cuenta y con arreglo a su propio y particular
criterio la voluntad de la comunidad expresada en la junta. Esta fuera
de duda, ademas, que se trata de un asunto importante para la
comunidad, por tanto no es razonable que el presidente decida
unilateralmente con base en una facultad de representacidn que la
ley le atribuye genéricamente. Tampoco consta que los estatutos de
la comunidad salven la necesidad de la autorizacion expresa de la
junta para que el presidente pueda pretender la nulidad de los
contratos que han sido concertados previo consentimiento de
aquella. Y elargumento de la urgencia y la necesidad, que tampoco es
obice a lo anterior, ademas, carece de virtualidad, aunque solo sea
por la razén de que la nulidad de los contratos se podia haber
planteado y pedido, contando con la autorizacion de la comunidad,
sin esperar a que esta fuera demandada y se viera sometida porello a
la presion del plazo procesal establecido para contestary reconvenir.
Procede observar, por Ultimo, que, una vez determinado que el
presidente no puede reconvenir instando la nulidad de los contratos
sin la autorizacion expresa de la junta de propietarios, se hace
innecesario dilucidar si puede hacerlo solicitando que se resuelvan,
aunque tampoco esté expresamente autorizado para ello por dicha
junta. Como la causa de la resolucién no es el incumplimiento de
Mananaia, sino, tal y como ha declarado la Audiencia Provincial, el
incumplimiento de la comunidad, la recurrente pierde la posibilidad
de ser indemnizada a consecuencia de aquella. Por tanto, en este
punto, su recurso queda privado de utilidad. ..."
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