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Decenas de miles de
comunidades en Andalucia
deberan certificar a su
personal de mantenimiento de
piscinas antes de 2027

Operario de manteniento de piscinas en una comunidad de propietarios

Andalucia - E]l Consejo Andaluz de
Colegios de Administradores de
Fincas (CAFINCAS) advierte de que
miles de comunidades de

propietarios deberan adaptar en los
proximos meses la situacion de su

personal de mantenimiento de
piscinas a la normativa vigente, que
establece la obligatoriedad de
contar con la debida certificacion
profesional antes del 2 de enero de
2027.

Esta exigencia afecta directamente a
conserjes, operarios y empresas
externas encargadas del tratamiento
del agua en comunidades de

vecinos, que seran responsables
ultimas del cumplimiento lega

la obligacion deriva del Decreto
485/2019, por el que la Junta de
Andalucia aprobd el Reglamento
Técnico-Sanitario de las Piscinas,
normativa que afecta
principalmente a las denominadas
piscinas tipo 3A, es decir, aquellas
pertenecientes a comunidades de
propietarios de 20 o mas viviendas.

En el caso de las comunidades con
menos de 20 viviendas, la aplicaciéon
de determinadas obligaciones del
reglamento sera de forma parcial.

CAFINCAS

La medida supone un cambio de
gran alcance para la gestion
ordinaria de todas las comunidades
de propietarios, ya que la normativa
de salud publica traslada la
responsabilidad de verificacion a la
propia comunidad de propietarios,
como titular de la instalacion. En
este sentido, el incumplimiento de
los requisitos de cualificacion puede
derivar en consecuencias que van
desde un requerimiento de
subsanacion hasta multas
econdémicas importantes, la
suspension temporal del servicio o
incluso el cierre de la instalacion en
caso de inspeccion desfavorable.
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El Consejo recuerda que la
complejidad del marco normativo
que regula las piscinas comunitarias
no solo afecta a la formacion del
personal, sino también al conjunto
de obligaciones técnicas y sanitarias
que deben cumplirse de forma
continua. El control de la calidad del
agua, la correcta manipulacion de
productos quimicos, el seguimiento
de los registros, asi como la
aplicacion de  protocolos de
autocontrol, forman parte de un
sistema regulatorio exigente que
requiere una gestion especializada y
permanente.

“el volumen aproximado
de instalaciones
afectadas es de entre
35.000 y 45.000 piscinas
comunitarias”.

El impacto potencial de esta
regulacion es especialmente elevado
en Andalucia, una de las
comunidades auténomas con mayor
concentracion de piscinas
residenciales  del  pais.  Las
estimaciones del sector apuntan a
que en la comunidad podrian existir
entre 120.000 y 180.000 piscinas
residenciales en total, de las cuales
entre 40.000 y 70.000
pertenecerian a comunidades de
propietarios. De estas ultimas, se
calcula que entre el 60 % y el 75 %
podrian encuadrarse dentro de la
categoria 3A regulada plenamente
por el Decreto andaluz, lo que
situaria el volumen aproximado de
instalaciones afectadas entre 35.000
y 45.000 piscinas comunitarias.

No todas las comunidades tendran
que regularizar personal o afrontar
nuevas contrataciones, ya que
muchas de ellas ya externalizan
actualmente el mantenimiento de
sus piscinas a empresas
especializadas y acreditadas
conforme a la normativa sanitaria.
En este sentido, se estima que el
niumero de comunidades que
realmente podrian verse obligadas a
adaptarse o revisar su situacion
podria situarse entre 10.000 vy
30.000 en Andalucia. Las provincias
donde  previsiblemente  tendra
mayor impacto esta adaptacion
normativa son Malaga, Cadiz,
Almeria, Sevilla y la costa de
Granada, territorios que concentran
buena parte de las grandes
urbanizaciones  residenciales y
complejos con piscinas comunitarias
de Andalucia.

En este contexto, el papel del
Administrador de Fincas Colegiado
se  vuelve  determinante. Su

intervencion  permite a  las
comunidades anticiparse a los
plazos legales, coordinar la
adaptacion de los contratos de
mantenimiento, verificar la

cualificacion del personal y asegurar
que todas las obligaciones se
cumplen conforme a la normativa
autonodmica y estatal.

Ademas, acta como figura de
referencia  para la  correcta
delegacion de responsabilidades en
empresas especializadas,
reduciendo de esta forma la
exposicion de las comunidades ante
posibles reclamaciones.

El Consejo Andaluz subraya que esta
obligacion de certificacion no debe
interpretarse como un mero tramite
administrativo, sino como una
medida directamente vinculada a la
seguridad y a la salud publica. Un

mantenimiento inadecuado 0
realizado  por  personal no
cualificado  puede derivar en

incidencias sanitarias graves, asi
como en responsabilidades civiles o
penales para los responsables de la
comunidad. Asimismo, la adaptacion
a este nuevo escenario normativo
llega en un momento en el que las
piscinas  comunitarias se han
consolidado como espacios
esenciales de convivencia vy
bienestar durante los periodos de

altas  temperaturas, lo  que
incrementa la  necesidad de
garantizar su correcto

funcionamiento durante todo el ano.

Desde el Consejo Andaluz de
Colegios de Administradores de
Fincas se insiste en la importancia
de iniciar cuanto antes los procesos
de revision y adaptacion de cada
comunidad, con el fin de evitar
situaciones de incumplimiento a
medida que se acerque la fecha
limite de 2027.
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CAF ALMERIA

El Colegio de Administradores de
Fincas de Almeria participa en el Foro
Vivienda organizado por la Junta

la Presidenta del Colegio de Almeria Rosario Oyonarte Cuadra acompanada por miembros de su Junta de Gobierno

Almeria - El emblematico espacio
El Terrao, en el corazon del casco
historico de Almeria, ha acogido
el Foro Vivienda, un punto de

encuentro clave donde se han

desafios del
inmobiliario en la

analizado los
mercado
provincia.

ta del Colegio de Administradores

de Fincas de Almeria.

Oyonarte Cuadra asistio
acompanada por miembros de su
Junta de Gobierno, Lola Carrique
Ramirez, Vicepresidenta 2?2 vy
Juan José Lopez Rodriguez, vocal,
subrayando el firme compromiso

La jornada cont6 ademas con la
intervencion de Rocio Diaz
Jiménez, Consejera de Fomento,
Articulacion del Territorio vy
Vivienda de la Junta de Andalucia,
quien puso de manifiesto Ia
importancia de la colaboracién
publico-privada al igual que la
necesidad de leyes que aporten

Una destacada  representacion del colectivo con la mejora de los seguridad juridica frente a la
institucional encabezada por servicios que prestan a los incertidumbre del mercado
Rosario Oyonarte Cuadra, Presiden-  ciudadanos. nacional.
,es2e  Consejo Andaluz
*sessss® de Colegios de Administradores
sessss deFincas
| EDICION N°30

CAF


http://www.cafalmeria.com/
http://www.cafalmeria.com/

MAYO 2026

NEWSLETTER INFORMATIVA

CAAF ANDALUCIA

CAF CADIZ

DOV

EL CAF de Cadiz y Ceuta celebra en
San Fernando un curso sobre oratoria
y comunicacion profesional

Esteban Fernandez, periodista y CEO de la agencia Sinlimites Comunicacién

Cadiz - El  Colegio de
Administradores de Fincas de
Cadiz y Ceuta celebro6 el pasado 8
de mayo el curso “Oratoria para
profesionales. Hablar para
convencer”, una jornada formativa

orientada a reforzar las habilidades

comunicativas de los profesionales
del sector y mejorar su capacidad
para transmitir mensajes de forma
clara, eficaz y persuasiva en el
ejercicio diario de su profesion.

La formacion tuvo lugar en el
Centro de Congresos de San
Fernando y fue impartida por
Esteban Fernandez, periodista,

CEO de la agencia Sinlimites
Comunicacion y fundador de
Oratoria y Comunicacion, quien
compartio con todos los
asistentes las diferentes técnicas
y herramientas practicas para
desenvolverse con una mayor
seguridad en las intervenciones
publicas asi como en las reuniones
de caracter profesional.

Durante la sesién, los multiples
asistentes trabajaron en aspectos
fundamentales como la
comunicacion eficaz en juntas de
propietarios, la escucha activa, la
gestion del lenguaje corporal, la

CAF

transmision clara de ideas y la
importancia de generar confianza
a través de la comunicacion verbal
y no verbal. La jornada permitio
intercambiar experiencias entre
companeros y profundizar en
situaciones reales del dia a dia de
los Administradores de Fincas,
reforzando competencias cada
vez mas necesarias en la gestion
de comunidades y en la relacion
con propietarios y proveedores.
Con iniciativas como esta, el
Colegio reafirma su compromiso
con la formacion continua y el
desarrollo profesional de sus
colegiados.
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CAF CORDOBA

El Colegio de Administradores de

Fcinas de Codrdoba firma un convenio
de colaboracion OTIS MOBILITY

El presidente del CAF Cordoba junto a uno de los representantes de la entidad colaboradora

Cordoba - El Colegio de

Administradores de Fincas de

Cordoba, ha suscrito un nuevo
convenio de colaboracién con la
especializada Otis
reforzando asi su
compromiso con la mejora
continua de los servicios ofrecidos
a los administradores de fincas
colegiados y a las comunidades de
propietarios que gestionan.

empresa
Mobility,

La firma del acuerdo tuvo lugar el
pasado viernes, 22 de mayo, y fue
formalizada por el presidente del
Colegio, Pablo Mufoz Breton,

junto a representantes de la
entidad colaboradora.

Este convenio permitira estrechar

la colaboraciéon entre ambas
entidades, favoreciendo entre
otras cosas el acceso de los

colegiados y las colegiadas tanto a
informacion especializada, como al
asesoramiento técnico necesario,
y posibles acciones formativas
relacionadas con soluciones de

movilidad, accesibilidad y
mantenimiento de equipos en
edificios residenciales y

comunidades de propietarios.

CAF

Desde el CAF de Cordoba se
contintia apostando por la firma de
acuerdos con empresas de
referencia en sus respectivos
sectores para aportar valor anadido
al ejercicio profesional de los
administradores de fincas y facilitar
herramientas que redunden en una
gestion mas eficiente y adaptada a
las necesidades actuales de las
comunidades.

Con esta colaboracion, el Colegio
reafirma su voluntad de seguir
impulsando alianzas que beneficien
directamente al colectivo colegial.
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CAF GRANADA

El CAF de Granada aborda con el
Ayuntamiento la tasa de residuos y
su impacto en las comunidades

Representantes de la Junta de Gobierno del Colegio de Administradores de Fincas de Granada y del Ayuntamiento de la capital

Granada - El pasado 14 de mayo de
2026, representantes del Colegio de
Administradores de Fincas de
Granada, mantuvieron una reunion
institucional con Dfia. Maria Rosario
Pallarés Rodriguez, concejal de

Economia, Hacienda y Contratacion
del Ayuntamiento de Granada, para
analizar distintos asuntos de interés

relacionados con la gestion vy
administraciéon de comunidades de
propietarios.

En representacion del Colegio de
Granada asistieron su presidente,
Rafael Martin-Ambel Goémez, asi como

el vicepresidente 2°, Diego Ruiz
Linares; la contadora, Rosa Maria
Cant6én Martin; y la vocal 32,
Carmen Aguirre Dionisio.

Durante el encuentro se abordo
de manera prioritaria la
implantaciéon y aplicacion de la
nueva tasa de residuos en la
ciudad de Granada, una cuestion
que tiene una especial relevancia
tanto para los Administradores y

Administradoras de Fincas
Colegiados y Colegiadas como
para las comunidades de

propietarios de la ciudad.

CAF

La reunién permiti6 trasladar
entre otras cosas, las inquietudes
asi como analizar el alcance de
esta medida, favoreciendo un
espacio de dialogo y colaboraciéon
entre la administracion local y el
colectivo profesional.

Desde CAF Granada se continua
trabajando para representar y
defender los intereses de la
profesion, asi como para ofrecer
informacion y acompanamiento
ante aquellos cambios normativos
que afectan directamente a la
gestion diaria de las comunidades.
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COAF HUELVA

Aforo completo para formarse en |A
aplicada a la Administracion de Fincas
organizada por el COAF de Huelva

Cartel informativo del COAF Huelva anunciando el aforo completo para la jornada formativa

Huelva- El interés despertado por la
Inteligencia  Artificial entre los
Administradores de Fincas Colegiados
ha vuelto a quedar patente en Huelva.
La jornada formativa organizada por el
Colegio Oficial de Administradores de

Fincas de Huelva (COAF Huelva),
prevista para el proximo 5 de junio
dentro de su Programa de Innovacion
Digital, ha colgado el cartel de aforo
completo varios dias antes de su
celebracion.

La elevada demanda confirma el éxito
de una iniciativa que ya destaco en
anteriores ediciones celebradas en
otros puntos del pais, y que se ha

consolidado como una de las
propuestas formativas mas valoradas
por los profesionales del sector.

La sesion serd impartida por Alfonso
G. Martinez, AFColegiado del CAF de
Malaga y Melilla, y abordara de forma

practica la aplicacion de
herramientas de IA en la gestion
diaria de los despachos

profesionales. Durante la jornada,
que tendra lugar en un espacio
singular como La Casona de la
capital, se analizaran soluciones
orientadas a la automatizacion de
procesos, la optimizacion del tiempo,
la mejora de la productividad y la

COAF

adaptacion de los despachos a los
nuevos retos tecnologicos. La
actividad cuenta con el patrocinio de
Brokalia, Pulso Energia, Grupo LAE vy
Fincas  Plus  Elite,  entidades
comprometidas con la modernizacion
y la mejora continua del sector.

La capacidad de convocatoria es
reflejo de una realidad cada vez mas
evidente: la transformacion digital ya
forma parte del presente de la
Administracion de Fincas y la
formacion continua sigue siendo una
de las principales sefias de identidad
del Administrador/a de Fincas
Colegiado/a.

| EDICION N°30



MAYO 2026

NEWSLETTER INFORMATIVA

CAAF ANDALUCIA

CAF JAEN

DOV

EL CAF de Jaén organiza una Jornada
Formativa centrada en la aplicacion

de la inteligencia artificial

Jaén- El Colegio de Administradores
de Fincas de Jaén celebr6 el pasado
14 de mayo una jornada formativa
centrada en la aplicaciéon de la
inteligencia artificial en el ambito de
la administracion de fincas, un
que reunio a

interesados en
conocer nuevas  herramientas
tecnologicas para optimizar la
gestion de comunidades de
propietarios.

encuentro
profesionales

La  ponencia, organizada en
colaboracion con IAWOT y SecretlA,
tuvo lugar en Jaén y fue impartida
por Andoni Fernandez Calvo, quien

El ponente, Andoni Fernandez Calvo, en la sede del CAF de Jaén

abordé6 de forma practica las
posibilidades  que  ofrece la
inteligencia artificial para mejorar la
eficiencia de los  despachos
profesionales.

Durante la mencionda jornada se
mostraron soluciones enfocadas a la
automatizacion de tareas
administrativas, la mejora de la
atencion a propietarios, la gestion
de incidencias y la optimizacion de
la comunicacion interna de los
equipos de trabajo. Ademas, se
expusieron ejemplos reales de
aplicacion de IA en despachos de
AAFF y recomendaciones practicas

CAF

para comenzar a implementar
estas herramientas en el dia a dia
profesional.

Desde el Colegio de
Administradores de Fincas de
Jaén se destaco la importancia de
continuar apostando por
cuestiones tan relevantes como la
innovacion, la transformaciéon
digital y la formacion continua de
los colegiados y las colegiadas,
adaptandose asi a las nuevas
necesidades  del  sector vy
mejorando la calidad del servicio
que se ofrece a las comunidades
de propietarios.
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EL CAF de Malaga y Melilla entrega
la Medalla de Oro de la institucion a
Francisco Gonzalez Palma

Malaga El Colegio de
Administradores de Fincas de
Malaga y Melilla, celebré el
viernes, 15 de mayo, un emotivo
acto institucional en el Colegio de

Abogados de Malaga para hacer

entrega de su Medalla de Oro a D.

Francisco Gonzalez Palma,
abogado y asesor juridico de la
corporacion colegial desde hace
mas de 30 afios.

El encuentro reuni6 a unas 200
personas, entre ellas presidentes de
los Colegios de Administradores de
Fincas de Andalucia, el presidente

Francisco Gonzalez Palma recibiendo la Medalla de Oro

del Colegio de Valencia, asesores
juridicos de distintos Colegios de
Administradores de Fincas,
representantes de otros colegios
profesionales, familiares, abogados,
administradores de fincas 'y
empresas vinculadas a la profesion.

El acto comenzo6 con la bienvenida y
lectura, por parte del secretario del
Colegio, Sergio Gomez Gutiérrez,
del acta de la asamblea de junio de

2025 en la que se aprobo la
concesion de esta distincion.
Posteriormente intervinieron la

decana del Colegio de Abogados de

CAF

Abogados de Malaga, Flor Carrasco,
y el presidente del Colegio, Manuel
Jiménez Caro, quienes destacaron la
trayectoria profesional, la cercania y
el compromiso de Gonzalez Palma
con la institucion.

Tras la imposicion de la Medalla de
Oro, el homenajeado agradecié el
reconocimiento y record6 distintas
anécdotas de su vinculacion con el
Colegio, bromeando con que este
homenaje no supone un paso previo
hacia su jubilacion. El acto concluyo
con unas emotivas palabras de su
hija, Lucia Gonzalez.
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El Colegio de Administradores de
Fincas de Sevilla celebra su Junta
General Ordinaria de Colegiados

Sevilla- El Colegio de
Administradores de Fincas de
Sevilla (CAFS) ha celebrado la Junta
General Ordinaria de Colegiados, un
fundamental para
distintos asuntos

encuentro
abordar
relacionados con la actividad y la
gestion colegial.

Durante la sesion se ha presentado
el informe de Presidencia y
Tesoreria, las cuentas anuales del
ejercicio 2025, la aprobacion del
presupuesto para 2026 y la memoria
también del pasado aiio.

Momento de la Junta General Ordinaria de Colegiados en la sede del CAFS

Una jornada de participacion vy
compromiso para seguir avanzando
juntos en el presente y el futuro de
la profesion de Administrador de
Fincas. El encuentro ha servido
ademas para reforzar los lazos entre
los  colegiados 'y  compartir
impresiones sobre los retos que
afronta el sector en la actualidad.

La transparencia en la gestion y la
planificacion estratégica contintian
siendo pilares fundamentales para el
desarrollo y fortalecimiento de la
institucion. Los Administradores de

CAF

Fincas desempefian wuna labor
esencial en la gestion eficiente de
las comunidades, contribuyendo al
bienestar y la convivencia de miles
de vecinos. Desde el Colegio se
sigue trabajando para impulsar la
formacion continua, la innovaciéon y
la excelencia profesional al servicio
de los ciudadanos.

La celebracion de esta Junta
reafirma el compromiso de la
corporacion con la defensa de los
intereses de la profesion y la mejora
constante de los servicios colegiales.
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